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 لمــــــــقدمةا                                     
تعتبر ابؼلكية العقارية أىم الأسباب التي تثتَ ابؼنازعات سواء بتُ الأفراد أو حتى بتُ الدول ، 

يثتَ الفتن وابغروب ، ولعل العمل على ابغد من فالصراع على الأرض ظل ولا زال السبب الذي 
العامل الأساسي في برقيق الاستقرار وباعتبار ابؼلكية العقارية وسيلة  ابؼنازعات على الأرض يعتبر

من وسائل دفع التنمية والاقتصادية وبرقيق التطور والازدىار وكذلك الوظيفة التي تؤديها ابؼلكية 
بصفة خاصة تعكس بصدق علاقة الإنسان مع بيئتو ، فابؼلكية  بصفة عامة وفي ابؼيدان العقاري

لأي شعب من الشعوب ىي واقع حضارتو ، ووثيقة وجوده ، أما في جانبها الاجتماعي فإن 
التناقض الذي يتًتب على تضخم ابؼلكيات يؤدي بالضرورة إلذ الانقسام الطبقي للمجتمع الذي 

ولا تعمل وطبقة تعمل ولا بسلك إلا أن ىذا ابعانب  ينشا عنو التعارض والتصادم بتُ طبقة بسلك
بدأ في الاندثار من خلال التوجهات ابغديثة التي تعطي ابغرية بعميع الأشخاص في حق التملك 

ل الدولة من خلال التشريعات التي تنظم بها ىذا ابغق حتى تستقر خإلا أن ذلك لا يحول دون تد
كل اعتداء، فنجد ابؼشرع ابعزائري شديد ابغرص   الأوضاع ويكون صاحب ابؼلكية في مأمن من

على ضمان بضاية ابؼلكية وىذا من خلال سنو للقوانتُ منذ الاستقلال في ىذا المجال لتنظيم 
ابؼلكية العقارية بتًسانة من القوانتُ في ىذا المجال بؿاولا إيجاد السبيل بغماية ىذا ابغق بصفة كافية 

م الدقة وكذلك عدم توحيد التشريع في المجال العقاري فضلا إلا أن ىذه النصوص ظلت تتسم بعد
عن التذبذب الذي عرفتو التوجهات السياسية والاقتصادية للبلاد في بروبؽا من نظام يرتكز على 
ابؼلكية ابعماعية إلذ نظام يضمن ابؼلكية الفردية التي تبتٌ على نظام الشهر العيتٍ أساسو ابؼسح في 

رابو غتَ بفسوحة ولد بررر عقودىا بعد ، فكل ذلك ساىم في كثرة بلد مساحة شاسعة من ت
حيث أن حتى قواعد الاختصاص قي ىذا المجال غتَ مضبوطة بدقة يتنازع في  رية ،ابؼنازعات العقا

كثتَ منها القاضي الإداري مع القاضي العادي وحتى داخل القضاء العادي بقد أن ابؼنازعات 
شؤون الأسرة وكذلك ما يعرف بالقاضي العقاري إلذ جانب  يتقابظها القاضي ابؼدلش وقاضي

القاضي التجاري في بعض ابؼسائل ابؼتعلقة بالمحلات التجارية ، وىذا ما نتج عنو أن مفهوم ابؼنازعة 
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العقارية بقي بؾالو واسعا ويفرز عدة مشاكل ، بالرغم من بؿاولة البعض معابعة ىذا ابؼوضوع إلا 
 خاصة في بؾال البحث العلمي . انو لازال يعالش النقص 

فإذا كان لكل ابعهات القضائية التي ذكرناىا نصيب في بضاية ابؼلكية العقارية بإصدار أحكام 
قضائية توفر ابغماية اللازمة فإن للقاضي ابعزائي كذلك نصيب في توفتَ ابغماية وىذا من خلال 

اسة بحق ابؼلكية سواء تلك التي تضمنها من سنو ابؼشرع من أحكام جزائية بذرم الأفعال ابػطتَة ابؼ
قانون العقوبات الذي يعتبر الأصل العام في التجرلص والعقاب والتي بسثلت قي بصيع أصناف ابعريدة 
من جنايات وجنح بـالفات ، وكذلك من خلال ما تضمنتو القوانتُ ابؼكملة بؽذا القانون أو 

أحكام جزائية بصفة مستقلة أو بدناسبة إحالة القوانتُ ابػاصة بالمجال العقاري بؼا تضمنتو من 
نظر قواعد قانون العقوبات وحتى وإن لد تكن تنص صراحة على  فيالأفعال التي تشكل جرائم 

بضاية ابؼلكية العقارية ، ولكن بالرغم من كثرة التشريعات وكذلك القواعد ابعزائية التي ىدف إلذ 
قول عكس ذلك وىذا من خلال كثرة الاعتداء على بضاية ابؼلكية العقاري فإن الواقع ابؼعاش ي

بتُ حائز العقار  النزاع ثورفقد يابؼلكية سواء تعلق الأمر بابؼلكية ابػاصة أو العامة أو ابؼلك الوقفي 
ومن يدعي ملكيتو أو مابتُ مالك العقار ومن يدعي حيازتو لو أو مابتُ الغاصب ومن يقع عليو 

ديد القواعد القانونية اللازمة لفض ىذا النزاع وبؽذا سنعتمد الغصب الأمر الذي يتوجب وضع وبر
إلذ توضيح أحكام التشريع ابعزائري من التعدي على ابؼلكية العقارية وابغماية ابعزائية سواء كان 
ابغائز ىو نفس ابؼالك أو كان شخص أخر وما وسائل ابغماية التي كفلها القانون للمالك وما ىي 

القانون بغماية ابؼلكية ومن ىنا سنحاول إجابة على الإشكالية التالية : ىل الأحكام التي تضمنها 
تعتبر القواعد التي وضعها ابؼشرع والتي تعاقب على ابؼساس بحق ابؼلكية كافية بغماية ابؼلكية 

 ؟ العقارية أو بالأحرى ىل ابغماية ابعزائية التي وضعها ابؼشرع ابعزائري كافية بغماية ىذا ابغق 

من الناحية العلمية أهمية علمية وكذلك عملية  ف فإنها تكتسي أهمية ىذه الدراسة من حيث أما 
بسثل ىذه الدراسة أهمية كبتَة لاستقراء ابؼعاملات وبضاية الأوضاع الظاىرة ضد أي اعتداء يتعرض 

اظ على لو الفرد كالتعدي على ابؼلكية آو ابغيازة ومن ثم نربط ىذه الدراسة ارتباطا مباشرا بابغف
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ابؼلكية العقارية التي تعتبر حق دستوري قبل أن تكون حق قانولش فالبحث في المجال القانولش بصفة 
عامة يهدف إلذ الكشف عن أىم ابغقوق التي ترتبط بالإنسان سواء ابؼتعلقة بحقوقو الشخصية أو 

ل ابغماية ابؼدنية العينية وابؼلكية حق عيتٍ أصلي وضع بؽا القانون وسائل بغمايتها سواء من خلا
أو ابغماية ابعزائية فابغماية ابؼدنية أي عن طريق القانون ابؼدلش الذي يعتبر الشريعة العامة أخذت 
حيز كبتَ من البحث لأن وسائل ابغماية ابؼدنية ىي الوسائل الأصلية بغماية ابؼلكية فإن ابغماية 

اية ابؼدنية لد يكن بؽا ذلك النصيب ابعزائية التي وضعتها التشريعات كضمان لتنفيذ وسائل ابغم
التي أخذتها نظتَتها في القانون ابؼدلش وبهذا تتضح الأهمية العلمية بؽذا ابؼوضوع الذي سيساىم في 
معرفة بعض الوسائل التي ظلت بـتفية عن الدارستُ في المجال القانولش والتي جاء بها ابؼشرع 

 اصة. ابعزائري في قانون العقوبات وبعض القوانتُ ابػ

أما من الناحية العملية فإن ىذا ابؼوضوع سيساعد العاملتُ في المجال القانولش من قضاة 
وبؿامتُ في معرفة الكثتَ من ابعرائم التي تساعد في حل ابؼنازعات في المجال العقاري وكذلك ردع 

كية العقارية بصفة ابؼخالفتُ للقواعد القانونية التي جاءت بها التشريعات العقارية و التي برمي ابؼل
عامة من جهة وكذلك فإن البحث في ابعرائم ابؼاسة بالعقار كتبيان أركانها يحافظ على حقوق 
ابؼتابعتُ أمام القضاء من التعسف في ابغد من حريتهم وذلك لأن ابعانب ابعزائي ىو ماس بحرية 

ب التعامل معو بحذر الافراد وذلك بؼا يحملو من عقوبات سالبة للحرية وعقوبات مالية  لذا يج
 شديد إذ أنو عند توقيع ىذه العقوبة يجب التأكد من قيام أركان ابعريدة بصفة كاملة . 

لدراسة ابؼوضوع سنستعتُ بابؼنهج الاستقرائي التأصيلي التحليلي وابؼتمثل في استخراج واستعراض و 
القواعد التي تنص على ابعرائم والعقوبات التي من شأنها توفتَ ابغماية ابعزائية للملكية العقارية في 

مة التي تنظم التجرلص التشريع ابعزائري وىذا أولا في قانون العقوبات كأصل عام لأنو الشريعة العا
وقانون نزع ابؼلكية  والعقاب ، وكذلك في القوانتُ ابػاصة كقانون الأملاك الوطنية وقانون الأوقاف

 وكذلك ابعرائم التي نص عليها قانون مكافحة الفساد والوقاية منو
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وىذا بتقسيم ىذه الدراسة إلذ فصل بسهيدي نستعرض من خلالو ماىية ابؼلكية العقارية 
أول يتم البحث من خلالو بذرلص الاعتداء على ابؼلكية العقارية من طرف الأشخاص وفصل  وفصل

 ثالش يتم من خلالو بيان بذرلص الاعتداء على ابؼلكية العقارية من طرف ابؼوظفتُ العموميتُ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ماىية الملكية العقارية . : تمهيديالفصل لا

للملكية العقارية يتطلب إبراز بؿل ىذه ابغماية ابؼتمثل في إن البحث في موضوع ابغماية ابعزائية 
ابؼلكية العقارية ولو بصفة موجزة كون أن التعرض بؼوضوع  ابؼلكية العقارية  لوحده يشكل حقل  
كبتَ للبحث وىذا راجع لأن الأصل في بضاية ابؼلكية العقارية ىو في القانون ابؼدلش وكذلك 
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طرق إلذ تعريفها وكذلك طرق اكتسابها التي حددىا القانون ابؼدلش التشريعات العقارية  وذلك بالت
ابعزائري وكذلك وجوب التطرق وبالبحث في أنواع ابؼلكية العقارية . كما يستدعي البحث كذلك 

وفر دعاوي القضائية والتي تإلذ وسائل بضاية ابؼلكية العقارية خارج النطاق ابعزائي بالتعرض لل
ة العقارية من الاعتداءات سواء الواقعة على حق ابؼلكية أو ابغيازة وكذلك بدورىا ابغماية للملكي

رأينا إبراز في ىذا الفصل دور الإدارة في بضاية ابؼلكية سواء تعلق الأمر بالأراضي الواقعة في المحيط 
 .   ابغضري وكذلك الأراضي الفلاحية  . 

 .  طرق اكتسابهاالملكية و  حق تعريف :  المبحث الأول

لقد اعتتٌ كل من الفقو والتشريع بتعريف حق ابؼلكية وطرق اكتسابها سواء تعلق الأمر بحق ابؼلكية 
بوجو عام أو بحق ابؼلكية العقارية بوجو خاص وىذا للأهمية الكبتَة التي يحض بها ىذا ابغق وكذلك 

تعريف حق ابؼلكية ابػطورة التي تتًتب جراء ابؼساس بو ، وبؽذا فقد رأينا أن نبرز في ىذا ابؼبحث 
في مطلب أول وعناصر ىذا ابغق في مطلب ثالش وكذلك معرفة طرق اكتساب ابؼلكية في مطلب 

    ثالث . 

  الملكية حق : تعريفالمطلب الأول 

أن ابؼلكية ىي حق التمتع والتصرف في  476بنص ابؼادة  1 جاء تعريف ابؼلكية في القانون ابؼدلش
ستعمالا بررمو القوانتُ . ىذا التعريف الذي جاء ليبتُ حق ابؼلكية الأشياء بشرط أن لا يستعمل ا

 . 
في نص ابؼادة  2عام والتي تدخل ضمنها ابؼلكية العقارية ، التي عرفها قانون التوجيو العقاري وجو
منو بأن الأملاك العقارية في مفهوم ىذا القانون ىي كل من الأرض أو الثروات العقارية غتَ  20

                                           
  .يتضمن القانون ابؼدلش ، معدل ومتمم  1975 /26/09ابؼؤرخ  75/58أمر رقم 1
 يتضمن التوجيو العقاري ابؼعدل وابؼتمم 25/99/1995ابؼؤرخ في  99/25القانون رقم 2
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وحق ابؼلكية يخول لصاحبو أن يستعمل الشيء في كل ما أعده لو ىذا الشيء وفي كل ما  ،ابؼبنية 
          1يدكن أن يستعمل فيو

فملكية العقار بزول لصاحبها استعمال ىذا العقار كأن يكون منزلا يسكنو صاحبو  كما يخول 
ية على العقار حق ابؼلكية صاحبو إلذ جانب الاستعمال استغلالو وبهذا يكون لصاحب ابؼلك

 استغلال الأرض عن طريق زراعتها .
أما حق التصرف الذي يشمل التصرف ابؼادي والقانولش فيمكن صاحب حق ابؼلكية من نقل 
ملكية الشيء الذي يدلكو إلذ غتَه عن طريق البيع أو ابؽبة كما يدكنو التصرف في جزء الشيء أو  

 كلو . 
من عناصر ابؼلكية كان يرتب على العقار ابؼملوك كما يدكن حق التصرف للماك أن ينقل عنصر 

حق الانتفاع فينقل بذلك إلذ ابؼنتفع عنصري الاستعمال والاستغلال ويبقى حق الرقبة وحق 
 . 2التصرف فيها لصاحب ابؼلكية 

ابعزائري بأنو كل شيء مستقر بحيزه وثابت فيو لا يدكن  3أما العقار فقد تم تعريفو في القانون ابؼدلش
من دون تلف فهو عقار وكل ماعدا ذلك من شيء فهو منقول  و ابؼنقول الذي يوضع في  نقلو

 خدمة العقار يعتبر عقارا بالتخصيص . 
 

والأصل ىو العقار بطبيعتو أما العقار بالتخصيص فهو عقار لا بدادتو وبطبيعتو ولكن بالتبعية 
      4والتخصيص.

 . طرق اكتساب الملكية: الثاني لمطلب ا

                                           
1
عبد الرزاق السنهوري ، الوسيط في شرح القانون ابؼدلش ،حق ابؼلكية مع شرح مفصل للأشياء والأموال ،  

  497ابعزء الثامن ، دار إحياء التًاث العربي ، بتَوت ،لبنان ، ص
 591عبد الرزاق السنهوري ، ابؼرجع السابق ،ص 2
 من القانون ابؼدلش  683ادة ابؼ 3
 19ابؼرجع السابق ،صعبد الرزاق السنهوري  4
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ىناك عدة طرق لاكتساب ابؼلكية بوجو عام  جاء بها الفقو والقضاء وسيتم التًكيز على طرق 
اكتساب ابؼلكية التي اخذ بها ابؼشرع ابعزائري في القانون ابؼدلش والتي يدخل ضمنها حق ابؼلكية 

 العقارية .  
 .   الاستيلاء والتركة:  الفرع الأول

ده على شيء غتَ بفلوك لأحد بنية التملك ويؤدي إلذ عرف الفقو الاستيلاء بأنو وضع شخص ي
 . 1اكتساب الشخص ملكية ىذا الشيء في ابغال

وعرف بأنو إجراء مؤقت تتخذه السلطة الإدارية قصد ابغصول على خدمات أو أموال عقارية أو  
ل منقولة لضمان استمرارية ابؼرفق العام في حالات تقتضيها الظروف الاستثنائية أو الاستعجا

والاستيلاء حق يدنح للإدارة في حيازة عقار خاص بإفراد بالقوة ابعبرية بصفة مؤقتة في ابغالات 
المحددة في القانون ومقابل تعويض عن مدة الاستيلاء . كذلك ىو حق السلطة الإدارية في حيازة 

 .  2عادل  العقارات ابؼملوكة ملكية خاصة بصفة مؤقتة برقيقا للمنفعة العامة مقابل تعويض مالر
ويعد الاستيلاء من أىم طرق كسب  3وتعتبر الدولة وارثا قانولش للملكية الشاغرة للمالك الأجنبي  

 .ابؼلكية للدولة بحيث بسلك الدولة الأملاك الشاغرة التي لا مالك بؽا 

 
بالاستيلاء ويتم الاستيلاء الواقع من الإدارة بإجراءات قانونية بحيث يعتبر القرار ابؼتخذ من الإدارة 

  على عقار دون استفاء الإجراءات القانونية ابؼثبتة بغالة الشعور ىو قرار مشوبا بعيب بذاوز السلطة
وكذلك عدم جواز الاستيلاء بأي حال من الأحوال على المحلات ابؼخصصة فعلا للسكن وىو 4 

  1 مة العلياوأكدت عليو كذلك المحك من القانون ابؼدلش 679الأمر الذي نصت عليو ابؼادة 

                                           
194،ص   1   1999مصر ، الطبعة الأولذ ،بؿمد منجي ، دعوى ثبوت ابؼلكية ، منشاة ابؼعارف ، الإسكندرية 

،د، ابعزائر طبعة ،صونية بن طيبة ، الاستيلاء ابؼؤقت على العقار في التشريع ابعزائري ، ار ابؽدى ،عتُ مليلة 2
 99ص،2919

 . 19/95/1965 ابؼؤرخ في 65-182قانون رقم   3
 ابعزائربضدي باشا عمر ، القضاء العقاري في ضوء أحدث القرارات الصادرة من بؾلس الدولة والمحكمة العليا ، ، دار ىومة، 4
  297ص ، 2919الطبعة العاشرة  ا
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أما التًكة  فقد عرفها الفقو بأنها استخلاف الوارث مورثو بعد موتو على تركتو أي انتقال بصيع   
وقد جاء القانون ابؼدلش بالتًكة كسبب من أسباب كسب ابؼلكية في  2مال ابؼيت إلذ الوارث

 الذي نظم ابؼتَاث .  3رةإلا أنو ترك الأمر في تعيتُ الورثة وبرديد أنصبتهم لقانون الأس 774ابؼادة
ولكن قانون الأسرة لد يحدد كيفية انتقال ابؼلكية العقارية الذ الورثة وىو الأمر الذي تكفل بو 

منو بان نقل ابؼلكية عن طريق الوفاة يسري مفعولو من  15/92في ابؼادة 4 75/74القانون رقم 
 يوم وفاة أصحاب ابغقوق العينية . 

و باستصدار شهادة موثقة تثبت انتقال ىذا ابغق الذي يتم شهره ولكل وراث أن يتصرف في حق
 5في بؾموع البطاقات العقارية . 

 

 

 

 لوصية : ا لفرع الثانيا
الوصية ىي تصرف مضاف إلذ ما بعد ابؼوت يكون للموصي بدقتضاه أن ينقل كل أو بعض   

 . 7وىي عقد منشئ وناقل للملكية  6مالو إلذ ابؼوصي لو أو يخولو حقا يتعلق بهذا ابؼال
بان الوصية بسليك مضاف إلذ ما بعد ابؼوت بطريق  184وعرفها قانون الأسرة ابعزائري في ابؼادة 

 التبرع . 

                                                                                                                                
 94، عدد 1999، بؾلة قضائية  12/97/1986، قرار صادر بتاريخ  64213قرار المحكمة العليا ، ملف رقم  5

  119ص
  119بؿمد منجي ، ابؼرجع السابق ، ص 2
 ابؼتضمن قانون الأسرة ،  99/96/1984ابؼؤرخ في  84/11القانون رقم  3

 لأراضي العام وتأسيس السجل العقاري ابؼتضمن إعداد مسح ا 12/11/1975ابؼؤرخ في 75/74الأمر رقم 4
 .  227،ص 2996بصال بوشنافة ، شهر التصرفات العقارية في التشريع ابعزائري ، دار ابػلدونية ، ابعزائر ، طبعة  5
    45ص ، 2994بضدي باشا عمر ، عقود التبرعات ، ابؽبة ، الوقف ، الوصية ، ، دار ىومة ، ابعزائر،  6

عرفة ، ابؼطول في ابؼلكية العقارية والعقود ابؼدنية العقارية الناشئة عنها والأحكام الصادرة فيها وتسجيلها السيد عبد الوىاب 7
  391،ص  2994، ،  دار ابؼطبوعات ابعماعية ،الإسكندرية ،مصر 92في الشهر العقاري ، ابعزء
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ويقصد بالتمليك ىو الوصية بالأعيان من منقول أو عقار والوصية بابؼنافع من سكن أو زراعة 
اف إلذ ما بعد ابؼوت أن أثر التصرف الذي تم في وبصيع الوصايا سواء كانت بابؼال أو غتَه ومض

 حال ابغياة لا يتًتب إلا بعد ابؼوت .
  .1 أوجبو ابؼوصي في مالو تطوعا بعد موتو وابؼقصود بالتبرع أن تتم بدون عوض باعتبارىا مال 

 ويستلزم لصحة الوصية أربعة عناصر ىي الصيغة وابؼوصى و ابؼوصى لو 
ابؼوصى بو الذي يعتبر بؿل الوصية أن يكون مالا للتوارث وان يكون بفا والشروط ابؼتعلقة بالشيء 

يتاح الانتفاع بو وقابلا للتمليك وان يكون موجودا وقت الوصية أما إثبات الوصية فيكون بعقد 
 توثيقي كما يدكن إثباتها بحكم قضائي 

عقد ويلتمس منو بررير والرجوع في الوصية إما يكون صريح بلجوء ابؼوصي إلذ ابؼوثق الذي حرر ال
  2عقد رجوع في الوصية بإرادتو ابؼنفردة دون تسبيب طالبو وذلك بحضور شاىدين عدل

 كما يدكن الرجوع عنها بدوجب حكم قضائي باعتباره وسيلة من وسائل الإثبات 
وقد يكون الرجوع فيها ضمتٍ بحيث يكون بكل تصرف قانولش يقوم بو ابؼوصي بعد إبرام عقد 

كما   3الوصية ويستخلص منو الرجوع فيها بدا في ذلك أن يوكل غتَه لأجل بيع العتُ ابؼوصى بها 
ما  اعتبر ابؼشرع ابعزائري بعض التصرفات ابؼنجزة كالبيع أو ابؽبة لأحد الورثة وصية وىذا من خلال

من القانون ابؼدلش بنصها يعتبر التصرف وصية وبذري عليو أحكامها  777جاءت بو نص ابؼادة 
إذا تصرف شخص لأحد ورثتو واستثتٌ لنفسو بطريقة ما حيازة الشيء ابؼتصرف فيو والانتفاع بو 

 مدة حياتو ما لد يكن ىناك دليل يخالف ذلك . 
من القانون ابؼدلش  أن كل تصرف  776ادة وكذلك تصرفات ابؼريض مرض ابؼوت بحيث نصت ابؼ

قانولش يصدر عن شخص في حال مرض ابؼوت بقصد التبرع يعتبر تبرعا مضاف إلذ ما بعد ابؼوت 
 . 

                                           
 45عقود التبرعات ،صابؼرجع السابق ، باشا عمر ، 1
 الأسرة تنص على ان الرجوع في الوصية يتم بوسائل اثباتهامن قانون  192ابؼادة  2
 85، ص 94بؾلة قضائية عدد 24/91/1999مؤرخ في  54727قرار المحكمة العليا رقم  3
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    لالتصاقالفرع الثالث : ا
إلذ  778اعتد  القانون ابؼدلش ابعزائري بالالتصاق كسبب من أسباب كسب ابؼلكية في ابؼواد من 

اندماج أو إبراد شيئتُ بفيز أحدهما عن الأخر وبفلوكيتُ بؼالكيتُ بـتلفتُ ويعرف على أنو  971
دون اتفاق بينهما على ىذا الاندماج ويتًتب عليو أن يصبح مالك أحد الشيئتُ وفقا لقواعد 

 .  1معينة مالكا للشيء الذي اندمج فيو وتعذر فصلو عنو 
تتكون من طمي يجلبو النهر بطريقة  من القانون ابؼدلش أن الأرض التي 778وقد نصت ابؼادة 

 تدريجية غتَ بؿسوسة تكون ملكا للمالكتُ المجاورين .
فالالتصاق يتم بفعل الطبيعة أو بفعل الإنسان بحيث من أقام منشات على ارض بفلوكة للغتَ وىو 

ة يعتقد وبحسن نية ان لو ابغق في إقامتها فلصاحب الأرض خيارين إما أن يدفع قيمة ابؼواد وأجر 
 2العمل أو مبلغا يساوي ما زاد في قيمة الأرض بسبب ىذه ابؼنشأة 

فالأصل أن ما على الأرض أو برتها من غراس أو بناء يعد من عمل صاحبها ويكون بفلوكا لو ما 
لد تقام بينة على أن أجنبيا أقام ابؼنشأة على نفقتو والالتصاق الذي يكون بفعل البحر والبراكتُ أو 

أن   76/633من ابؼرسوم  25سب حقوقا وقد أوجب ابؼشرع من خلال ابؼادة البحتَات لا يك
 كل تغيتَ في حدود وحدة عقارية  يكون موضوع إحداث بطاقة عقارية مطابقة وذلك بعد ترقيم 

الوحدات ابعديدة ومؤشر على البطاقات الأصلية وابعديدة بعبارة تكون كمرجع فيما بينهما 
 يكسب صاحب العقار ابؼلتصق إلا إذا تم شهر ىذا التغيتَ في فالالتصاق لا ينتج أي أثر ولا

 .السجل العقاري 

  عقد الملكية الفرع الرابع :
منو والتي تنص على انو تنقل ابؼلكية وغتَىا من ابغقوق  722نص عليو القانون ابؼدلش في ابؼادة 

عقد بأنو اتفاق بتُ إرادتتُ العينية في العقار بالعقد متى كان الشيء بفلوكا للمتصرف فيو ويعرف ال
                                           

 332بصال بوشنافة ، ابؼرجع السابق ، ص 1
 211بضدي باشا عمر ، القضاء العقاري ،ص 2
 .ابؼتضمن إعداد مسح الأراضي العام  25/92/1976ابؼؤرخ في  76/63ابؼرسوم رقم  3
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أو أكثر بالإيجاب والقبول من اجل إحداث اثر قانولش معتُ يتمثل ىذا الأثر القانولش في القيام 
  1بعمل أو الامتناع عن عمل أو إعطاء شيء 

ولا تنقل ابؼلكية بدجرد انعقاد العقد وإنما تنقل ابؼلكية وابغقوق العينية الأخرى في العقار سواء بتُ 
تعاقدين أو في حق الغتَ إلا إذا روعيت الإجراءات التي ينص عليها القانون وخصوصا التي تدير ابؼ

 . 2مصلحة شهر العقار
. التي تنص  75/74 من الأمر 15وما يؤكد أن ابؼلكية لا تنتقل بدجرد إبرام العقد ىو نص ابؼادة 

بالنسبة للغتَ إلا من تاريخ  على أنو كل حق للملكية وكل حق عيتٍ أخر يتعلق بعقار لا وجود لو
 يوم إشهارهما في بؾموعة البطاقات العقارية . 

من نفس الأمر التي تنص على أن العقود الإدارية التي ترمي إلذ إنشاء أو  16وكذلك نص ابؼادة 
نقل حق أو تصريح أو تعديل أو انقضاء أو تصريح أو تعديل حق عيتٍ لا يكون بؽا أثر بتُ 

 وم نشرىا في بؾموعة البطاقات العقارية  . الأطراف إلا من ي
 الشفعة  الفرع الخامس :

 .  897إلذ غاية ابؼادة  794نظم القانون ابؼدلش ابعزائري أحكام الشفعة من خلال ابؼواد 
 وحق الشفعة ىو رخصة بذيز ابغلول بؿل ابؼشتًي في بيع العقار
ق أو ىي خيار ومثبتة للشفيع حق والشفعة ىي واقعة مادية مركبة ورخصة استثنائية وليست ح

 3استعمابؽا أو عدم استعمابؽا . 
 أحكام يجب مراعاتها فهناك أشخاص يثبت بؽم حق الشفعة وىم :  4وقد وضع القانون ابؼدلش 
 مالك الرقبة إذا بيع الكل أو البعض من حق الانتفاع ابؼناسب للرقبة  -

 للشريك في الشيوع إذا بيع جزء من العقار ابؼشاع لأجنبي  -

                                           
 244بصال بوشنافة ، ابؼرجع السابق ،ص 1
2
 من القانون ابؼدلش  793ابؼاذة  

3
 11السيد عبد الوىاب عرفة ، ابؼرجع السابق ،ص  

4
 من القانون ابؼدلش 794ابؼادة  
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 لصاحب حق الانتفاع إذا بيعت الرقبة كلها او بعضها . -

وحتى يدكن للشفيع أن يحل بؿل ابؼشتًي فإنو يجب عليو إعلان رغبتو في استعمال حقو في ابغلول 
 بؿل ابؼشتًي ذلك أن ىذا ابغلول لا يتم تلقائيا 

 يستجيب ابؼشتًي لرغبة الشفيع للحلول بؿلو ابذاه البائع وليس في كل الأحوال 
فإذا استجاب ابؼشتًي لرغبة الشفيع أن يحل بؿلو وكان العقد لد يتم إشهاره بعد فيبرم عقد ابغلول 

 بتُ كل من البائع وابؼشتًي والشفيع وتنتقل بذلك ابؼلكية إلذ الشفيع بعد شهر ىذا العقد .
أما اذا كان العقد الذي يتم بتُ البائع وابؼشتًي قد تم شهره فإنو يبرم عقد جديد بتُ ابؼشتًي 

 مالك العقار والشفيع 
للشفيع أن  1أما في حالة إذا رفض ابؼشتًي أن يحل بؿلو الشفيع في شراء العقار فقد أجاز القانون

لى حكم قضائي في أجل ثلاثون يرفع دعوى قضائية على كل من البائع وابؼشتًى بغية ابغصول ع
 يوما من تاريخ إعلان الرغبة في الشفعة يحل بو بؿل ابؼشتًي على أن يتم شهر ىذا ابغكم .  

 الفرع السادس: الحيازة.
ابغيازة كسبب من أسباب كسب ابؼلكية ونظم أحكامها  898لقد اعتبر القانون ابؼدلش في ابؼادة 

 منو  843إلذ غاية ابؼادة 
ازة على أنها وضع اليد على عقار مع مرور مدة التقادم ابؼكسب للملكية بفا يؤدي إلذ وتعرف ابغي

 بسلك واضع اليد للعقار 
 2وابغيازة يكتسب الشخص بها ابؼلكية بالتقادم الطويل ابؼكسب وتكون بنية التملك

تتعارض مع  ولكن مع ظهور نظام الشهر العيتٍ في ابعزائر لا بؾال للحيازة بالتقادم ابؼكسب لأنها
 ىذا النظام الذي يقوم أساسا مبدأ القيد ابؼطلق الذي ينشأ وينهي ابغقوق العينية .

                                           
 من القانون ابؼدلش 893ابؼادة  1
  581د عبد الوىاب عرفة ، ابؼرجع السابق ،صالسي 2
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التي تنص على أن التقادم ابؼكسب  83/3521من ابؼرسوم  91إلا أنو بالرجوع إلذ أحكام ابؼادة 
 عد لا يدكن تطبيقو إلا في الأراضي الواقعة في البلديات التي لد تتم فيها عمليات ابؼسح ب

التي تنص على أنو يطبق إجراء معاينة حق ابؼلكية  2 97/92من قانون رقم  92وكذلك ابؼادة 
 العقارية على كل عقار لد يخضع لعمليات ابؼسح الأراضي العام . 

ىذا ما يؤكد أنو يدكن كسب ابؼلكية بابغيازة يشرط أن تكون على العقار الذي لد يخضع لعملية 
من نفس القانون التي أعطت ابغق لكل شخص طبيعي معنوي  94دة ابؼسح وقد أكدت ىذا ابؼا

يدارس حيازة على عقار سواء بنفسو مباشرة أو بواسطة شخص أخر أو يحوز سند ملكية أن 
 يطلب فتح برقيق عقاري بؼعاينة حق ملكيتو وتسليمو سند ملكية . 

 وتتضمن ابغيازة عنصران: 
عقار والسيطرة عليو وعنصر معنوي يتمثل في حيازة العقار عنصر مادي: يتمثل في ابغيازة الفعلية لل

  3بقصد الاحتفاظ بو و استعمالو 
ويشتًط في ابغيازة أن تكون ىادئة مستمرة وعلنية ويدكن للحائز أن يقوم بحيازتو للعقار بدوجب 

 4شهادة ابغيازة .

 . أنواع الملكية العقارية ووسائل إثباتها:  المبحث الثاني 
ابؼلكية العقارية في التشريع ابعزائري ثلاثة أنواع ىي ابؼلكية العقارية ابػاصة وابؼلكية العقارية تتضمن 

العامة بالإضافة إلذ ابؼلكية الوقفية أما وسائل إثبات ىذه ابؼلكية كثتَة ومتنوعة بحسب نوع كل 
 املكية .

                                           
ابؼتضمن إجراءات التقادم ابؼكسب وإعداد عقد الشهرة ابؼتضمن  21/95/1983ابؼؤرخ في  83/352ابؼرسوم رقم  1

 الاعتًاف بابؼلكية ، ا . 
، يتضمن تاسيس إجراء بؼعاينة حق ابؼلكية العقارية وتسليم سندات  27/92/2997ابؼؤرخ في  92-97القانون رقم  2

 ابؼلكية عن طريق برقيق عقاري 
 2993، عبد ابغفيظ بن عبيدة ، إثبات ابؼلكية العقارية وابغقوق العينية العقارية في التشريع ابعزائري ، ، دار ىومة ، ابعزائر 3

 96،ص
  77ص ، 2919الطبعة الثانية عشر، ليلى زروقي ، بضدي باشا عمر ، ابؼنازعات العقارية ، ، دار ىومة ، ابعزائر ، 4
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 أنواع الملكية العقارية . :  لمطلب الأولا
اية ابعزائية يجب إبراز أنواع ابؼلكية العقارية التي تشملها ىذه ابغماية كما عند التطرق بؼوضوع ابغم

 حددىا الدستور ابعزائري وقانون التوجيو العقاري .
  الملكية العقارية الخاصة: الفرع الأول 

 1من قانون التوجيو العقاري  27جاء تعريف ابؼلكية العقارية ابػاصة بابؼادة 
صرف في ابؼال العقاري و أو ابغقوق من اجل استعمال الأملاك وفق على أنها حق التمتع والت

فابؼلكية التامة ىي   2طبيعتها أو غرضها . وابؼلكية إما ان تكون تامة، بؾزأة ، مشاعة أو مشتًكة
التي يجمع فيها ابؼالك كل السلطات التي بزول لو استعمال حق التصرف والتمتع وابؼلكية المجزأة 

يها مالك الرقبة مع شخص أخر أو أكثر حق الانتفاع أو حق الاستعمال أو ىي التي يتقاسم ف
حق السكن أما ابؼلكية ابؼشاعة ىي التي يدتلك فيها الشركاء حصص غتَ مفرزة كالورثة في الشيوع 
قبل القسمة . وأما ابؼلكية ابؼشتًكة ىي التي يكون فيها الأجزاء ابؼشتًكة بؿددة ونصيب كل شريك 

 لأجزاء ابؼشتًكة في العقارات ولا سيما العمارات ابعماعية . فيها مبتُ كا
 .  العقارية الوطنية  الفرع الثاني : الأملاك

ابعزائري تتكون من ملكية عامة وأملاك خاصة بستلكها الدولة  3إن ابؼلكية الوطنية حسب الدستور
،الولاية ،البلدية وقدت تبتُ من ىذا التقسيم أنو تم الربط بتُ ابؼلكية الوطنية ومبدأ الإقليمية أي 

 إن ابؼالك شخص إداري يتمتع بإقليم وبهذا حرمت ابؼؤسسات العمومية الإدارية من ابؼلكية .
التي تنص على أنو تشتمل  4من قانون الأملاك الوطنية  92أ من خلال ابؼادة وتم تعزيز ىذا ابؼبد 

الأملاك الوطنية على بؾموع الأملاك وابغقوق ابؼنقولة والعقارية التي بروز الدولة وبصاعاتها الإقليمية 
 : في شكل ملكية عمومية أو خاصة وتتكون ىذه الأملاك الوطنية من 

                                           
 ابؼتضمن قانون التوجيو العقاري ،  18/11/1999ابؼؤرخ في  99/25القانون رقم  1
 12ليلى زروقي ، بضدي باشا عمر ، ابؼرجع السابق ،ص 2
 .  28/11/1996رية ابعزائرية الديدقراطية الشعبية ، استفتاء ابعمهو من دستور  18ابؼادة  3
 ابؼتضمن قانون الأملاك الوطنية ،  91/12/1999ابؼؤرخ في  99/39القانون رقم  4
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 الأملاك العمومية وابػاصة التابعة للدولة  -
 الأملاك العمومية وابػاصة التابعة للولاية  -

 الأملاك العمومية وابػاصة التابعة للبلدية  -

وتتكون الأملاك الوطنية العمومية من ابغقوق والأملاك ابؼنقولة والعقارية التي يستعملها ابعميع 
 مباشرة أو بواسطة مرفق عام وابؼوضوعة برت تصرف ابعمهور ابؼستعمل إما 

وتشتمل الأملاك الوطنية   1والتي تتكون من أملاك عمومية طبيعية وأملاك عمومية اصطناعية
العمومية على شواطئ البحر ، قعر البحر الإقليمي وباطنو ، طرح البحر وبؿاسره ، بؾاري ابؼياه 

ت وابؼساحات ابؼائية الأخرى أو ابعافة ، وكذلك ابعزر التي تتكون داخل رقاق المجاري والبحتَا
المجالات ابؼوجودة ضمن حدودىا وتشتمل كذلك على المجال ابعوي الإقليمي و الثروات وابؼواد 
الطبيعية السطحية وابعوفية ابؼتمثلة في ابؼوارد ابؼائية بدختلف أنواعها ، والمحروقات السائلة منها 

وابؼنتوجات ابؼستخرجة من ابؼناجم والمحاجر والثروات والغازية والثروات ابؼعدنية الطاقوية وابغديدية 
  البحرية ، وكذلك الثروات الغابية الواقعة في كامل المجالات البحرية من التًاب الوطتٍ 

ابعرف القاري وابؼناطق البحرية ابػاضعة للسيادة ابعزائرية أو لسلطتها  في سطحو أو في جوفو
 2القضائية  . 

عمومية الاصطناعية تشتمل على الأراضي ابؼعزولة اصطناعيا عن تأثتَ أما الأملاك الوطنية ال
 الأمواج والسكك ابغديدية وتوابعها الضرورية لاستغلابؽا 

 ابؼوانئ ابؼدنية والعسكرية وتوابعها ابؼخصصة بغركة ابؼرور البحرية  -
ابؼوانئ ابعوية وابؼطارات ابؼدنية والعسكرية وتوابعها ابؼبنية أو غتَ ابؼبنية ابؼخصصة لفائدة ابؼلاحة -

ابعوية ، الطرق العادية والسريعة وتوابعها ، ابؼنشات الفنية الكبرى وابؼنشات الأخرى وتوابعها 
ثرية ، ابغدائق ابؼهيأة ، ابؼنجزة لغرض ابؼنفعة العمومية، الآثار العمومية وابؼتاحف والأماكن الأ

                                           
1
 من قانون الأملاك الوطنية  14ابؼادة  

2
  من قانون الأملاك الوطنية 15ابؼادة  
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البساتتُ العمومية ، ابؼنشاة الأساسية الثقافية والرياضية ، ابؼبالش العمومية التي تأوي ابؼؤسسات 
الوطنية وكذلك العمارات الإدارية ابؼصممة أو ابؼهيأة لإبقاز مرفق عام ، ابؼنشات ووسائل الدفاع 

  1 ابؼخصصة بغماية التًاب الوطتٍ برا بحرا وجوا . 
  أما الأملاك الوطنية ابػاصة فتشتمل الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للدولة والولاية والبلدية على

 .العقارات وابؼنقولات ابؼختلفة الأنواع ابؼصنفة في الأملاك الوطنية العمومية التي بسلكها  -
ية والبلدية وإلذ الأملاك وابغقوق النابصة عن بذزئة حق ابؼلكية التي تؤول إلذ الدولة والولا -

 مصابغها ومؤسساتها العمومية ذات الطابع الإداري. 

 الأملاك التي الغي بزصيصها أو تصنيفها في الأملاك الوطنية العمومية التي تعود إليها. -

الأملاك المحولة بصفة غتَ شرعية من الأملاك الوطنية التابعة للدولة والولاية والبلدية التي  -
وتشتمل  2دون حق ومن غتَ سند واستًدتها بالطرق القانونية استولذ عليها أو شغلت

الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للدولة كذلك على بصيع البنايات والأراضي غتَ مصنفة في 
الأملاك الوطنية العمومية التي ملكتها الدولة وخصصتها بؼرافق عمومية وىيئات إدارية سواء  

  تكن كذلك. كانت تتمتع بالاستقلال ابؼالر أم لد
بصيع البنايات والأراضي غي ابؼصنفة في الأملاك الوطنية العمومية التي اقتنتها الدولة وألت  -

 إليها وإلذ مصابغها أو ىيئاتها الإدارية ، أو امتلكتها أو أبقزتها وبقيت ملكا بؽا . 
التي العقارات ذات الاستعمال السكتٍ أو ابؼهتٍ أو التجاري وكذلك المحلات التجارية  -

 بقيت ملك للدولة . 

 الأملاك ابؼخصصة لوزارة الدفاع الوطتٍ التي بسثل وسائل الدعم  -

الأملاك ابؼخصصة أو التي تستعملها البعثات الدبلوماسية وكاتب القنصليات ابؼعتمدة في  -
 ابػارج . 

                                           
1
 من قانون الأملاك الوطنية  16ابؼادة  

2
 من قانون الأملاك الوطنية  17ابؼادة  



17 

 

الأملاك التي تعود إلذ الدولة عن طريق ابؽبات والوصايا والتًكات التي لا وارث بؽا ن  -
 والأملاك الشاغرة والأملاك التي لا مالك بؽا 

 1الأراضي الفلاحية أو ذات الوجهة الفلاحية والأراضي الرعوية التي بسلكها الدولة -

يع البنايات والأراضي غتَ مصنفة في الأملاك بص الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للولايةوتشمل   
 للمرافق العمومية وابؽيئات الإدارية .الوطنية العمومية التي بسلكها الولاية وبزصص 

المحلات ذات الاستعمال السكتٍ وتوابعها الباقية ضمن الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للولاية أو 
 التي اقتنتها أو أبقزتها بأموابؽا ابػاصة 

 الأملاك العقارية غتَ بـصصة والتي اقتنتها أو أبقزتها الولاية  -
 الأراضي ابعرداء غتَ ابؼخصصة التي بسلكها الولاية.  -

  ابؽبات والوصايا التي تقدم للولاية .  -

الأملاك النابذة عن الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للدولة أو البلدية التي تتنازل عنها كل  -
 منهما للولاية تؤول إليها أيلولة ابؼلكية التامة . 

 لأملاك الوطنية العمومية التابعة للولاية أو العائدة إليها الأملاك التي ألغي تصنيفها في ا -

بصيع البنايات والأراضي غتَ مصنفة في الأملاك  فهي الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للبلدية أما 
 الوطنية العمومية التي بسلكها البلدية ، وبزصص للمرافق العمومية وابؽيئات الإدارية 

سكتٍ وتوابعها الباقية ضمن الأملاك الوطنية ابػاصة التابعة للبلدية المحلات ذات الاستعمال ال 
 التي أبقزتها بأموابؽا ابػاصة 

 الأراضي ابعرداء غتَ بـصصة التي بسلكها البلدية. 
 الأملاك العقارية غتَ ابؼخصصة التي اقتنتها البلدية أو أبقزتها بأموابؽا ابػاصة .

 هتٍ التجاري أو ابغرفي التي نقلت ملكيتها إلذ البلدية. العقارات والمحلات ذات الاستعمال ابؼ
    1ابؼساكن الوظيفية التي نقلت ملكيتها إلذ البلدية . 

                                           
1
  من نفس القانون 18ابؼادة  
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  الوقفية العقارية الملكية:  الفرع الثالث
التي نصت على أن  213جاء تعريف الوقف بوجو عام في قانون الأسرة ابعزائري من خلال ابؼادة 

 الوقف حبس ابؼال عن التمليك لأي شخص على وجو التأبيد والتصدق .   
منو الأملاك الوقفية العقارية  بأنها الأملاك  13وعرف قانون التوجيو العقاري من خلال ابؼادة 

ا مالكها بدحض إرادتو ليجعل التمتع بها دائما تنتفع بو بصعية ختَية أو بصعية العقارية التي حبسه
ذات منفعة عامة سواء أكان ىذا التمتع فوريا أو عند وفاة ابؼوصتُ الوسطاء الذي يعينهم ابؼالك 

من نفس القانون أنو يخضع تكوين الأملاك الوقفية وتسيتَىا لقانون  32ابؼذكور وقد جاء في ابؼادة 
منو بأنو حبس العتُ  93ابؼتعلق بالأوقاف الذي عرف كذلك الوقف من خلال ابؼادة  2صخا

 .  عن التملك على وجو التأبيد والتصدق بابؼنفعة على الفقراء أو على وجو من وجوه البر وابػتَ
وبفا لا شك فيو أن نظام الوقف قبل أن يتم تعريفو وتنظيم أحكامو من طرف القانون تعرض لو 

 الشريعة الإسلامية . فقهاء 
فعرفو ابؼذىب ابؼالكي على انو حبس العتُ عن التصرفات التمليكية مع بقائها على ملك الواقف 

 والتبرع اللازم بريعها على جهة من جهات البر.  
وعرفها ابؼذىب ابغنفي على انو حبس العتُ على ملك الواقف والتصرف بدنفعتها على جهة من 

 في ابؼال  جهات البر في ابغال أو
وابؼذىب الشافعي وابغنبلي عرف الوقف على أنو حبس العتُ على حكم ملك الله تعالذ 

3 انتهاءوالتصديق بابؼنفعة على جهة من جهات البر ابتداء و 
  

 :  وينقسم الوقف إلذ نوعان

                                                                                                                                
1
 من قانون الأملاك الوطنية  29ابؼادة  

 ابؼتعلق بالأوقاف ،  27/94/1991ابؼؤرخ في  91/19القانون رقم  2
  74عقود التبرعات ، ا ،ص  ابؼرجع السابق بضدي باشا عمر ، 3
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وقف خاص وىو ما يحبسو الواقف على عقبو من الذكور والإناث أو على أشخاص معينتُ ثم 
 ابعهة التي يعينها الواقف بعد انقطاع ابؼوقوف عليهم ووقف عام ىو ما حبس على يؤول إلذ

  1جهات ختَية من وقت إنشاءه ويخصص ريعو للمساهمة في سبل ابػتَات 
 .  إثبات الملكية العقارية وسائل:  ب الثانيلالمط

إن البحث عن وسائل إثبات ابؼلكية العقارية يستلزم التطرق إلذ أنظمة الشهر العقاري لأن ابؼشرع 
من قانون التوجيو العقاري أوجب خضوع العقد الربظي ابؼثبت  29من خلال أحكام ابؼادة 

 أن ابؼشرع ابعزائري تبتٌ 75/74للملكية العقارية لقواعد الإشهار العقاري  والظاىر من الأمر 
نظام الشهر العيتٍ وكمرحلة انتقالية ومؤقتة في انتظار إبسام عملية مسح الأراضي الذي يشكل 
الأساس ابؼادي للسجل العيتٍ أخذ بنظام الشهر الشخصي في البلديات التي لد بسسسها بعد 

 عملية 
نتقل إلا بالشهر بحيث أن ابؼلكية العقارية وكافة ابغقوق العينية العقارية أيا كان صنفها لا ت،2ابؼسح 

 .  3وتطبق على ىذه القاعدة على بصيع أصناف ابؼلكية ابػاصة والوقفية والعامة 
ويستوجب البحث كذلك في السندات ابؼثبتة للملكية العقارية التي يستوجب شهرىا بالمحافظة 

ابؼثبت بؽا  العقارية بحيث أن ابؼشرع ابعزائري اشتًط لانتقال ابؼلكية في العقارات أن يتم شهر السند
4 . 

 أنظمة الشهر العقاري:   الفرع الأول
ىناك عدة أنظمة للشهر العقاري، فنحاول أن نبتُ النوع الأول ابؼتمثل في نظام الشهر العقاري 

وإلذ تبيان النوع الثالش ابؼتمثل في نظام الشهر العقاري  الشخصي، ونتطرق إلذ خصائصو وعيوبو
 .  ومزاياه، والعيوب التي ترد عليو العيتٍ، وكذلك نتطرق إلذ خصائصو،

                                           
  74بضدي باشا عمر ، ابؼرجع السابق ،عقود التبرعات ، ص 1
 49بصال بوشنافة ، ابؼرجع السابق ، ص 2
 17ليلى زروقي ، بضدي باشاعمر ، ابؼرجع السابق ، ص 3
  75/74من الأمر رقم  16ابؼادة  4
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يعتمد نظام الشهر الشخصي في إعلان التصرفات العقارية   : اولا : نظام الشهر الشخصي 
على أبظاء الأشخاص القائمتُ بها كونو يعتمد على الاعتبار الشخصي وليس على العقار بؿل 

ويتم شهر التصرفات العقارية التي تصدر عن الشخص في سجلتُ سجل يدسك حسب  1التصرف
التًتيب الزمتٍ تتقدم فيو العقود ابؼتضمنة ابؼعاملات العقارية لإجراء الشهر وسجل يتم مسكو 
حسب التًتيب الأبجدي لأبظاء بصيع الأشخاص الذين قاموا بدختلف التصرفات العقارية .وىذا 

قوة الثبوتية لأن التصرفات فيو لا بزضع لتدقيق والبحث عن مدى صحتها لأنها النظام ليست لو ال
 تشهر كما ىي حتى وإن كانت باطلة أو قابلة للإبطال الأمر الذي يدكن كل ذي 

وىذا راجع إلذ أن عملية الشهر في ىذا النظام لا تطهر   مصلحة من الطعن فيها رغم شهرىا
 عيوب التصرف .

 إنو يخول للمالك ابغقيقي الطعن إذا ما اعتدى على ملكيتو .ولكن من جهة أخرى ف
ىو نظام قائم على بطس مبادئ ىي مبدأ التخصيص الذي يعتٍ ثانيا: نظام الشهر العيني : 

بزصيص كل وحدة عقارية صفحة أو بطاقة عقارية تقيد فيها كل التصرفات الواردة على العقار 
لسجل العيتٍ ومبدأ الشرعية الذي يتجسد في أن ابؼوظف القائم ومبدأ القوة الثبوتية التي يتمتع بها ا

يجب عليو التأكد والتحقق من كافة السندات التي بذري عليها عملية الشهر أنها  بعملية الشهر
حقوق مشروعة حتى لا تتم عملية الشهر على حقوق باطلة أو قابلة للإبطال وكذلك مبدأ القيد 

العقارية وابغقوق العينية الواردة على العقار لا تكتسب إلا بالشهر ابؼطلق الذي مفاده أن ابؼلكية 
  2أما ابؼبدأ ابػامس والأختَ فهو حظر اكتساب ابغقوق ابؼشهرة بالتقادم

ويدتاز ىذا النظام بتوفتَ ابغماية للمتعاملتُ من خلال القوة ابؼطلقة للشهر كما انو يوفر تفادي 
سهولة معرفة ابؼالك ابغقيقي وبذنب خطر التقادم وكذلك الأخطار النابصة عن تشابو الأبظاء و 

يضمن عدم تعارض سندات ابؼلكية لكونها تستخرج من مصدر واحد وىو البطاقة العقارية كما 
                                           

  15بصال بوشنافة ، ابؼرجع السابق ،ص 1
 32بصال بوشنافة ، نفس ابؼرجع ،ص 2
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وىذا راجع إلذ أن ضبط مساحة العقار يحول دون الاستيلاء عليو أو   أنو نظام يقلل من النزاعات
م خريطة لو التي يتم بناءا عليها عملية التسجيل على أي جزء منو بسبب برديده ومسحو ورس

 ومن بشة فإنو يتم ضبط حدود كل مالك. 
إلا أن ىذا النظام لد يسلم من العيوب بسبب كثرة النفقات في تطبيقو إذ لا يدكن تطبيق ىذا 
النظام إلا بعد إجراء عملية ابؼسح الشامل لكل أراضي الدولة ىذه العملية التي برتاج إلذ طاقم 

 بشري بـتص الأمر الذي يتطلب أموالا باىظة 
تنقسم أىم السندات ابؼثبتة للملكية ما بتُ العقود   لفرع الثاني:  السندات المثبتة للملكية .ا

 سندات الصادرة عن الإدارةإلذ الالربظية و الأحكام القضائية وكذلك العقود العرقية بالإضافة 
ابؼنازعات العقارية أو إثبات ابؼلكية أمام بعان مسح  وىذه السندات ىي التي يحتج إما بدناسبة

الأراضي في إطار تنفيذ نظام الشهر العيتٍ  الذي ينتج عنو الدفتً العقاري كوثيقة نهائية تثبتت بها 
 ابؼلكية العقارية 

من القانون ابؼدلش العقد الربظي بأنو ىو عقد يثبت فيو  324: عرفت ابؼادة أولا:العقود الرسمية 
ف عمومي أو شخص مكلف بخدمة عامة ، ما تم لديو أو ما تلقاه من ذوي الشأن وذلك موظ

 طبقا للأشكال القانونية وفي حدود سلطتو واختصاصو 
  الربظية ابؼثبتة للملكية العقارية تشمل العقود الآتية : والعقود 
ىو من أىم السندات ابؼثبتة للملكية وىو عقد يتم بدوجبو البائع بنقل ملكية عقد البيع : -10 

وقد نصت    1عقار سواء مبتٍ أو غتَ مبتٍ إلذ ابؼشتًي مقابل بشن نقدي يدفع بطسو أمام ابؼوثق 
من القانون ابؼدلش انو زيادة على العقود التي يأمر القانون بإخضاعها إلذ  91مكرر  324ابؼادة 

يجب برت طائلة البطلان بررير العقود التي تتضمن نقل ملكية عقار أو حقوق عقارية  شكل ربظي
في شكل ربظي وىو ما يؤكد وجوب خضوع عقد البيع إلذ الربظية التي يتًتب على بـالفتها بطلان 

 العقد  التي تتحدد شروطها فيما يلي : 

                                           
 29بضاية ابؼلكية العقارية ابػاصة ، صابؼرجع السابق ، ، بضدي باشا عمر 1
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 بخدمة عامة. أن يقوم بتحرير العقد موظف عام أو ضابط عمومي أو شخص مكلف-
أن يكون ىذا ابؼوظف أو الضابط العمومي أو الشخص ابؼكلف بخدمة عامة بـتص من حيث - 

 ابؼوضوع ومكان بررير العقد 

 1أن يراعي في بررير العقد وفقا للإجراءات الشكلية التي قررىا القانون-

مقايض بائعا ىو عقد تسري عليو نفس أحاكم عقد البيع إذ يعتبر كل عقد المبادلة :- 10
للشيء الذي كان بفلوكا لو وقايض بو ومشتًيا في نفس الوقت الشيء الذي كان بفلوكا للطرف 

 الأخر وقايض ىو عليو .
تي يتًتب على بـالفتها ومن ىنا يتوجب خضوعو للشكلية أي أن يكون في شكل ربظي وال

 البطلان 
برع فيو الواىب لشخص أخر ىو ىو من التصرفات الناقلة للملكية بحيث يتعقد الهبة :  -10

من قانون الأسرة التي  296ومن خلال ما نصت عليو ابؼادة  2ابؼوىوب لو وىذا بدون مقابل
أوجبت مراعاة  أحكام قانون التوثيق في العقارات ابؼوىوبة فإنو يتأكد وجوب خضوع عقد ابؽبة 

 للربظية . 
يح ابؼوصي أمام ابؼوثق ويحرر عقد إن إثبات الوصية يكون بتصر العقد المثبت للوصية :  -10

  3بذلك وفي حالة وجود مانع قاىر تثبت بحكم ويؤشر بو على ىامش أصل ابؼلكية
: ىو بؿرر ربظي يعد من قبل موثق طبقا للأشكال القانونية وفي حدود   4عقد الشهرة  -10

ريح طالب سلطتو واختصاصو ، يتضمن إشهار ابؼلكية على أساس التقادم ابؼكسب بناء على تص

                                           
 58ابؼرجع السابق، ص ،عبد ابغفيظ بن عبيدة 1
 .  32، صبضاية ابؼلكية العقارية ابػاصة  ابؼرجع السابق ، بضدي باشا عمر ، 2
حوال الشخصية ، عدد بؾلة الإجتهاد القضائي لغرفة الا 23/12/1997مؤرخ بتاريخ  169359قرار المحكمة العليا رقم  3

 295، ص2991خاص ، سنة 
 ابؼشار إليو سابقا  97/92عقد الشهرة تم إلغاءه بدوجب القانون رقم  4
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العقد   إلا أن عقد الشهرة لا يتمتع بابغجية ابؼطلقة كونو عقد تقريري يدكن إثبات عكسو 
 وعقد الشهرة لا يدكن إعداده إلا على ابؼناطق التي لد تباشر فيها عملية ابؼسح. 1بشهادة الشهود 

تحدث ىو سند اسسند الملكية المحرر أثناء المعاينة عن طريق التحقيق العقاري :  -10
ابؼتضمن تأسيس إجراء بؼعاينة حق ابؼلكية العقارية وتسليم سندات  97/92بدوجب القانون رقم  

 ابؼلكية عن طريق برقيق عقاري.  
تعتبر الشهادة التوثيقية الوسيلة الفنية التي يشهر بها حق الإرث ابؼتًتب  الشهادة التوثيقية :-10

  .بابغصة التي تعود لكل واحد منهم   عن الوفاة للورثة أو ابؼوصى بؽم على الشياع
: ىي المحررات التي يقوم بإعدادىا الأطراف سواء بأنفسهم أو بواسطة   ثانيا: العقود العرفية  

كاتب من اجل إثبات تصرف قانولش ويتم توقيعها من قبل ابؼتعاقدين وحدىم ومن طرف الشهود 
ا ويعتبر العقد العرفي صحيح وذو دون أن يتدخل موظف عام أو ضابط عمومي بـتص في برريرى

حجية بالنسبة لأطرافو إذا لد ينكروا صراحة ما ىو منسوب إليهم من خط وإمضاء بحيث يعتبر 
سكوتهم إقرارا على صحة العقد أما بالنسبة للغتَ فلا يكون للعقد العرفي حجية إلا إذا كان لو 

   2تاريخ ثابت
من القانون ابؼدلش أنو لا يكون العقد العرفي حجة على الغتَ في تاريخو إلا من  328وتنص ابؼادة 

 منذ أن يكون لو تاريخ ثابت ، ويكون تاريخ العقد ثابت ابتداء من : 
 من يوم تسجيلو  -

 من يوم ثبوت مضمونو في عقد أخر حرره موظف عام  -

 من يوم التأشتَ عليو على يد ضابط عام بـتص  -

 من يوم وفاة أحد الذين بؽم على العقد خط وإمضاء  -

  غتَ أنو للقاضي تبعا للظروف ، رفض تطبيق ىذه الأحكام فيما يتعلق بابؼخالصة .

                                           
 33بضاية ابؼلكية العقارية ابػاصة ، ص ابؼرجع السابق ، بضدي باشا عمر ، 1
 77عبد ابغفيظ بن عبيدة ، ابؼرجع السابق ، ص 2
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أما بالنسبة بغجية العقود العرفية الناقلة للملكية العقارية فإن حجيتو راجع إلذ تاريخ انعقادىا 
ية وبؽا حجية لأنها أبرمت قبل وجوب ىي عقود صح19711/ 91/91فالعقود ابؼبرمة قبل 

الربظية وقد تدخل ابؼشرع ابعزائري عدة مرات لتصحيحها وإعطاءىا صفة الربظية أما العقود ابؼبرمة 
  كلية أصبحت ركن من أركان العقد. بعد ىذا التاريخ تعتبر بطالة بطلان مطلق لأن الش

 

                                                                                        
ىناك العديد من الأحكام القضائية التي تصدر من ابعهات القضائية الأحكام القضائية : ثالثا : 

الأحكام ابعزائية من صنف ىذه الأحكام  -2تعتبر سند للملكية وقد استثتٌ قضاء المحكمة العليا 
 حقوق العقارية أو الكاشفة عنها. ك ابؼنشأة للوسنتعرض بصفة بـتصرة إلذ ىذه الأحكام سواء تل

: ىو الذي ينقل إلذ الراسي عليو ابؼزاد كل حقوق ابؼدين المحجوز عليو  المزاد احكم رسو -10 
التي كانت لو على العقارات و ابغقوق العينية العقارية ابؼباعة بابؼزاد العلتٍ وكذلك كل الإرتفاقات 

  3ابؼزاد سندا للملكية .  االعالقة بها ، ويعتبر حكم رسو 
إن رغبة الشفيع في استعمال حقو في  ابغلول بؿل الحكم الصادر بتثبيت حق الشفعة :  -10

ابؼشتًي  لا تلقى دائما استجابة إيجابية من طرف ابؼشتًي للسماح بابغلول بؿلو ابذاه البائع وفي 
ائية ضد كل من البائع حالة الرفض من طرف ابؼشتًي فإنو يدكن للشفيع أن يرفع دعوى قض

وابؼشتًي من اجل ابغصول على حكم قضائي يدكنو من ابغلول بؿل ابؼشتًي  وقد نصت ابؼادة 
من القانون ابؼدلش أنو يعتبر ابغكم الذي يصدر نهائيا بثبوت الشفعة سندا بؼلكية دون  863

 الإخلال بقواعد ابؼتعلقة بالإشهار. 

                                           
والذي  91/91/1971هنة التوثيق الذي بدأ سريان تطبيقو في مابؼتضمن  15/12/1979ابؼؤرخ في  79/91الأمر رقم  1

 منو الكتابة الربظية في بصيع ابؼعاملات العقارية برت طائلة البطلان . 12اوجبت ابؼادة 
  97ص  91عدد 1994بؾلة قضائية سنة  28/92/1993ابؼؤرخ في  69695قرار المحكمة العليا رقم  2
 الإجراءات ابؼدنية والإدارية  نابؼتضمن قانو  25/11/2998ابؼؤرخ في  99-98القانون رقم من  762ابؼادة  3
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قد تتعذر قسمة العقار ابؼملوك على الشيوع بتُ  :الحكم القاضي بقسمة المال المشاع-10
 الشركاء في بصفة رضائية بفا يستدعي اللجوء إلذ القضاء بغية تقسيم العقار بتُ الشركاء . 

 1ويكون ابغكم الصادر بهذا الشأن حكما مصرحا وكاشفا عن حقوق ابؼتقابظتُ
 827أجازت ابؼادة  لقد الحكم القاضي بتثبيت الملكية عن طريق التقادم المكسب:-10

من القانون ابؼدلش لكل شخص حائز لعقار للمدة ابؼقررة قانونا أن يلجأ إلذ القضاء للحصول على 
 حكم يثبت فيو ملكيتو بؽذا العقار وىذا في حال وجود شخص أخر نازعو في حيازتو. 

 .  2كما يجوز التمسك بالتقادم ابؼكسب عن طريق الدفع أو الطلب ابؼقابل
ضي ابؼطروح أمامو النزاع أن يقوم بدعاينة ابؼلف التقتٍ الذي يجب ان يحتوي على الرسم وعل القا

البيالش للعقار وأن يبتُ حدوده ومساحة ابؼلكيات المجاورة بدقة وكذلك الارتفاقات إن وجدت 
والبنايات التي يحتويها ويجب أن بشمل أيضا على شهادة من إدارة أملاك الدولة تثبت أن الأمر 

لق بدلكية خاصة وكذلك شهادة من المحافظ العقاري تثبت الوضعية القانونية للعقار حتى يتستٌ يتع
 .  3للقاضي معرفة إن كان قد سبق وأن حرر بشأنو عقد أما لا 

 تتضمنو : : السندات الصادرة عن الإدارةرابعا 
 67/188ء بها الأمر العقود الإدارية ابؼتعلقة بالتنازل عن ابؼساكن أو القطع الأرضية التي جا-

ابؼتعلق بتنازل الدولة للبلديات على سكنات مراكز التجمعات  27/99/1967ابؼؤرخ في 
 السكنية وكذلك السكنات ابؼنجزة في إطار عملية إزالة البطالة أو عمليات الكوارث . 

 29/92/1974ابؼؤرخ في  74/26عقود التنازل عن قطع أرضية التي نص عليها الأمر -
 إنشاء الاحتياطات العقارية لفائدة البلديات . ابؼتضمن

                                           
 87بصال بوشنافة ، ابؼرجع السابق ،ص 1
بؿمودي عبد العزيز ، آليات تطهتَ وتسوية سندات ابؼلكية العقارية ابػاصة في التشريع ابعزائري ، منشورات بغدادي ، طبعة  2

 .  199ص  ،، ابعزائر   2919ثانية 
  57ليلى زروقي ، بضدي باشا عمر ، ابؼرجع السابق ،ص 3
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ابؼتضمن التنازل  97/92/1981ابؼؤرخ في  81/91عقود التنازل المحررة طبقا للقانون رقم  -
عن الأملاك العقارية ذات الاستعمال السكتٍ أو ابؼهتٍ أو التجاري أو ابغرفي التابعة للدولة 

 العقاري وابؼؤسسات وابؽيئات والأجهزة العمومية  وابعماعات المحلية ومكاتب التًقية والتسيتَ
 13/98/1983ابؼؤرخ في  83/13عقود الاستصلاح التي أبرمت في إطار القانون رقم  -

 ابؼتعلق بحيازة ابؼلكية العقارية الفلاحية . 
العقد الإداري ابؼتضمن بيع عقار في إطار تسوية البناءات اللا شرعية تنفيذا للمرسوم رقم -

 .  13/98/1985ابؼؤرخ في   85/212
ابؼتضمن قانون  91/12/1999ابؼؤرخ في  99/39عقود البيع الإدارية المحررة طبقا للقانون -

الذي يحدد شروط  23/11/1991ابؼؤرخ في  91/454الأملاك الوطنية وابؼرسوم التنفيذي رقم 
 إدارة الأملاك ابػاصة والعامة التابعة للدولة وتسيتَىا 

 96/97/1992ابؼؤرخ في  289/ 92الإدارية المحررة في إطار ابؼرسوم التنفيذي رقم العقود -
 .   المحدد لشروط التنازل عن الأراضي الصحراوية في ابؼساحات الاستصلاحية

المحدد  15/12/1997ابؼؤرخ في  97/483العقود المحررة في إطار ابؼرسوم التنفيذي رقم  - 
لكيفيات منح حق امتياز قطعة أرضية من الأملاك الوطنية ابػاص التابعة للدولة في ابؼساحات 

 . الاستصلاحية وأعبائو وشروطو 
للعقارات التابعة للدولة والولاية  وابؼختص بتحرير العقود الإدارية ىو مدير أملاك الدولة بالنسبة

 .بصفتو موثق الدولة وابعماعات المحلية 
فإن الوكالة العقارية ىي ابؼختصة بتسيتَ  99/25وبالرجوع إلذ أحكام قانون التوجيو العقاري  

 المحفظة العقارية للبلدية بحيث أنها تلجأ إلذ إبرام عقودىا عن طريق مكاتب التوثيق .  
 : حماية الملكية العقارية خارج النطاق الجزائي :لمبحث الثالث ا

إن بضاية ابؼلكية خارج النطاق ابعزائي تنقسم مابتُ ابغماية التي يوفرىا القضاء عن طريق الدعاوى 
  التي يرفعها صاحب ابؼلكية وبتُ ما تتخذه الإدارة من إجراءات خوبؽا بؽا القانون .   
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 وى القضائية . االمطلب الأول : الدع 
  سنتطرق إليها في ثلاثة فروع  وتنقسم ىذه الدعاوى إلذ ثلاثة أنواع

 الفرع الأول :   دعوى الاستحقاق 
وىي دعوى يطالب من خلابؽا صاحب ابؼلكية الشخص الذي نازعو في ملكيتو بتثبيت ىذه  

 . 1ابؼلكية عن طريق القضاء 
 

 دعوى منع التعرض الفرع الثاني : 
وىي دعوى ترفع في حالة تعرض الغتَ للمالك بحرمانو من بفارسة سلطاتو الثلاث الاستعمال  

 والاستغلال والتصرف ، وترفع ىذه الدعوى بغماية ابغيازة بحيث يتمسك من خلابؽا ابؼدعي 
بحيازتو القانونية طالبا ابغكم بدنع التعرض وإزالة مظاىره وبهذا فهي برقق جزاء عيتٍ يؤدي إلذ 

 . 2ادة الشيء إلذ أصلو كما أنها توفر بضاية وقائية بدنع التعرض مستقبلا إع
وترفع دعوى منع التعرض في كل صور التعرض للحيازة وقد نظم ابؼشرع ابعزائري أحكام ىذه 

من القانون ابؼدلش التي نصت على : من حاز عقارا واستمر حائزا لو مدة  829الدعوى في ابؼادة 
يرفع خلال السنة دعوى منع التعرض ومن ىنا  تعرض في حيازتو جاز لو أن وسنة كاملة ثم وقع ل

يتبتُ أن رافع ىذه الدعوى يجب أن يثبت حيازتو القانونية للعقار بعنصريها ابؼادي وابؼعنوي وتوفر 
شروطها من علنية وىدوء ووضوح واستمرار وان يرفع ىذه الدعوى في خلال السنة من حصول 

ا لد يقم برفع دعواه خلال سنة من وقوع التعرض فيعتبر التعرض الذي وقع التعرض بحيث انو إذ
 على حيازتو غتَ خطتَ الذي لا يستدعي بضاية ابغيازة عن طريق القضاء .      

أما إثبات ابغيازة فيكون بجميع طرق الإثبات لأنها واقعة مادية ومن بشة فإنو يجوز إثباتها بالكتابة  
  1قرائنأو شهادة الشهود أو ال

                                           
 77بضدي باشا عمر، بضاية ابؼلكية العقارية ابػاصة ،ص 1
ابؼتضمن قانون الإجراءات  25/92/2998ابؼؤرخ في  99/98شوقي بناسي ، الإجراءات ابؼدنية في ضوء القانون رقم  2

 .  123، ص  2911،  ابعزائر لدونيةابؼدنية والإدارية ، ابعزء الأول ، دار ابػ
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وىي دعوى يرفعها ابؼالك ضد من يقوم الفرع الثالث: دعوى وقف الأعمال في الملكية : 
 بالشروع في أعمال من شانها حرمان ابؼالك من ملكيتو . 

وىي دعوى برمي كذلك ابغيازة القانونية التي تهددىا أعمال جديدة بسس ابغيازة يطلب من 
ائية لتفادي التعرض وقد نظم أحكامها القانون ابؼدلش خلابؽا بوقف ىذه الأعمال كونها دعوى وق

التي نصت على أنو : يجوز بؼن حاز عقارا واستمر حائزا لو مدة سنة كاملة وخشي  821في ابؼادة 
لأسباب معقولة التعرض لو من جراء أعمال جديدة تهدد حيازتو أن يرفع الأمر إلذ القاضي طالبا 

بست ولد ينقض عام واحد على البدء في العمل الذي  وقف ىذه الأعمال بشرط ألد يكون قد
 يكون من شانو أن يحدث الضرر . 

 المطلب الثاني :  حماية الملكية العقارية من طرف الإدارة  
تتمثل بضاية ابؼلكية العقارية من طرف الإدارة في بضاية الأراضي الواقعة في المحيط ابغضري 

 . والأراضي الفلاحية 
 الفرع الأول : حماية الأراضي الواقعة في المحيط الحضري . 

من خلال القوانتُ التي سنها ابؼشرع ابعزائري في بؾال التهيئة والتعمتَ  أعطى للإدارة عدة أدوات 
للتدخل من أجل المحافظة على ابعانب ابعمالر وابغضاري للمدن وىندستها فجاء القانون رقم 

ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ والنصوص التطبيقية لو لوضع عدة  91/12/1999ابؼؤرخ في  99/29
ضوابط من شأنها بضاية ابؼلكية العقارية من كل أشكال البناءات الفوضوية الواقعة على الأراضي 
ابؼعدة للبناء وكذلك التحديد للوعاء العقاري ابؼخصص للتعمتَ لتحقيق نوع من الرقابة القبلية على 

 سع العمرالش وتتمثل ىذه الأدوات في : عملية البناء والتو 
: يتم من خلال ىذا ابؼخطط التوجهات العامة  المخطط التوجيهي للتهيئة والتعمير-أولا

 2والأساسية للتهيئة العمرانية الذي تشمل عدة بلديات  . 

                                                                                                                                
  248بؿمد منجي ، ابؼرجع السابق ، ص 1
 ممبالتهيئة والتعمتَ ابؼعدل وابؼت ابؼتعلق 91/12/1999ابؼؤرخ في  99/29من قانون  16ابؼادة  2
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: يتم من خلاىا برديد بصفة دقيقة حدود استعمال العقارات  مخطط شغل الأراضي-ثانيا
ىو يشمل في أغلب الأحيان تراب بلدية كاملة في إطار احتًام القواعد التي ضبطها والبناء و 

 1ابؼخطط التوجيهي للتهيئة و التعمتَ. 
ىي شهادة بردد حقوق ابؼالك في البناء والارتفاقات من بصيع الأشكال   شهادة التعمير:-ثالثا

 2ات ابؼزمع إبقازىا .التي بزضع بؽا الأرض ابؼعنية وتوضح فيها أيضا الطرقات وابؼنش
: ىي قرار إداري تصدره جهات إدارية بـتصة وبؿددة في شخص رئيس  رخصة البناء-رابعا

 – 3المجلس الشعبي البلدي ن الوالر أو الوزير ابؼكلف بالتعمتَ كل في حدود ونطاق اختصاصو
ىي الرخصة التي يتم بدوجبها بذزئة الأرض العارية لقطعتتُ أو أكثر  رخصة التجزئة : -خامسا

  4قصد تشيد بناية .
: ىي وثيقة تبتُ شروط إمكانية تقسيم ملكية عقارية مبنية إلذ قسمتُ  شهادة التقسيم-سادسا 

 5أو إلذ عدة أقسام. 
لا يدكن مباشرة ىدم عقار مبتٍ بصفة جزئية او كلية إلا بعد ابغصول على  رخصة الهدم :-سابعا

 6رخصة ابؽدم الذي يصدرىا رئيس المجلس الشعبي البلدي . 
: عند انتهاء من أشغال البناء وأشغال التهيئة يتم ابغصول على ىذه  شهادة المطابقة -ثامنا

 . 7الشهادة التي تؤكد مطابقة البناء لأحكام رخصة البناء
يوليو  29ابؼؤرخ في  98/15من القانون رقم  92: لقد عرفتها ابؼادة  تحقيق المطابقة -تاسعا
الذي يحدد قواعد مطابقة البنايات وإبسام إبقازىا و ىي الوثيقة الإدارية التي يتم من  2998سنة 

                                           
 .91/12/1999ابؼؤرخ في  99/29من قانون  31ابؼادة  1
 من نفس القانون  51ابؼادة  2
 من نفس القانون  52ابؼادة  3
 من نفس القانون  57ابؼادة  4
  من نفس القانون 59ابؼادة  5
6
 من نفس القانون  69بؼادة ا 

 ابؼتعلق  بالتهيئة والتعمتَ  99/29من قانون  56ابؼادة  7
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بشغل الأراضي خلابؽا تسوية كل بناية تم إبقازىا أو لد يتم ، بالنظر للتشريع والتنظيم ابؼتعلق 
من أىداف ىذا القانون وضع حد بغالات عدم إنهاء البنايات وقد وضعت ابؼادة و وقواعد التعمتَ  

سنوات إبتداءا من  95من ىذا القانون اجل إجراءات برقيق ابؼطابقة وإبسام إبقازىا بددة  94
 تاريخ نشره في ابعريدة الربظية  . 

لتعمتَ الضرورية لإبسام إبقاز بناية قبل شغلها أو : ىي وثيقة ارخصة إتمام الإنجاز -عاشرا
 استغلابؽا  

 الفرع الثاني :حماية الأراضي الفلاحية   
حفاظا على أهمية الأراضي الفلاحية التي تقوم بوظيفة اقتصادية واجتماعية فان المحافظة على 

ره ىذه الأراضي تم الطابع الفلاحي بؽذه الأراضي استلزم وضع آليات لاستمرار الإنتاج التي توف
إنشاء ىيئة خاصة مهمتها إثبات عدم استغلال الأراضي الفلاحية عن طريق التحقيقات ابؼتخذة 

 سواء بدبادرة أعضائها أو من ابؼصالح الفلاحية أو بناء على تبليغ من أي شخص . 
في مهلة عذار ابؼالك أو ابغائز بغق عيتٍ عقاري بدباشرة استغلال الأرض بإوتقوم ىذه اللجنة 

  1أشهر 96تتجاوب مع قدرات الأرض على إن لا تتجاوز ىذه ابؼهلة مدة 
وعندما ينقضي الأجل الذي حددتو اللجنة ولد يباشر ابؼالك استغلال الأرض يعذر مرة أخرى 
لوضعها قيد الاستغلال خلال سنة مع طلب الأسباب التي حالت دون استغلال الأرض ثم تقوم 

الوطتٍ للأراضي الفلاحية بغرض تطبيق التدابتَ ابؼقررة وفقا لأحكام ابؼادة اللجنة بإبلاغ الديون 
 . 2  25-99من القانون  51

 

 

 

 

                                           
1
  15/12/1997مؤرخ في  484- 97مرسوم تنفيذي رقم  
 .  79،ص  2998 ابعزائر ، وتطبيقا ، دار ابؽدى ،نبيل صقر ، العقار الفلاحي ، نصا  ، ابعزائر 2
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 لفصل الأول : تجريم الاعتداء على الملكية العقارية من طرف الأشخاصا 
البحث في بعض ابعرائم التي ترتكب من طرف الأشخاص  سنحاول من خلال ىذا الفصل

ى حق ابؼلكية العقارية والتي من شانها أن تؤدي إلذ حرمان صاحب ابؼلكية من ىذه الطبعتُ عل
الأختَة سواء تعلق الأمر بابعرائم التي يقوم بها الشخص بغرض الانتفاع غتَ مشروع بحق ابؼلكية 
وكذلك ابعرائم التي تقع على العقارات والتي تؤدي ىي الأخرى بحرمان الشخص من استعمال 

ما أصاب ىذه الأختَة من ضرر ،بحيث تعتبر ىذه ابعرائم التي نص عليها قانون  ملكيتو جراء
العقوبات بضاية لصاحب ابؼلكية ضد الاعتداء الواقع عليو من طرف الغتَ وبضاية كذلك للعقارات 
من الأفعال المجرمة وكذلك بيان الأفعال التي يجرمها القانون والتي من شانها أن تسلب صاحب 

و كمالك من خلال إثبات ىذا ابغق عن طريق ىذه أفعال المجرمة كفعل التزوير الذي ابؼلكية صفت
سنتطرق إليو ىو الأخر في ىذا الفصل وىذا حتى نبرز ابغماية ابعزائية التي خص بها ابؼشرع حق 

 ابؼلكية العقارية من الاعتداءات التي تتم من طرف الأشخاص .   
  مشروع الملكية العقارية بغرض الانتفاع غيرجرائم الاعتداء على :  المبحث الأول

يتضمن ىذا ابؼبحث جريدة التعدي على الأملاك العقارية التي سنتطرق بنوع من التفصيل إلذ بيان 
أركانها والظروف ابؼشددة التي قد تصاحب ارتكاب ىذه ابعريدة التي تعتبر الأصل العام في ابغماية 

لكية العقارية سواء ابعزائية للملكية العقارية وىذا بؼا تتضمنو ىذه ابعريدة من بضاية بعميع أنواع ابؼ
ابػاصة أو العامة أو الوقفية ، وكذلك كان لابد من التطرق في ىذا ابؼبحث بعريدة نقل أو إزالة 
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ابغدود التي تعتبر ىي كذلك من ابعرائم التي تؤدي الأفعال ابؼكونة بؽا إلذ الانتفاع غي مشروع 
 بابؼلكية العقارية . 

 ة العقاريةريمة التعدي على الملكيلمطلب الأول: جا

من قانون العقوبات  386جاء ابؼشرع ابعزائري بجريدة التعدي على الأملاك العقارية في ابؼادة  .
 290999إلذ  2999التي تنص على: يعاقب بابغبس من سنة إلذ بطس سنوات و بغرامة من 

 دج كل من انتزع عقاراً بفلوكاً للغتَ و ذلك خلسة أو بطرق التدليس

الانتزاع قد وقع ليلا بالتهديد أو بالعنف أو بطريق التسلق أو الكسر من عدة أشخاص و إذا كان 
أو مع بضل سلاح ظاىر أو بـبأ بواسطة واحد أو أكثر من ابعناة فتكون العقوبة ابغبس من سنتتُ 

 إلذ عشر سنوات.
في قانون العقوبات و و تعد ىذه ابعريدة بدثابة الأصل العام في بذرلص الاعتداء على ابؼلكية العقارية 

 التي جاءت في القسم ابػامس من الفصل الثالث الذي ينص على ابعنايات و ابعنح ضد الأموال.
ذا يكون ابؼشرع من خلال قانون العقوبات قد أدخل التعدي على الأملاك العقارية ضمن بهو 

التعرف على الأركان ابعرائم الواقعة على الأموال، و لدراسة ىذه ابعريدة بشيء من التفصيل يجب 
 التي تتكون منها ىذه ابعريدة.

تعتبر جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية من ابعرائم الإيجابية لأنها تضمنت نهي عن ارتكاب فعل و  
 سبب خطورة على المجتمع.

 لفرع الأول: أركان الجريمةا
على ابؼلكية العقارية  من قانون العقوبات فإن جريدة التعدي 386من خلال ما نصت عليو ابؼادة 

تقوم بقيام ابعالش بفعل ىو انتزاع عقار بفلوك للغتَ، و أن يكون ىذا الانتزاع مقتًن بفعل ابػلسة 
، أن جريدة التعدي على ابؼلكية 1أو بطرق التدليس و قد جاء في قرار صادر عن المحكمة العليا

 العقارية تقوم بتوافر ركنتُ هما:

                                           
 . 236، ص3، عدد 1991، بؾلة قضائية 971ملف رقم  17/91/1989قرار بتاريخ  1



33 

 

 نزع عقار بفلوك للغتَ. -

 تكاب الفعل خلسة أو بطريق التدليس.ار  -

 و بؽذا وجب إبراز ىذين الركنتُ:
لد يعرف قانون العقوبات فعل الانتزاع الذي يصعب تصوره في العقار مقارنة فعل الانتزاع:-أولا 

 بفعل الاختلاس في جريدة السرقة الذي ينصب على ابؼنقولات، و بؽذا فإنو بست عدة بؿاولات
طرف الفقو فعرف أنو قيام الفاعل سلوك إيجابي يتمثل بالأخذ بالعنف و لتعريف ىذا الفعل من 

 .1بدون رضا ابؼالك
إلا أن ىذا التعريف جاء مطابقا لتعريف الاختلاس الذي يعتبر ركن مهم في جريدة السرقة إذ يعتبر 

 .2الاختلاس استيلاء على حيازة ابؼال دون رضا مالكو
ا لاستحالة نقل العقار من مكان إلذ آخر، و بؽذا فإن إذ لا يدكن إعطاء نفس ابؼفهوم، و ىذ

مفهوم الانتزاع يتمثل في قيام ابعالش لإحدى أو كل سلطات مالك العقار، أي بفارسة حقوق 
 .3ابؼالك ابؼتمثلة في الاستعمال و الانتفاع و التصرف

بو اتصالا مباشراً، و يتحقق ىذا الفعل بقيام ابعالش بالدخول إلذ العقار أو أخذ ملحقاتو ابؼتصلة 
 .4أو ابؼخصصة بؼنافعو مثل فناء البيت أو سطحو

ويلزم أن يقع الانتزاع بفعل ابعالش أو بزطيطو، ولا يشتًط أن يقوم ابعالش بنفسو بالفعل المجرم بل 
قد يستعمل غتَه للقيام بذلك كأن يرسل من يقوم مقامو بانتزاع العقار أو دخول ابؼسكن و 

  5أمام فاعل أصلي و شريك نكون وفي ىذه ابغالةاحتلالو لفائدتو ، 

                                           
 14،ابعزائر ،ص  2996الفاضل بطار، ابعرائم الواقعة على العقار، الطبعة الأولذ، دار ىومة،  1
 .272،ص2919، ، دار ىومة ابعزائر، الطبعة الثانية عشر 1ابعزء احسن بوسقيعة، الوجيز في القانون ابعزائي ابػاص،  2
بغسن بن شيخ، آت ملويا، ابؼلتقى في القضاء ابعزائري، ابعرائم ضد الأسرة و الآداب العامة، ابعرائم ضد الأموال، دار  3

 367، ص2998ىومة، 
ى ضوء أحكام بؿكمة النقض، منشأة ابؼعارف، عدلر أمتَ خالد، ابغماية ابؼدنية و ابعنائية لوضع اليد على العقار عل 4

 149، ص1993الإسكندرية، 
 من قانون العقوبات  يعاقب الشريك في جناية أو جنحة بالعقوبة ابؼقررة للجناية أو ابعنحة 44نصت ابؼادة  5



34 

 

فالشريك ىو كل من ساىم مساهمة مباشرة أو غتَ مباشرة في تنفيذ ابعريدة ، وكل من حرض 
بالفعل أو التهديد أو الوعد أو إساءة استغلال السلطة أو الولاية أو التحايل أو التدليس أو أعطى 

عاون الفاعل أو الفاعلتُ على ارتكاب الأفعال تعليمات لذلك وكل من ساعد بكافة الطرق أو 
 .التحضتَية أو ابؼسهلة أو ابؼنفذة بؽا مع علمو بذلك

 843إلذ  898وقد اشتًط القانون أن تنتقل ابغيازة و التي ذكرىا بوضوح ابؼشرع في ابؼواد من 
قابؽا من تحقق ىذه الأختَة و ذلك بانتيإلذ من قام بفعل الانتزاع ، حيث من القانون ابؼدلش 

ابغائز إلذ ابؼنتزع مثل دخول ابؼسكن و البقاء فيو بدون رضا ابؼالك غتَ أن الشروع في الفعل لا 
يعاقب عليو لعدم وجود نصوص قانونية على ذلك، و الأصل في الدخول أن يكون بغتَ وجو 

يم العقار قانولش و بغتَ علم أي خلسة أو بغتَ رضا صاحب العقار وبدفهوم ابؼخالفة إذا تم التسل
بأن ابػلسة أو   1قضت المحكمة العليا وقد ذلك  طواعية وبدون اختلاس أو تدليس فلا جرم في

طرق التدليس في جريدة انتزاع عقار بفلوك للغتَ تتحقق بتوافر عنصرين هما دخول العقار دون علم 
أدان ابؼتهم  صاحبو أو رضاه ، و دون أن يكون للداخل ابغق في ذلك و من ثم فإن القضاة الذين

على أساس على أنو اقتحام ابؼسكن دون علم أو إرادة صاحبو و لا مستأجره و شغلو مع عائلتو 
 دون وجو شرعي لد يخالف القانون

إلذ اعتبار أن الدخول ىنا يفيد كل فعل يعتبر تعرضا ماديا 2وقد ذىب الاجتهاد القضائي ابؼصري 
 للغتَ في حيازتو للعقار حيازة فعلية 

بالقوة سواء كانت شرعية مستندة إلذ سند صحيح أم لد تكن ، وسواء كان ابغائز للعقار  عليها
 . مالكا أو غتَ ذلك

يجب أن يكون العقار بؿل الانتزاع    :مملوك للغير نتزاع على عقار  عل الايقع ف أن -ثانيا

                                                                                                                                
  
 .  192 ،ص 1993 ، 92، لمجلة القضائية العددا 98/11/1988ابؼؤرخ في  57534 المحكمة العليا رقمقرار  1
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من قانون  386وقت القيام بالفعل المجرم و يستفاد من نص ابؼادة  بفلوكا للغتَ أو في حيازتو
العقوبات أن ابؼراد من بدلك الغتَ ىو كل عقار يدلكو الغتَ بدوجب سند ربظي مشهر ، أو يكون 

في حيازة الغتَ حيازة مشروعة ، إذ لا تتحقق جنحة الاعتداء على ابؼلكية العقارية إلا بانتزاع حيازة 
من قانون العقوبات بقد أن النص العربي جاء  386تَ ، و بالرجوع إلذ نص ابؼادة عقار بفلوك للغ

و الذي  DEPOSSEDER بعبارة انتزاع ابؼلكية ، في حتُ أن النص الفرنسي جاء بدصطلح
يعتٍ منع ابغيازة ، و قد أدى ىذا الاختلاف إلذ تذبذب فكرة ابغماية ، ىل تنصب على ابؼلكية 

و قد جاء في قرار للمحكمة يستفاد من صريح النص للمادة  ى ابغيازة ؟الصحيحة التامة أم عل
من قانون العقوبات المحررة باللغة الفرنسية أن ابعنحة تتحقق بانتزاع حيازة الغتَ لعقار خلسة  386

 ة. أو عن طريق الغش ، و بناء على ذلك فلا جريدة و لا عقاب إذا لد يثبت الاعتداء على ابغياز 

ابغائز ليس لو ابغق في رفع شكوى ضد ابغائز الثالش ، الذي قام بانتزاع  اعتبرت أن خر و في قرار أ
إذ بالفعل و بالرجوع إلذ ملف القضية وقد تضمنت حيثيات ىذا القرار حيازتو بل يحق للمالك 

فان الوقائع ابؼنسوبة إلذ الطاعن تتمثل في أن ىذا الأختَ دخل ابؼنزل التابع لإدارة الغابات و 
كنو مع عائلتو دون أن يدلك أية وثيقة ، و حيث أن ابؼتهم بست متابعتو أمام المحكمة لقضية س

اقتحام مسكن ، غتَ أن قضاة الاستئناف كيفوا الوقائع بأنها قضية التعدي على ابؼلكية العقارية ، 
ارة و حيث انو كان في ىذه ابغالة أن يقدم الشكوى رئيس البلدية بصفتو مالكا للمنزل لا إد

ة أعلاه نية الغابات التي ىي حائزة فقط ، و من جهة أخرى يشتًط لقيام جنحة ابؼادة ابؼذكور 
  استغلالو أو حيازتو فقط بسلك العقار لا بؾرد

ينقسم موقف المحكمة العليا في ىذا الشأن إلذ موقفتُ بـتلفتُ  ::موقف الاجتهاد القضائي -
 وهما : 

العليا أن الغتَ ابؼراد بضايتو ىو ابؼالك الذي بيده سند ربظي  اعتبرت المحكمة:   الإتجاه الأول
من  386ابؼادة  أن 95/11/1991ابؼؤرخة في  75919مشهر، وقد جاء في قرار للقضية رقم 

قانون العقوبات تقتضي أن يكون العقار بفلوكا للغتَ ، و من ثم فان قضاة ابؼوضوع الذين أدانوا 
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بجنحة التعدي على ابؼلكية العقارية دون أن يكون الشاكي مالكا –في قضية ابغال –الطاعنتُ 
  حقيقيا للعقار فهم قد أخطئوا في تطبيق القانون

و في قرار أخر بؽا اعتبرت ) أن مرتكب جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية للغتَ ىو من صدر 
رغم تنفيذ ابغكم عليو من  عليو حكم نهائي بإخلاء عقار بفلوك للغتَ و امتنع عن مغادرتو بإرادتو

 .  طرف ابؼنفذ الشرعي
إن ابؼشرع لا يقصد من عبارة ابؼملوك للغتَ ابؼلكية ابغقيقية للعقار فحسب و إنما :  الاتجاه الثاني

يقصد بها أيضا ابؼلكية الفعلية و كذلك حسب تعريفها في القانون ابؼدلش ىي ابغيازة القانونية فإن 
أمام الناس و حسب ابؼفهوم ابعديد للملكية العقارية الذي جاء بو ابغائز ىو ابؼالك الظاىر 

و ابؼتضمن التوجيو العقاري حيث نصت ابؼادة  18/11/1990ابؼؤرخ في  99/25القانون رقم 
ابؼلكية العقارية ابػاصة ىي حق التمتع و التصرف في ابؼال العقاري و ابغقوق   منو على أن 27

 1ك وفق طبيعتها أو غرضهاالعينية من اجل استعمال الأملا
لقد عرفت المحكمة العليا فعل ابػلسة : ارتكاب فعل الانتزاع خلسة أو بطريقة التدليس-ثالثا

، و يتمثل فعل 2في ذلك بدخول العقار دون علم صاحبو و رضاه، و دون أن يكون للداخل ابغق
علمو بسلب ابغيازة منو فجأة و ر ابؼالك و دون بعيد عن أنظا ابػلسة في قيام ابعالش بانتزاع العقار

 .3بدون موافقتو
و يتضح من ىذا ابؼفهوم أن ابػلسة ىي طريقة احتيالية يقوم بها ابعالش لسلب ابؼلكية الصحيحة 
أو ابغيازة ابؼشروعة غتَ ابؼتنازع عليها من صاحبها دون علمو و دون وجو حق، و بدا أن ابؼشرع 

ة سواء من خلال القانون ابؼدلش أو من خلال التشريعات وضع عدة آليات قانونية في بضاية ابؼلكي
العقارية فإنو يدكن لصاحب العقار إثبات ملكيتو العقارية بالوسائل ابؼخولة قانونا حيث يتمكن 
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معرفة إن كان ابعالش قد قام بسلب ملكية الغتَ بدون وجو ابغق، و بدا أن القاضي ابعزائي لا يدكن 
 لكية لكون أن ىذا الأمر من اختصاص القاضي ابؼدلش.صاحب ابؼ الشخصلو التحقق من 

و بؽذا فإن القضاء قد ربط قيام فعل ابػلسة و التدليس بعودة المحكوم عليو بالطرد بدوجب حكم 
أن ىذه ابعريدة لا تتحقق إلا  1قضائي نهائي إلذ شغل الأمكنة بحيث وصل الأمر بالمحكمة العليا

ماكن بعدما ثبت أنو صدر ضده حكم بالطرد و نفذ عليو و في حالة العثور على ابؼهتم في الأ
حرر بؿضر يتضمن طرده من الأماكن و أن ىذه الأماكن خرجت من يده و أصبحت ملكا للغتَ 
و قد تكرر ىذا التأكيد في عدة قرارات حتى استقر العمل القضائي عليو و بات من الضروري 

إلذ المحاكم عن جرم التعدي على ابؼلكية  بتقدلص شكوى بالطرق القانونية شخص ماعند قيام 
العقارية إرفاق شكواه بابغكم القضائي بالطرد و بؿاضر التنفيذ و سيما بؿضر التنصيب، و كذلك 

 إفراغ ما يفيد عودة ابؼنفذ عليو شغل الأمكنة و بؽذا فإنو يتوجب إبراز ىذه الإجراءات.
كل من تضرر من فعل الاعتداء على ملكيتو سواء صدور حكم قاضي بالطرد من العقار:-10

تعلق الأمر بإثبات ابؼلكية أو بطرد الشخص ابؼتعدي على ملكيتو و ىذا الاعتداء الأختَ في 
حقيقة الأمر ىو اعتداء على ابغيازة و ليس على ابؼلكية، لأن إذا كان للشخص سند من سندات 

لو القانون بدوجبو حق التصرف فيها. خاصة ابؼلكية التي تعرضنا بؽا في الفصل التمهيدي يخو 
التصرف القانولش بحيث حتى و إن كان ىناك اعتداء من شخص آخر فإنو يتمكن صاحب ابؼلكية 
من البيع و ابؽبة... الخ من التصرفات القانونية، و لكن الاعتداء على ابغيازة يحرم الشخص من 

بؼلكية غتَ تامة، فيجوز لصاحب ابؼلكية بفارسة حق الاستعمال و حق الاستغلال و بهذا تكون ا
التي يكون قد اكتسب شروط قبول الدعوى من صفة و مصلحة من التوجو إلذ القضاء لإصدار 
حكم يقضي بطرد ابؼعتدي، و بالتالر فإذا اكتملت بصيع الإجراءات القانونية فيتمكن من ابغصول 

 من العقار ابؼعتدي عليو.على حكم قضائي يقضي بإلزام ابؼدعي عليو ابؼعتدي بالطرد 
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و لكي يكون ىذا ابغكم قابل للتنفيذ وجب أن يكون نهائياً و يدخل في مفهوم الأحكام النهائية، 
الأحكام الصادرة من بؿكمة أول درجة التي لد يتم استئنافها بعد تبليغها تبليغاً صحيحا أو القرار 

أول درجة فتعطيها قوة الشيء  كمحالصادر عن قضاة المجلس القضائي التي تقضي إما بتأييد 
ابؼقضى بو، و إما بإلغاء أو تعديل أحكام أول درجة فتقضي بإلزام ابؼستأنف عليو بالطرد من 

 العقار ابؼعتدى عليو.
بعد أن يصبح ابغكم نهائيا يقوم القائم بالتنفيذ بإلزام المحكوم ضده إتمام إجراءات التنفيذ:-10

لقائم يقوم ا ابؼقررة قانونا ابؼهلة وبعد انتهاءتكليف بالوفاء بالطرد من العقار عن طريق بؿضر 
ب المحكوم لفائدتو بالطرد بدوجب بؿضر تنصيب في العقار يصبالتنفيذ أي المحضر القضائي بتن

ابؼتنازع عليو و عادة ما يستعتُ المحضرين القضائيتُ بابػبراء القضائيتُ لأن ابؼنازعات العقارية كثتَاً 
الأحكام بعد الاستعانة بابػبراء لتحديد حدود العقار خاصة في الدعوى ابؼرفوعة في  ما تنتهي فيها

 قسمة العقارات الشائعة.
إن تنصيب ابؼدعي الذي عودة المنفذ عليو شغل الأماكن من جديد بعد طرده منها:-10

حكم لفائدتو بطرد ابؼعتدي من العقار لا يحول دون عودة ابؼنفذ عليو من شغل الأمكنة من 
جديد، و ىو ما اعتبر من المحكمة العليا في القرار التي تم التعرض إليها سابقا بفعل ابػلسة و 

ي قصد معاينة التعدي التدليس و من ىنا يجب على ابؼعتدى على ملكيتو الاستعانة بدحضر قضائ
الذي وقع على صاحب ابغق و بررير بذلك بؿضر إثبات حالة التعدي من جديد أو كذلك 

 1الاستعانة بضباط الشرطة القضائية لإثبات حالة التعدي من جديد
 الفرع الثاني: الظروف المشددة

 386من ابؼادة  جاءت الظروف ابؼشددة بعريدة التعدي على الأملاك العقارية في الفقرة الثانية
بنصها: و إذا كان انتزاع ابؼلكية قد وقع ليلًا بالتهديد أو العنف أو بطريقة التسلق أو الكسر من 

 عدة أشخاص أو مع بضل السلاح ظاىر أو بـبأ بواسطة واحد أو أكثر من ابعناة.
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 دج. 390999إلذ  190999فتكون عقوبة ابغبس من سنتتُ إلذ عشر سنوات و الغرامة من 

تعتبر ىذه الظروف من قبل الظروف ابؼشددة الواقعية كونها تتصل بالوقائع ابػارجية التي رافقت و 
 1ابعريدة و ىي تغلط إجرام الفعل

 و لتوضيح أكثر بؽذه الظروف سيتم التعرض بؽا بنوع من التفصيل
ة التي لقد عرفت بعض التشريعات الليل، فعرفو القانون البلجيكي بأنو الفتً ظرف الليل: -أولا 

تبدأ بعد غروب الشمس ساعة و تنتهي قبل شروقها ساعة، و عرفو القانون السودالش بأنو عبارة 
عن فتًة بفتدة بتُ غروب الشمس و شروقها و اعتبرت بؿكمة النقض ابؼصرية الليل مسألة 

 موضوعية و ليست مسألة قانونية يفصل فيها قاضي ابؼوضوع وفقا ما بثبتو من ظروف الدعوى 

مهتديا بابغكمة من توافر ظرف الليل، إلا أن التعريف الراجع لليل ىو الفتًة بتُ غروب الشمس 
 .2و شروقها

و استناداً على ىذا التعريف فإذا وقع التعدي على ابؼلكية العقارية بعد غروب الشمس حتى قبل 
بر قد وقع في حلول الظلام فيعتبر قد وقع ليلاً، أما إذا وقع التعدي بعد شروق الشمس فيعت

 النهار.
و العلة من تشديد العقوبة عند ارتكاب الفعل ليلًا راجع إلذ سهولة قيام ابعالش بابعريدة في ىذا 
الوقت الذي يكون فيو متخفيا عن الأنظار، على اعتبار أن أغلب الأشخاص في ىذا الوقت 

تواجداً في العقار الواقع يخلدون إلذ الراحة و النوم بدا فيهم صاحب ابؼلكية الذي قد لا يكون م
 عليو ابعريدة فتتم في غفلتو و دون علمو.

، و لكن فعل التهديد في ىذه 3ىو بحد ذاتو جريدة يعاقب عليها القانونفعل التهديد:-ثانيا 
ابغالة ىو عبارة عن ظرف مشدداً تغلظ بو العقوبة إذا ثبت توافره و يظهر التهديد في عدة أشكال 
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فة و قد يوجو للضحية مباشرة أو بواسطة الغتَ و ما يجعلو فعل بؾرم ىو نية و يتحقق بوسائل بـتل
ابعالش و وعيو بدا يحدثو التهديد من عنف معنوي على الضحية و ابؼشرع ابعزائري حصر التجرلص في 
التهديد و الاعتداء على الأشخاص و ميز بتُ صورة التهديد بالاعتداء على الأشخاص، و بتُ 

اعتداء معاقب عليو بالإعدام أوالسجن ابؼؤبد و صورة التهديد بأعمال العنف صورة التهديد ب
، و لعل من أىم الأسباب الذي جعلت ابؼشرع يعتبر التهديد ظرفاً شديداً يرفع في 1الأخرى

العقوبة في جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية ىو خطورة ىذا الفعل الذي يوقع في نفس الضحية 
خوف و رعب أي عنف معنوي يجعلو يخشى على نفسو أكثر من خشيتو صاحب ابؼلكية من 

على ملكيتو، فيتمكن ابعالش بدمارستو ىذا العنف ابؼعنوي من انتزاع ابؼلكية و بهذا يكون الضحية 
قد تعرض لفعلتُ بؾرمتُ إحداهما يتمثل في الضرر ابؼعنوي الذي أصابو جراء بفارسة التهديد عليو 

أصابو نتيجة قيام ابعالش بانتزاع ابؼلكية، و من ىنا كان لابد للمشرع أن و الضرر الثالش الذي 
 يحتاط بؽذا الأمر بجعل العقوبة أكثر بفا ىي عليو لو أنو بست ابعريدة بدون توافر ىذا الفعل.

و يقصد بو العنف ابؼادي ابؼوجو مباشرة إلذ جسم الإنسان بقصد إضعاف مقاومتو العنف:-ثالثا
 .2بعريدةلتسهيل ارتكاب ا

و يتحقق العنف سواء أدى إلذ مرض أو عجز كلي عن العمل أو لد يؤدي إلذ ذلك، فقد لا 
ينجم عن أعمال العنف شبو عجز كأن يدسك الفاعل بعنق الضحية أو يدفع بها إلذ ابػلف أو 

، و العلة من تشديد العقوبة في جريدة التعدي على ابؼلكية 3يطرحها أرضا مع مسك اليدين
ة عند اقتًانها بالعنف يرجع إلذ أن إتيان ابعريدة بفعلتُ و هما الانتزاع و العنف بحيث تصبح العقاري

جريدة التعدي على ابؼلكية ىي تعدي على ابؼلكية، و اعتداء على الشخص معا، كما أن فعل 
 العنف يسهل في ارتكاب ابعريدة إذا يدكن أن تكون ىناك استحالة قيام ابعريدة لولا قيام ابعالش

أي أن لتنقيذىابالعنف على شخص الضحية بحيث يستلزم أن يكون العنف لتسهيل ابعريدة أو 
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لا يعتد بالعنف الذي يقع بعد بسام ابعريدة في حتُ ا معاصرا بؽيكون قبل وقوع ابعريدة أو بالأقل 
 بقصد التخلص منها أو الإفلات من عقوبتها.

منو بأن الدخول إلذ ابؼنازل أو  357ابؼادة  عرف قانون العقوبات ابعزائري فيالتسلق:-رابعا
ابؼبالش أو الأحواش أو حضائر الدواجن أو أية أبنية أو بساتتُ أو حدائق أو أماكن مسورة، و ذلك 

 بطريق سور ابغيطان أو الأبواب أو السقوف أو أية أسوار أخرى.
عد ظرف يول و الدخول عن طريق مداخل برت الأرض غتَ تلك التي أعدت لاستعمابؽا للدخ

 مشدداً كالتسلق.
 و يتضح أن ابؼشرع أعطى عناية لتعريف التسلق في قانون العقوبات من خلال ابؼادة ابؼذكورة 

أعلاه للخطورة التي يسببها ىذا الفعل لأن أي دخول للأماكن خارج الطرق التي أعدت أصلا 
ة بحيث أن ابعالش عند للدخول إليها ىو بحد ذاتو فعل خطتَ يؤدي بالضرورة إلذ ارتكاب جريد

دخولو من الأماكن ابؼخصصة للدخول إلذ العقارات ىو تصرف عادي أما غتَ ذلك فهو تصرف 
 يريد من خلالو ابعالش ارتكاب فعل بؾرم.

التسلق ظرف مشددا من حيث الأفعال. وجب على ابؼشرع أن يعطيو تعريفا دقيقا أعتبر و بؽذا 
ذا الفعل يرفع من العقوبة التي تنص على أنو لا جريدة و لا استناداً إلذ مبدأ الشرعية ما دام ى

 1عقوبة أو تدابتَ أمر بغتَ قانون.
من قانون العقوبات بنصها "يوصف  357عرف الكسر من خلال ابؼادة الكسر:-خامسا

بالكسر فتح أي جهاز من أجهزة الإقفال  بالقوة أو الشروع في ذلك سواء بكسره أو بإتلافو أو 
أخرى بحيث يسمح لأي شخص بالدخول إلذ مكان مغلق أو بالاستيلاء على أي  بأية طريقة

شيء يوجد في مكان مقفول أو في أثاث أو وعاء مغلق و يدخل في حكم الكسر، كسر الباب 
أو النافذة و خلع مسامتَ الأبواب و النوافذ و ثقب ابعدران أو ابغائط بآلة و خلع القفل أو 

غتَ ابؼألوف للدخول مع استعمال العنف على أن يكون قبل التعدي برطيمو، فالكسر ىو الطريق 
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، و يعتبر ىذا الفعل من مضمون الظروف ابؼشددة 1على ملكية الغتَ أو أثناء ارتكاب الفعل المجرم
في جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية، لأن بؾرد استعمال ىذا الطريق في الدخول إلذ العقارات 

قيامو بابعريدة، ىذا من جهة و من جهة أخرى فإن صاحب ابؼلكية خاصة في  يبرز نية ابؼعتدي في
العقارات ابؼبينة أنما توضع ىذه الوسائل ابؼتمثلة في أجهزة الأقفال بغماية ملكيتو من التعدي من 
قبل الغتَ، فقيام ابعالش بهذا الفعل يسهل فعل الانتزاع الذي تقوم عليو جريدة التعدي على ابؼلكية 

 ارية.العق
و يقصد بو ارتكاب جريدة من طرف شخصتُ أو أكثر و يعتبر ظرف التعدد التعدد:-سادسا

، و قيام ابعريدة من طرف عدة أشخاص يولد شعور 2متوافراً و لو وقعت ابعريدة عند حد الشروع
لدى الضحية بعدم القدرة على بضاية ملكيتو منهم، بفا يعطي أفضلية للجناة في ارتكاب ابعريدة 

ن خشية من صاحب ابؼلكية، بحيث التعدد يعطي للجناة القدرة الكافية لارتكاب الفعل دو 
فتتحقق النتيجة و بؽذا فإن اعتبار التعدد ظرفاً مشدداً في ارتكاب ابعريدة يحقق نوعا من الردع 
الذي يحول دون ارتكاب ابعريدة فابعناة العازمتُ على ارتكاب الفعل المجرم الذي يكون نابذا عن 

 القوة التي يكتسبونها من تعددىم، فإن العقوبة ابؼغلظة تكفهم عن ارتكاب ىذا الفعل.

مفهوم كلمة السلاح على  93من قانون العقوبات فقرة  93عرفت ابؼادة حمل السلاح:-سابعا
 أنو كافة الآلات و الأدوات و الأجهزة القاطعة و النافذة و الراضة.

ابعيب و العصي العادية أو أية أشياء  تامقصن السكاكتُ و و قد اعتبرت الفقرة ابؼوالية بؽا أ
 أخرى من قبيل الأسلحة إلا إذا استعملت للقتل أو جرح أو ضرب.

و يراد بالأسلحة الأدوات التي تستخدم في التعدي أو الدفاع و تقسم عادة إلذ نوعتُ: ما لا يعد 
ازتها بدون رخصة و ما يعد سلاحاً سلاحا لطبيعتو كالعصا العادية  و غتَىا و يجوز بضلها و حي

بطبيعتو سواء كان ناريا كابؼسدس و البندقية، أو سلاحاً أبيض قاطعا كالسيف و السكتُ و 

                                           
 36الفاضل بطار، ابؼرجع السابق، ص 1
 36فاضل بطار، ابؼرجع السابق، ص 2
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من الرصاص ابؼستعمل من طرف رجال الأمن  ابؼصنوعة ابػنجر أو سلاحا راضاً كابؽراوة و العصا
 .1ن السلطة الإداريةو ىذا النوع من الأسلحة لا يدكن بضلو أو حيازتو إلا برخصة م

من قانون العقوبات فيتضح أنو يكفي بضل السلاح عند  386و من خلال ما جاءت بو ابؼادة 
ارتكاب ابعريدة إذ لا يشتًط استعمالو و ىذا بنصها: مع بضل سلاح ظاىر أو بـبأ. إذ بحيث لا 

 يعقل استعمال السلاح ابؼخبأ.
ىو ما يحدثو من رعب و خوف في نفس المجتٍ و الغرض من اعتبار بضل السلاح ظرفاً مشدداً 

، اعتبرت أن القانون لد 21/91/19692عليو كون أن المحكمة العليا في قرار صادر بؽا بتاريخ 
يشتًط التشديد العقوبة أن يكون السلاح سلاحاً بطبيعتو، بل يكفي لتوافر الظرف ابؼشدد أن 

أنها إلقاء الرعب و ابػوف في نفس المجتٍ تكون الأداة ابؼستعملة تشبو السلاح ابغقيقي و من ش
 عليو

  الفرع الثالث: قمع الجريمة
و التي تنص على أن العقوبات  5من خلال التصنيف الذي جاء بو قانون العقوبات في ابؼادة 

 الأصلية في مادة ابعنح ىي:
ابغبس مدة تتجاوز شهرين إلذ بطس سنوات ما عادا ابغالات التي يقرر فيها القانون  -1

 حدودا أخرى.

 دج. 2999الغرامة التي تتجاوز  -2

يتضح جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية تصنف على أنها جنحة و على أساس أن العقوبة ىي 
فإن ابؼشرع  3ثبتت مسؤوليتو في ارتكاب جريدتو متىجزاء يقرره ابؼشرع، و يوقعو القاضي على 

ية وضع عقوبات تتمثل في عقوبة ابغبس و ابعزائري و لقمع جريدة التعدي على ابؼلكية العقار 
 الغرامة.

                                           
 164، ص2991جيلالر بغدادي، الاجتهاد القضائي في ابؼواد ابعزائية، ابعزء الثالش، الديوان الوطتٍ لأشغال التًبية، طبعة  1
 . 165جيلالر بغدادي، ابؼرجع السابق، ص 2
 217أحسن بوسقيعة، ابؼرجع السابق ، الوجيز في القانون ابعزائي العام ، ص 3



44 

 

إن ارتكاب فعل انتزاع عقاراً بفلوك للغتَ بابػلسة أو بطرق التدليس فعقوبتو عقوبة الحبس:-أولا
قدرىا ابؼشرع من سنة إلذ بطس سنوات، و ىنا يلاحظ أن قانون العقوبات قد وضع ابغد الأدلس 

في تصنيف العقوبات كونو قدر ابغد الأدلس في ابعنح  للعقوبة أكثر من ابغد الذي وضعو ابؼشرع
، و في حتُ أوجب ابغد الأقصى في جريدة التعدي على ابؼلكية العقارية بخمس سنوات 1شهرين

أي بابغد الأقصى للجنح، و من ىنا يتضح أن ابؼشرع كان أكثر صرامة في موضوع العقوبات 
توفتَ ابغماية ابعزائية اللازمة للملكية العقارية حتى ة ابؼتمثلة في ابغبس بؿاولا بذلك ريالسالبة للح

 يعطي للقاضي أكثر حرية في توقيع ابعزاء ابؼناسب بؼرتكب الفعل المجرم.
أما عند توفر ظرف من ظروف التشديد الذي تم التطرق إليها بنوع من التفصيل فيما سبق فإن 

ون العقوبات فهي ابغبس من سنتتُ إلذ من قان 386العقوبة ابؼقررة في الفقرة الثانية من ابؼادة 
 عشر سنوات.

يعاقب على ارتكاب جنحة التعدي على ابؼلكية العقارية في صورتها البسيطة الغرامة : -ثانيا
ابؼؤرخ في  96/23دج، إلا أنو و بدوجب القانون رقم  290999إلذ  2999بالغرامة من 

 290999د الأدلس للغرامة ارتفع إلذ ابؼعدل و ابؼتمم لقانون العقوبات فإن ابغ 29/12/2996
، التي يتم بدوجبها رفع الغرامات في قانون 2دج 1990999دج في حتُ يصبح ابغد الأقصى 

دج كما يجوز ابغكم  290999العقوبات و في حالة وجود ظروف بـففة يجوز بخفض الغرامة إلذ 
د ظرف مشدد فإن عقوبة الغرامة ، أما في حالة وجو 3بوقف التنفيذ الكلي أو ابعزئي لعقوبة الغرامة

 دج. 1990999إلذ  290999تتًاوح ما بتُ 
 
 جريمة نقل أو إزالة الحدودالمطلب الثاني :  

                                           
 0من قانون العقوبات 95ابؼادة  1

 .29/12/2996ابؼؤرخ في  96/23من القانون رقم  467ابؼادة  2
 0من قانون الإجراءات ابعزائية 592من قانون العقوبات، و ابؼادة  4مكرر  53ابؼادة  3
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من قانون العقوبات على ما يلي: كل من ردم حفرة أو ىدم سوراً مهما كانت  417نصت ابؼادة 
منو أو نقل أو ألغى أنصاب ابؼواد التي صنع بها أو قطع أو اقتلع سياجاً أخضر أو خشاباً جافة 

ابغدود أو أية علامات أخرى غرست لفصل ابغدود بتُ بـتلف الأملاك أو تعارف عليها كفاصل 
 دج. 1990999إلذ  290999بينها يعاقب بابغبس من شهرين إلذ سنة و بغرامة من 

  : الركن المادي للجريمةالفرع الأول 
ابؼذكورة أعلاه يتبتُ أن جريدة نقل أو إزالة ابغدود  417من خلال ما جاءت بو أحكام ابؼادة 

 الآتية:بقيام الأفعال تقوم 
 فعل مادي يؤدي إلذ النقل أو الإزالة. .1

 نوع الشيء الذي يقع عليو فعل النقل أو الإزالة. .2

 وجود ملكيتو بؾاورة. .3

 القصد ابعنائي. .4

يتحقق ىذا الفعل الذي ىو بأحد الأمرين النقل أو الإزالة بدثابة الركن :فعل النقل أو الإزالةأولا: 
 ابؼادي للجريدة.

، و 1فنقل ابغد ىو برويلو من مكان إلذ آخر، و إزالتو ىو رفعو أو إتلافو أو بؿوه بأية طريقة كانت
معالد ابغدود  يعتبر في حكم الإزالة ضياع معالد ابغد و الإزالة ابؼقصودة ىي التي يتًتب عليها ضياع

بحيث إذا لد تتم الإزالة كاملة و بقي جزء يتمركز من خلالو برديد حدود الأملاك فهنا يتحول 
 الفعل إلذ جرائم الإتلاف أو التخريب.

و قد عدد ابؼشرع عدة أفعال من شأنها أن تؤدي إلذ نفس النتيجة و ىي ردم حفرة، أو ىدم سور 
ع أو اقتلاع سياجاً أخضر أو أخشاباً جافة منو أو نقل أو مهما كانت ابؼواد التي صنع بها أو قط

ألغى أنصاب ابغدود أو أية علامات أخرى غرست لفصل ابغدود بتُ بـتلف الأملاك و قد 
 أضاف العلامات التي يتعارف عليها كفاصل.

                                           
 .197، ص1998ائم الإتلاف و اغتصاب ابغيازة، دار الفكر ابعامعي، الإسكندرية، عبد ابغكم فودة، جر  1
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بحيث إذ يتضح أن ابؼشرع عدد الأفعال الشائعة التي برقق ىذا الفعل كالردم أو ابؽدم أو الاقتلاع 
يكون ابؼشرع قد حقق بضاية جزائية بحماية حدود الأملاك العقارية من جهة حتى لا يقوم ابؼلاك 
المجاورين بالتوسع على حساب بعضهم البعض و من جهة أخرى بضاية الأشياء التي وضعت بؼعالد 

 ابغدود.
بؽذه ابعريدة بحيث و ىو الركن ابؼميز نوع الشيء الذي يقع عليو فعل النقل أو الإزالة: -ثانيا

الأشياء التي يقع عليها فعل النقل أو الإزالة و تشمل كلمة حد بصيع  417عددت ابؼادة 
، و لا فرق بتُ  ابغدود الفاصلة بتُ 1العلامات ابؼعدة لفصل الأملاك ابؼتجاورة عن بعضها

ىذه الأشياء على الأراضي الزراعية و الفاصلة بتُ الأملاك ابؼبنية، و ابؼلاحظ أن ابؼشرع قد عدد 
سبيل ابؼثال لا ابغصر باستعمالو لفظ أو اية علامات أخرى غرست لفصل ابغدود، بل الأكثر من 
ذلك أرجع ىذه العلامات إلذ العرف بنصو أو تعارف عليها بفا يجعل القاضي في حال وقع فعل 

قوبات البحث في من قانون الع 417النقل أو الإزالة على غتَ الأشياء ابؼنصوص عنها في ابؼادة 
مدى برقيق ىذا الشيء في إقامة ابغدود بتُ الأملاك شرط أن يكون تسببو للحكم تسبباً كافياً و 

، لأنو حتى و إن صمت ابؼشرع عن برديد 2أن يبرز الوسائل التي توصل بها إلذ حكم الإدانة
ك مساس بدبدأ ن يكون في ذلضاء استخلاص أركان ابعريدة دون أالتجرلص بصفة دقيقة يتولذ الق

  .3التجرلص
إن إزالة ابغد أو نقلو لا يشكل جرما في حد ذاتو إلا إذا كان ىذا ملكية مجاورة:وجود  -ثالثا

ابغد قد وضع كفاصل بتُ ملكيتتُ متجاورتتُ فأكثر و بؽذا الغرض نص عليو ابؼشرع في ابؼادة 
 من قانون العقوبات بعبارة لفصل بتُ بـتلف الأملاك. 417

قيام ابؼالك بإزالة ابغد أو الفصل بتُ ملكيتو و ملكية جاره تعتبر أساس قيام ابعريدة فلا بحيث أن 
 شخص ما بفعل ردم حفرة.تقوم ابعريدة في حال قيام 

                                           
 .197عبد ابغكم فودة، ابؼرجع السابق، ص 1
 .338، ص89سنة  4، بؾلة قضائية عدد 16/19/1984الصادر بتاريخ  29878قرار المحكمة العليا رقم  2
 .59ص ابعزائي العام،لوجيز في القانون ا ابؼرجع السابق، ن بوسقيعة،حسأ 3
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ىذا الفعل الذي يكون في بعض الأحيان فعل بجنب الضرر المحتمل الوقوع على شخص ما إذا  
صور قيام ىذه ابعريدة في حال انعدام ابؼلكية كانت ىذه ابغفرة مثلًا في طريق عمومي، و لا يت

المجاورة فقد يقوم شخص ما بشراء عقار جاره و الذي كان يفعل بينها حدود قبل عملية البيع و 
ة ابؼقصودة قام ىذا الشخص بإزالة ىذه ابغدود لضم ابؼلكية ابعديدة إلذ ملكيتو السابقة، فالإزال

الفاصلة بتُ الأملاك التي يختلف ملاكها حتى لا يكون  ياغ معالد ابغدودىي التي يتًتب عليها ض
 ىناك اعتداء على ملكية الغتَ بفعل إزالة أن تقل ابغدود.

 القصد الجنائي.الفرع الثاني : 
يتمثل القصد ابعنائي في جريدة نقل أو إزالة ابغدود في إقدام ابعالش على نقل أو إزالة ابغد عن علم 

الة حد بعدم تبصره أو عد احتياطو، أو أن يقوم بانتزاع شيء من و من ىنا فإنو من تسبب في إز 
الأشياء تقع عليها الإزالة دون أن يعلم أنها بـصصة كحد فاصل بتُ ملكتُ و قد 'قضت بؿكمة 

ابعنائي يتوفر متى أقدم ابعالش على ىدم ابعسر الفاصل بتُ ملكو و  قصدالنقض ابؼصرية بأن ال
ا قد أزال حداً متعارفا من قدلص الزمان على أنو ىو الفاصل بتُ ملك جاره و ىو يعلم بفعلو ىذ

عدمها فإذا كان ابؼتهم  منابؼلكتُ المجاورين، و لا عبرة بالبواعث فإنو لا دخل بؽا في وجود ابعريدة 
قد أقدم على ىدم ابعسر لكي يضمو إلذ أطيانو اعتقاداً منو بأنو جزء منها فإن ذلك لا يعفيو من 

من أنو  لضحيةو من أن ابعسر داخل في ملكو أم أن ما يدعيو ايزعمح ما اء صسو العقاب، و 
كان واجبا على ابؼتهم قبل الإقدام على ابؽدم أن يلجأ إلذ القضاء   فقدبفلوك لو ىو الصحيح 

       1وديالطريق إن لد يسطع ذلك بال بغدلتغيتَ ا

 

جرائم الإضرار بالعقارات  لمبحث الثاني :ا  

                                           
 
 199عبد ابغكم  فودة، ابؼرجع السابق، ص 1
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التطرق إلذ بضاية ابؼشرع للملكية العقارية كحق عيتٍ أصلي من الاعتداءات التي تقع من لقد تم 
طرف الأشخاص  بغرض الانتفاع الغتَ مشروع من ابؼلكية العقارية بحرمان صاحب ابؼلكية بحيث 

 يصبح ابؼعتدي ي تصرف كصاحب  ملكية و سيتم التطرق بؽا في ىذا ابؼبحث .
 تتمثل في جرائم ابغريق ألعمدي و الغتَ تيى العقارات في حد ذاتها البيان ابعرائم التي تقع عل

 عمدي و كذلك جرائم التخريب .
 ريق ـــــالمطلب الأول : جرائم الح

تقع على العقارات جرائم ابغريق العمدي وجرائم ابغريق الغتَ لذا  تتضمن جرائم ابغريق التي
  الثالش   سنتطرق للأولذ في الفرع أول والثانية في الفرع

 جرائم الحريق العمدي .الفرع الأول :    
 :   وتنقسم ىذه ابعرائم إلذ ما يلي

من  1فقرة395نصت ابؼادة أولا: جريمة وضع النار في محلات مسكونة أو معدة للسكن 
قانون العقوبات على " يعاقب بالسجن ابؼؤبد كل من وضع النار عمدا في مبان أو مساكن أو 
غرف أو خيم أو أكشاك أو بواخر أو سفن أو بـازن أو ورش ذلك إذا كانت مسكونة أو 

كانت بفلوكة أو غتَ   سواءتستعمل للسكن و على العموم في أماكن مسكونة أو معدة للسكن 
 ابعناية بفلوكة بؼرتكب 

 ويتضح من ىذا النص أن أركان ابعريدة تتمثل قيما يلي : 
 فعل وضع النار -
 الشيء الذي يقع عليو ابغريق -
 القصد ابعنائي .  -
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من قانون العقوبات أن ابؼشرع لد  395من خلال ما جاءت بو ابؼادة  فعل وضع النار : -10
يضع شروطا معينة في ابؼادة ابؼلتهبة التي تستخدم في وضع النار ولا في الطريقة ابؼادية التي يحصل 

مشتعلة أو غتَىا  ةبإلقاء الكبريت أو فحم مشتعل إثر سيجار  وبهذا يتحقق ىذا الفعل  بها ابغريق
 1تي من شأنها الاشتعال .من ابؼواد ال

قي أن توضع النار  كذلك  ولا يشتًط أن يضع ابعالش النار مباشرة في الشيء ابؼراد حرقو ولا يشتًط
شيء من الأشياء التي يعاقب القانون على حرقها و إنما يكفي أن يكون ابعالش قد توصل عمدا 

 . شيء  منها  قراحبهذه الطريقة إلذ إ

الأشياء التي يقع عليها   395عددت ابؼادة يو فعل وضع النار : لشيء الذي يقع علا - 10
ها كل من وضع النار عمدا في مبان أو مساكن أو غرف أو خيم أو أكشاك صفعل وضع النار بن

ولو متنقلة أو بواخر أو سفن أو بـازن أو ورش . أما فيما يتعلق بالمحال ابؼسكونة أو ابؼعدة للسكن 
على سبيل ابؼثال لا ابغصر ىذا ما تؤكده عبارة على العموم في أماكن فالظاىر أن التعداد جاء 

لا تتطلب إحراق المحال أو الأشياء  395مسكونة أو مستعملة للسكن و ينتج عن ىذا أن ابؼادة 
الواردة بها إلا إذا كانت مسكونة  أو مستعملة للسكن ولا يهم أن يكون المحل بفلوكا أو غتَ بفلوك 

و يعتبر المحل مسكونا إذا كان يبيت فيو شخص واحد على الأقل كابغارس غتَ أنو بؼرتكب ابعناية 
رس و ابؼساجد و الكنائس و دور المحالات ابؼخصصة لاجتماع الناس في أوقات معينة كابؼدا

سنيما لا تعد من المحال ابؼسكونة إلا إذا كان ىناك من يبيت فيها و لو شخص واحد للحراسة ال
ال ابؼسكونة بـلفات ابؼبالش التي تعد جزءا من مسكونا لأن إحراق ىذه وتعد كذلك من المح

ابؼلحقات يؤدي إلذ تهديد حياة الناس الذين يسكنون ابؼنازل أما إذا لد تكن ىذه ابؼلحقات 
فلا تعد من قبيل  الذ السكن امسكونة و بعيدة عن ابؼنزل و بحيث لا يدكن اتصال النار منه
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سوى ابؼشرع بتُ ان تكون ملكية الشيء تابعة للجالش أو للغتَ بحيث يتم وقد ، المحلات ابؼسكونة 
الك حر في ابؼابؼعاقبة على الفعل حتى لو حصل بتُ مالك الشيء خلافا للقاعدة التي تعتبر أن 

   1وىذا راجع إلذ أن ملكية الشيء المحرق ليس بؽا الأهمية القصوى  التصرف في ملكو كيفما شاء
يقوم القصد ابعنائي في جريدة وضع النار عمدا في بؿل مسكون أو معد  الجنائي :القصد  -10

للسكن بدجرد وضع النار عمدا في ابؼكان ابؼسكون أو ابؼستعمل للسكن أو احد ابؼلحقات 
ابؼتصلة بو  بحيث يتحقق ىذا الركن متى كان الفاعل قد وضع النار عمدا أو عن علم بقصد 

تلاف المحل أو كان يقصد ابؼزاح أو قصد إإن كان يقصد بوضع النار إحداث ابغريق إذ لا يهم 
و  2على شخص آخر فهذه الظروف مستقلة عن أركان ابعريدة  شعال النار ثم إطفائها بعد ذلك إ
 . خذ ىذه ابعريدة وصف ابعناية كونها تعاقب بالسجن ابؼؤبد تأ
جاء النص على ىذه ابعريدة في  :ثانيا :جريمة وضع النار عمدا في المباني الغير مسكونة  

يعاقب بالسجن ابؼؤقت بتُ : ها من قانون العقوبات بنص 92الفقرة و  91فقرة  396ابؼادة 
 عشر  سنوات إلذ عشرين سنة كل من وضع النار عمدا في الأموال الآتية إذا لد تكن بفلوكة لو 

بـازن آو ورش إذا كانت  وأو بواخر آو سفن أمبان أو مساكن أو خيم أو أكشاك ولو متنقلة 
 :تتشكل أركان ىذه ابعريدة من تَ مسكونة أو غتَ مستعملة للسكن ،و غ

 فعل ابغرق 
 نوع الشيء الذي يقع عليو ابغرق -
 أن يكون الشيء غتَ بفلوك للجالش - 
 القصد ابعنائي -
الفعل وىو الفعل الذي عبر عليو ابؼشرع بوضع النار عمدا و ىو نفس  : فعل الحرق - 91 

 بالش ابؼسكونة أو ابؼستعملة للسكن .الذي تطرقنا إليو في برليلنا بعريدة ابغرق ابؼ
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يجب أن يكون بؿل وضع النار في ابؼبالش أو ابؼساكن  : نوع الشيء الذي يقع عليو الحرق -92
ما و الورش إلا أن الفرق أو البواخر أو السفن أأو الغرف أو ابػيم أو الأكشاك ولو كانت متنقلة 

بتُ ىذه ابعريدة و ابعريدة السابقة يكمن في أن ىذه المحال تكون غتَ مسكونة أو مستعملة أو 
معدة للسكن فإحراق مبتٌ غتَ  مسكون أو غتَ مستعمل للسكن كابؼبالش التي ىي في طور 

ة الإبقاز و التي لا يدكن أن تشملها أي بضاية جزائية يشكل الر كن ابؽام و ابعوىري في ىذه ابعريد
 1و يخفف من العقوبة التي جاءت في ابعريدة السابقة ابؼتعلقة بالمحال ابؼسكونة أو ابؼعدة للسكن 

يشتًط لقيام ىذه ابعريدة أن يكون الشيء بؿل ابغرق ملكية الشيء الواقع عليو الحرق:  -10 
بها  ولا يوجد  غتَ مسكونة 396غتَ بفلوك للجالش فمادام أن ابؼبالش و الأشياء التي عددتها ابؼادة 

أشخاص يخشى أن يطلهم فعل ابغريق أو وضع النار يتم الرجوع إلذ قاعدة حق ابؼالك في 
التصرف  في ملكو و بؽذا السبب لا يعاقب ابؼالك إذا أحرق ملكو في ىذه ابغالة  عدم ملكية 

للجالش و قد ابعالش للشيء المحروق ركن في ابعريدة فلا تقوم ىذه ابعريدة إذا كان بؿل ابغرق ملك 
يقتصر ابعالش ابؼال الواقع عليو ابغرق ملكا لو فتنتفي ابعريدة ولا يدخل في ملكية الشيء الواقع  

 2عليو ابغريق الشيوع بحيث لا يعفى ابعالش من العقاب إلا إذا  كانت ملكيتو خالصة .
ليس بفلوكا  يقصد إحراقو يكون ابعالش عابؼا بأن الشيء الذي يجب أنالقصد الجنائي :   - 10
 فر القصد ابعنائي  بؽذه ابعريدة يتو  حتى لو 
من قانون  396إن عقوبة جريدة حرق ابؼبالش غتَ ابؼسكونة تعاقب عليها  الركن الشرعي : -10

العقوبات بالسجن ابؼؤقت من عشر سنوات إلذ عشرين سنة بفا يعطيها وصف ابعناية كما أن 
السجن ابؼؤبد إذا كان فعل وضع النار وقع على أملاك مكرر رفعت ىذه العقوبة إلذ  396ابؼادة 

الدولة أو أملاك ابعماعات المحلية أو ابؼؤسسات ابػاضعة للقانون العام و قد تطرقنا في الفصل 
التمهيدي من ىذا البحث إلذ أملاك الوطنية بفروعها العامة و ابػاصة أما إذا تسبب ابغريق العمد 
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  399العقوبة ىي الإعدام حسب ما جاء في نص ابؼادة  إلذ موت شخص أو عدة  أشخاص فان
 و يعاقب مرتكب ابعريدة بالسجن ابؼؤبد إذا أحدث ابغريق  جرح أو عاىة مستديدة 

 وبزفض العقوبة في ابغالات الآتية :
و بضل الغتَ على وضعها و تسبب أبفلوكة للجالش   396إذا كانت الأموال التي عددتها ابؼادة 

بذلك عمدا في إحداث ضرر بالغتَ فتكون العقوبة ىي السجن ابؼؤقت من بطس إلذ عشر 
 سنوات 

إذا كان ىناك امتداد للنار بعد أن ،  1ويعاقب بنفس العقوبة كل من وضع النار بأمر من ابؼالك
لوكة للغتَ و أدى ىذا الامتداد على قام ابعالش بوضع النار في الأشياء سواء كانت بفلوكة لو أو بف

فتكون العقوبة بالسجن ابؼؤقت من  396انتقال النار في الأموال ابؼملوكة للغتَ التي عددتها ابؼادة 
 بطس إلذ عشر سنوات .

 ق الغير عمدي :يالحر الفرع الثاني :  
انون العقوبات مكرر من ق  495جريدة ابغرق الغتَ عمدي  ىو الفعل ابؼعاقب عليو في نص ابؼادة 

لذ ثلاث سنوات و بغرامة " يعاقب بابغبس من ستة أشهر إيلي :  ابعزائري التي نصت على ما
كل  من تسبب بغتَ قصد في حريق أدى  على إتلاف أموال دج   199999إلذ  29999من

   النظم " ةالغتَ و كان ذلك ناشي عن رعونتو أو عدم احتياطو أو عدم انتباىو أو عدم مراعا
 : تتألف أركان ىذه ابعريدة من و  

 حصول ابغريق  -   
 أن يكون الشيء بؿل ابغرق بفلوكا للغتَ . -    
أن يكون ابغرق بسبب الرعونة أو عدم الاحتياط أو عدم مراعاة الأنظمة أو عدم الانتباه أو  -   

 الإهمال .
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وىو أن يقوم ابعالش بإشعال النار فيقع ابغريق فعلا إذ أن القانون يعاقب   حصول الحريق : أولا:
بحيث  على حصول ابغريق التام وليس الشروع فيو بحيث انو لا يدكن تصور الشروع في ىذه ابغالة

 أن يؤدي ابغريق إلذ إتلاف أموال الغتَ .يجب 
أن تكون الأموال التي تم إتلافها وىنا يجب أن يكون الشيء محل الحريق مملوكا للغير :  ثانيا:

بابغرق بفلوكة للغتَ و ليس بفلوكة للجالش بحيث أنو إذا قام ابعالش  بحرق أموالو عن غتَ قصد لا 
تقوم ابعريدة إلا أنو إذا قام ابعالش بحرق أموالو وامتدت النار إلذ أموال غتَه فاحرقها فإنو يعد مرتكبا 

ارات وىنا انصب على أموال ىذه ابعريدة بتُ ابؼنقولات و العقبؽذه ابعريدة و لد يفرق ابؼشرع في 
إما في  و بهذا تكون ىذه ابعريدة أوسع نطاقا من ابغريق العمدي التي عددت الأموال التيالغتَ،

 د جاءت بصيغة العموم كونها لد تفصل بتُ العقارات و ابؼنقولات .ابغريق بغتَ قصد فق
 بفعل ابغرققام أحد ابػدم أو الأقارب ابؼقيمتُ مع ابؼالك   ا ماو قد وقع اختلاف في القضاء إذ

 . بفلوكا لو  شيء بإهمابؽم
قد استقر القضاء في مصر على أن زوجة و الأقارب الذين يسكنون مع ابؼالك يعتبرون كابؼالك و 

دم نفسو و عليو فإن ابعريدة لا تقوم في حال وجود  من بؽم صلة قرابة وطيدة  إما فيما يتعلق بابػ
فإنو إذا كان ابػادم يعمل لصالح صاحب السكن و نتج عن ىذا العمل قيام حريق  فلا تقوم 

 1ابعريدة أما إذا قام بالعمل لصابغو و نتج عن إهمالو حريق فابعريدة تامة . 
ن ابغشائش اليابسة التي شخص ما بإشعال نار في عقار بو أكوام مكما انو قد يقع ابغريق بقيام 

 شار النتَان غتَ مبالر بدا قد بردثو ىذه النتَان  وسط ظروف تساعد على انتشارىا انت تساعد في
 495لقد أرجعت ابؼادة :  سبب صورة من صور الخطأ غير العمديبأن يكون الحريق ثالثا :

حتياط أو عدم مراعاة للأنظمة أو عدم نشأة ابغريق إما عن رعونة أو عدم الامن قانون العقوبات 
انتباه أو إهمال و بتعداد ىذه الصور فإن ابؼشرع ابعزائري أخذ بابؼذىب الذي يرى بأن  صور 
ابػطأ غتَ العمدي ىي بؿددة على سبيل ابغصر لد يتًك القانون فيها للقاضي ان يأخذ بأية صورة 
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حكمو في إدانة ابؼتهم أن يحدد الصورة أخرى خارجة عن ىذه ابغالات إذ يجب عليو  يتقيد في 
من خلابؽا ابعالش بارتكاب ابعرم وتتمثل صور ابػطأ غتَ العمدي التي نص عليها ابؼشرع التي قام 

 في : 
:وىي نوع من سوء التقدير أو نقص في ابؼهارة ابؼطلوبة أو ابعهل بدا يتعتُ العلم بو  الرعونة-10

متناسبا مع واجب الاحتياط  أوعل دون أن يكون ملائما فتتحقق الرعونة من الشخص إذا أتى الف
بفا يتحقق الضرر كإقدام شخص على عمل غتَ مقدر بػطورتو  وما قد يتًتب عليو من آثار و 

 1نتائج .
وتعرف كذلك على أنها نوع من التصرف يحمل في طياتو معتٌ سوء التقدير أو الطيش و ابػفة في 

 م بو .عمل يتعتُ بفاعلو أن يكون على عل
وىي صورة للخطأ بالامتناع فيقوم عدم الاحتياط على أن الشخص يدرك : عدم الاحتياط-92

خطورة فعلو وما قد يتًتب عليو من أثار ضارة فلا يتخذ الإجراءات و الاحتياطات اللازمة و 
الكافية لتجنبها كأن يقوم ابعالش بوضع مواد قابلة للاشتعال في منزل تشتعل فيو نتَان ابؼطبخ و 

 ابؼدفئة ....إلخ 
لسلبية التي تؤسس على تقوم بهذه الصورة ابعريدة غتَ العمدية االإىمال و عدم الانتباه : - 10

سلبي يتخذه الفاعل بعدم ابزاذ ت ابػطأ بالامتناع و تقوم ىذه الصورة على موقف ابػطأ أي حالا
 حتياطات اللازمة التي تدعو بها ابغيطة و ابغذر و التي من شأنها أن برول دون وقوع الا

نتيجة المجرمة و ىو أن يقوم شخص ما بإهمال تنظيم أو ترميم الأفران أو ابؼداخن أو المحلات ال
 الأخرى التي توقد فيها النار فيتسبب بخطئو ىذا بحريق .

يقوم عادة عدم مراعاة الأنظمة و اللوائح على عدم مطابقة : عدم مراعاة الأنظمة  - 10
تلك اللوائح و الأنظمة القانونية سواء توفرت صورة من التي تقررىا  السلوك للقواعد و الأحكام
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الصور السابقة للخطأ أم لد تتوافر لأن بؾرد بـالفة اللائحة يكشف عن خطأ ابؼخالف بؽا و تتعدد 
ىذه الأختَة بتعدد ابؼصالح ابؼنظمة و المحمية بالقواعد الآمرة الصادرة عن السلطات ابؼختصة و ىي 

واجبة في أماكن حساسة تشتعل فيها النتَان خذ الإحتياطات الكعدم أالسلطة التنفيذية .
للمساعدة في تسيتَ ىذه ابؼرافق كالفنادق التي يتوجب على صاحبها أن يجهزىا بالوسائل اللازمة 

 1لتجنب ابغريق و التمكن من إبطاد النتَان في حالة اشتعابؽا .
مكرر على ىذا الفعل  495بؼادة تتصف ىذه ابعريدة بابعنحة بحيث تعاقب ا العقوبة : - 10 

 دج199999دج إلذ 29999بعقوبة ابغبس من ستة أشهر إلذ ثلاث سنوات و الغرامة من 
 لمطلب الثاني : جرائم التخريب ا

تقع على العقارات بالإضافة غلى ابعرائم التي تقع على ما  وتنقسم ىذه ابعرائم إلذ جنح وجنايات
 .    تنتجو العقارات الفلاحية من بؿاصيل

 الجنحالفرع الأول :  
 : وتتمثل ابعرائم التي بؽا وصف ابعنح في 

و التي  496ىذه ابعريدة نصت عليها ابؼادة جريمة التخريب العمدي لجزء من العقار : -أولا 
دج إلذ 29999يلي : يعاقب بابغبس من شهرين إلذ سنتتُ و بغرامة من  جاءت كما
دج كل من خرب عمدا أجزاء من عقار ىو ملك للغتَ " فمن نص ىذه ابؼادة 199999

 نستخلص أركان ىذه ابعريدة تتألف من : 
 فعل التخريب  -    
 بؿل التخريب  -   
 القصد ابعنائي  -  
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دي إلذ خراب العقار كتحطيم النافذة أو الباب  أو نزع ىو كل فعل يؤ فعل التخريب :  -10
الأقفال بحيث يصبح الشيء بؿل التخريب و الإتلاف غتَ صالح للاستعمال  أو الاستفادة منو 

 1على الوجو الذي كان عليو أو جعل لو .
يجب أن يكون بؿل التخريب عقارا و أن يقع الفعل على جزء من العقار  محل التخريب : -10
أن التخريب وقع على جزء كون   كليةتخريب الانتفاع بالعقار بصفة  يعدم الجزاء منو بحيث لا أو أ

لتحديد مفهوم ىذا ابعزء أهمية كبتَة في قيام ابعريدة فالتخريب الذي يقع جدار منزل و  منو فقط و 
في ىذه  يجعل ىذا ابؼنزل غتَ صالح للسكن ولا يحقق الغرض ابؼطلوب منو كتوفتَ الراحة و السكينة

لكون أن التخريب شمل العقار ككل  496ابغالة لا نكون بصدد ابعريدة ابؼنصوص عنها في ابؼادة 
وليس جزء منو و من ىنا فإن ابعريدة التي تقوم في ىذه ابغالة ىي ابعريدة ابؼنصوص عنها في ابؼادة 

غتَ فإن كان من قانون العقوبات .كما يجب أن يقع التخريب على جزء من عقار بفلوك لل 499
 2إتلاف جزء من العقار بفلوك للجالش فلا تقوم ابعريدة 

نائي بحيث يلزم أن يكون ابعالش بدراية شتًط لقيام ىذه ابعريدة القصد ابعأالقصد الجنائي : -10
 و علم و إرادة بفعل التخريب بعزء من العقار الذي ليس ملكا لو .

ىي جريدة بؽا وصف ابعنحة بحيث وضع بؽا ابؼشرع عقوبة ابغبس و الغرامة  العقوبة : - 10
دج إلذ 29999فعقوبة ابغبس حدىا الأدلس شهرين و أقصاىا سنتتُ و الغرامة من 

 . دج199999
من قانون العقوبات بنصها "كل  497نصت على ىذه ابعريدة ابؼادة تحطيم ملك الغير: - ثانيا

بأية وسيلة أخرى كليا أو  396لا الغتَ ابؼنصوص عنها في ابؼادة من خرب أو أتلف عمدا أموا
دج 199999دج إلذ 29999جزئيا يعاقب بابغبس من سنتتُ إلذ بطس سنوات و بغرامة من 

                                           
  82فاضل بطار ، ابؼرجع السابق ، ص 1
 .  82فاضل بطار ، ابؼرجع السابق ،  2
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إذا تطلب الأمر ذلك و يعاقب على الشروع في ىذه  494إلذ  395دون الإخلال بتطبيق ابؼواد 
 :  من ريدةىذه ابع أركان وتتشكل  لتامة ابعنحة ابؼنصوص في ىذه ابؼادة كابعنحة ا

 فعل التخريب أو الإتلاف  -  
 بؿل التخريب  - 
 القصد ابعنائي  - 
 وىو نفس الفعل الذي تقتضيو جريدة بزريب جزء عقار .فعل التخريب أو الإتلاف : -10 

كن أو يجب أن يتم الفعل على أموال الغتَ ابؼتمثلة في ابؼبالش و ابؼسا : محل التخريب- 10
الغرف أو ابػيم أو الورش غتَ ابؼسكونة أو غتَ ابؼستعملة للسكن وقد جاء النص على فعل وضع 

من قانون العقوبات التي يقع على الأشياء التي عددتها ىذه ابؼادة لكن ابؼادة  396النار في ابؼادة 
بؾال  من قانون العقوبات قد أضافت وسائل أخرى غتَ فعل النار إلا أنها قد وسعت 497

 1التخريب ليشمل بؿل التخريب كليا أو جزئيا كما يجب أن يقع فعل التخريب على أموال الغتَ 
من قانون العقوبات على الشروع في ابعريدة   497:تعاقب ابؼادة  الشروع في الجريمة - 10

كما لو أن ابعريدة تامة بنفس عقوبة ابعنحة فيكفي أن يقوم ابعالش سلوكو الذي لا لبس فيو بغرض 
ة عن إرادة مرتكب الفعل كمن يقوم بحمل رجارتكاب ابعنحة بدون أن تتحقق النتيجة لظروف خا

الكشك ابؼملوك للغتَ دون أن تتحقق نتيجة الفعل فيعتبر ىذا  قضيب حديدي و يبدأ  بتخريب
 . الفاعل كما لو أنو خرب أموال الغتَ 

من قانون العقوبات على مرتكب الفعل أو الذي  497: تعاقب ابؼادة  قمع الجريمة - 10
شرع في ارتكاب الفعل وفقا بؼا بيناه سابقا بابغبس  من سنتتُ إلذ بطس سنوات و بغرامة من 

 دج199999إلذ 29999
: إذا وقع التخريب على مساكن أو غرف أو مبالش أو أكشاك و كانت  ظروف التشديد -

 مسكونة أو تستعمل للسكن أو أدى التخريب إلذ وفاة شخص أو عدة أشخاص أو تسبب 

                                           
  417بغستُ بن شيخ أث ملوية ، ابؼرجع السابق ،  1
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التخريب في إحداث أضرارا بالغتَ كإحداث ابعروح أو العاىات ابؼستديدة أو استخدام مواد خطتَة 
 1ي ىذه ابغالات تتشدد العقوبة تصل إلذ الإعدام .فف

 الثاني : الجناياتالفرع 
  : ىناك عدة جنايات نص عليها قانون العقوبات تثمل فيما يلي

جاءت بهذه من قانون العقوبات:  011أولا : جريمة التخريب المنصوص عنها في المادة  
من قانون العقوبات بحيث أنو كل من يخرب عمدا مبالش أو مساكن أو غرفا أو  499ابعريدة ابؼادة 

 أكشاكا بالإضافة إلذ الأشياء الأخرى التي لا تهمنا في ىذا البحث كالسفن و البواخر و ابؼركبات 
أو أية مادة متفجرة وكذلك ابؼخازن و أماكن الأشغال و التي تعتبر عقارات و ىذا بواسطة لغم 

 يم ابؼنصوص عليها .حسب التقس 399و 395ات إلذ ابؼواد أخرى و أحالت في تطبيق العقوب
 و تتمثل أركان ىذه ابعريدة فيما يلي : 

 فعل التخريب  -   
 القصد ابعنائي  -  
: لقد عرف التخريب على أنو الإتلاف العشوائي الذي لا تستهدف شيئا فعل التخريب  -10
ا بذاتو و كذلك ىو الفعل الذي من شأنو إفساد ابؼال أو الشيء كليا أو جزئيا بحيث يؤثر معين

على فعاليتو لتحقيق الغرض منو و بوجو عام فإن التخريب كل ما من شأنو تعطيل الاستفادة 
 2بالشيء .

ف على الأداة ابؼستعملة في التخريب و ىي الألغام و ابؼتفجرات بدختل 499و قد نصت ابؼادة 
أنواعها و التي يعتبر استخدامها خطرا حقيقا كونها تؤدي إلذ التخريب و القتل و الإتلاف بشكل 

 عشوائي .

                                           
إذا تطلب الأمر ذلك "  والتي تنص على  494إلذ  395تنص "... دون الإخلال بتطبيق أحكام ابؼواد من  497ابؼادة  1

 عقوبة الإعدام . 
2

 0  72فاضل خمار ، المرجع السابق ، ص  
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من قانون العقوبات بنصها يعاقب  491:  نصت على ىذه ابعريدة ابؼادة  جريمة الهدمثانيا :  
عمومية أو  بالإعدام كل من ىدم أو شرع في ذلك بواسطة لغم أو أية مواد متفجرة أخرى طرقا

لش أو اسدود أو خزانات أو طرقا أو جسور أو منشآت بذارية أو صناعية أو حديدية منشآت ابؼو 
 الطتَان أو كل بناية ذات منفعة عامة .

 أركان ابعريدة : 
 فعل ابؽدم 
 بؿل ابؽدم 

 القصد ابعنائي 
: ىو أن يقوم ابعالش بإلقاء مواد متفجرة أو زرع ألغام أو شرع في ذلك ولا  فعل الهدم - 10

يوجد اختلاف ما بتُ فعل ابؽدم و فعل التخريب إلا في بعض الاختلافات ابؼتمثلة أن التخريب 
يشمل منقولات و العقارات سواء كانت مبينة أو غتَ مبنية و كذلك ىناك فرق الفعلي يتمثل في 

جزئي أي يدكن إصلاح ما تم بزريبو ليكون صابغا للاستعمال و الاستغلال  أن التخريب يكون
غتَ أن ابؽدم يؤدي إلذ إتلاف العقار فيصبح غتَ صالح للاستفادة منو جزئيا أو كليا كان  يؤدي 

شمل القنابل ت و ن الطريق أو جسر أو الشروع فيالفعل إلذ برطيم سقف أو جدار أو ىدم جزء م
 ات الغاز و كذلك القنابل  ابؼقذوفة بواسطة آلة حربية .و الألغام و قارور 

لغم  عمدا :يتحقق القصد ابعنائي بدجرد إلقاء ابؼادة ابؼتفجرة أو زرع ال القصد الجنائي - 10 
أدى ذلك إلذ التخريب أم لا و سواءا كان التخريب كليا أو جزئيا كما على بؿل التخريب سواءا 

 ع في الفعل المجرم .يتحقق القصد ابعنائي عند الشرو 
: يتمثل بؿل ابؽدم في البنايات ذات ابؼنفعة العامة و بهذا فالتحديد الذي  محل الهدم -10

من قانون العقوبات لد يأت على سبيل ابغصر فإضافتنا إلذ الطرق  491جاءت  بو ابؼادة 
دم يجب أن يتم العمومية و السدود و ابػزانات و ابعسور و ابؼنشآت بدختلف أنواعها فإن بؿل ابؽ

تعطيل لنفع عدد كبتَ من على كل بناية تستخدم للنفع العام التي تشكل الاعتداء عليها بابؽدم 
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كتعطيل حركة ابؼرور من خلال ىدم الطرقات و تعطيل تزويد السكان بابؼياه في حالة ىدم   الناس
من 499بو ابؼادة ختلافا كبتَا على ما جاءت وما يتبتُ أن ىذه ابعريدة بزتلف االسدود و عم

قانون العقوبات  بحيث يتضح أن بؿل ابؽدم يقع على الأملاك الوطنية العامة التي تعرض إليها في 
الفصل التمهيدي من ىذا البحث بحيث تعتبر  ىذه ابعريدة بدثابة ابغماية ابعزائية التي تستهدف 

 الأملاك الوطنية .
القيام بالفعل أو الشروع فيو مع علم ابعالش : يتحقق القصد ابعنائي بدجرد  القصد الجنائي 10

 أن فعلو يستهدف أملاك وطنية عمومية .
 قمع ابعريدة  : 

أعطى ابؼشرع بؽذه ابعريدة وصف ابعناية و ىذا بدعاقبة ابعالش الذي يقوم بفعل زرع الألغام أو إلقاء 
قق النفع العام بعقوبة و كذلك البناية التي بر 491ابؼتفجرات على ابؼنشآت التي جاءت بها ابؼادة 

الإعدام و تعد ىذه ابعناية التي جاءت بها العقوبة مشددة لدرجة الإعدام لكون أن الفعل المجرم 
يكتسي طابعا خطتَا و يعتبر عن خطورة ابعالش فالشخص الذي يستعمل مواد خطتَ ة ولا يجوز 

ردعو بأشد العقوبات و يؤدي استعمابؽا في بؾالات استثنائية كابغروب يعتبر بؾرما خطتَا يتعتُ 
ىذا الفعل كذلك إلذ إضرار عدد كبتَ من الناس التي تستفيد من ابؼنشآت كما قد يؤدي ىذا 

 الفعل إلذ إزىاق أرواح الناس 
:جاءت بهذه ابعريدة أحكام  جريمة وضع المتفجرات في الطرق العمومية أو الخاصةثالثا : 

ت في طريق عام أو امن قانون العقوبات بنصها " كل من وضع عمدا آلات متفجر  492ابؼادة 
 خاص يعاقب بالسجن ابؼؤقت من عشر سنوات إلذ عشرين سنة " 

 و تتشكل أركان ىذه ابعريدة من : 
 الفعل ابؼادي الذي يشمل في وضع آلات متفجرة عمدا 

 ىذه الآلات ابؼتفجرة في طريق عام أو خاص أن يكون بؿل وضع 
 القصد ابعنائي و يتوفر بوضع ابعالش آلات متفجرة عمدا في الطريق 
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بعناية التي تعاقب عليها بالسجن ابؼؤقت من أما فيما يخص العقوبة فإن ىذه ابعريدة تأخذ وصف 
عاقب أكثر فيتجت عن جريدة وفاة شخص أو تتشدد العقوبة إذا نكما   عشر إلذ عشرين سنة 

ابعالش بالإعدام أما إذا تسببت ابعريدة في إحداث جرحا أو عاىة مستديدة فتكون  العقوبة السجن 
و 491و 499من العقوبة الأشخاص الذين ارتكبوا ابعنايات الواردة في ابؼواد و يعفى ابؼؤبد 
في ابغالات التالية : 492  

كبيها قبيل إبسامها و قبل ابزاذ أية إجراءات إذا أخبروا السلطات العمومية بها واكتفوا عن مرت
 جزائية في شأنها 

 إذا مكنوا من القبض على غتَ م من ابعناة حتى و لو بدأت تلك الإجراءات 
 الجرائم الماسة بالمحاصيل . الفرع الثالث :  

الإضرار  التي تقع على المحصولات والثمار التي تنتجها العقارات الفلاحية والتي يعتبر وىي ابعرائم
 بها ىو إضرار بالعقارات وتتمثل ىذه ابعرائم في : 

من قانون  314ابعريدة التي تنص عليها ابؼادة  وىي:  المحصولات تخريب جريمةأولا :  
العقوبات التي تنص على : " كل من خرب بؿصولات قائمة أو أغراسا نمت طبيعيا أو بعمل 

 12222دج إلذ  02222الإنسان يعاقب بابغبس من سنتتُ إلذ بطس سنوات وبغرامة من 
   دج

 1ة وبضاية للثروة الزراعية من جهة أخرىوالعلة من العقاب في ىذه ابعريدة ىي بضاية ابؼلكية من جه
 ، وتقوم ىذه ابعريدة على ثلاثة أركان : 

: وىو الفعل الذي يؤدي إلذ إنهاء حياة النبات سواء كان فعل التخريب أو الإتلاف - 21 
ذلك كليا باجتثاث الزرع من جذوره ، أو كان جزئيا مقتصرا على جزء من النبات فحسب 
ويقتضي إنهاء حياة النبات فعلا على شيء من ابػطورة بحيث يدكن القول أن النبات لد يعد حيا  

 كلو أو جزء منو 

                                           
 0  178فودة  ابؼرجع السابق ، صعبد ابغكم  1
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وىو الأغراس بصفة عامة وتعتٍ النباتات وىي الكائنات ابغية ابؼثبتة في  :محل الجريمة -20
الأرض بجذورىا سواء ظهرت على سطحها أو نمت في باطنها وذلك أي كان ارتفاعها ولونها 

 ومظهرىا وسواء كانت مثمرة أو غتَ مثمرة . 
لى ابعالش أن : القصد في ىذه ابعريدة ىو القصد العام بحيث يتعتُ ع القصد الجنائي – 24

يكون عابؼا أن الأغراس التي يتلفها بفلوكة لغتَه وان يتوقع نتيجة فعلو وىي ىلاك ىذه الأغراس وأن 
 تتجو إرادتو إلذ ىذا الفعل والنتيجة معا . 

يدة من عدة أفعال تتمثل فيما تتكون ىذه ابعر يا : جريمة المرور والرعي في مللك الغير : ثان
 : يلي
أي نوع كانت في أرض بفلوكة للغتَ وعلى الأخص في ابؼشاتل والكروم أو  إطلاق مواشي من -

مزارع الصفصاف أو الزيتون أو التوت و الرمان أو البرتقال أو غتَىا من الأشجار  ابؼماثلة أو في 
 مزارع أو مشاتل الأشجار ذات الثمار أو غتَىا ابؼهيئة بعمل الإنسان .

ابغمل أو الركوب بسر في أرض الغتَ ابؼبذورة أو التي بها  كل من جعل مواشي أو دواب ابعر أو  -
 بؿاصيل في أي فعل كان أو تركها بسر فيها 

كل من جعل مواشيو أو دوابو ابؼعدة للجر أو ابغمل أو الركوب بسر في أرض الغتَ قبل جتٍ   -
 المحصول . 

 حماية الملكية العقارية من جرائم التزوير. لمبحث الثالث : ا
إذا كان ابؼشرع ابعزائري قد جعل للملكية العقارية بضاية جزائية بصفة عامة ضد فعل التزوير من 
خلال الفصل السابع من قانون العقوبات وىذا على اعتبار أن جل الوثائق التي تثبت ابؼلكية 

صل ، فقد  العقارية ىي وثائق ربظية تنطبق عليها ابعرائم التي نص عليها قانون العقوبات في ىذا الف
كان لبعض ابؼلكيات بضاية خاصة من خلال القوانتُ التي تنظمها والتي أحالت الأفعال التي بسس 

ابؼتعلق بالأوقاف على  91/19من القانون  36بها إلذ قانون العقوبات فقد نص ابؼشرع في ابؼادة 
في عقود أنو :" يتعرض كل شخص يقوم باستغلال ملك وقفي بطريقة مستتًة أو تدليسية أو يخ
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وقف أو وثائق أو مستندات أو يزورىا إلذ ابعزاءات ابؼنصوص عنها في قانون العقوبات " . 
ابؼتضمن تأسيس إجراء معاينة حق ابؼلكية  92- 97من قانون  18وكذلك نص ابؼشرع في ابؼادة 

تم العقارية وتسليم سندات ابؼلكية عن طريق برقيق عقاري على انو :" في حالة اكتشاف ترقيم 
على أساس تصريحات غتَ صحيحة أو تقدلص وثائق مزورة ، يقوم مسؤول مصالح ابغفظ العقاري 
الولائي برفع دعوى قضائية للمطالبة بإلغاء التًقيم ابؼعتٍ ، ويقدم شكوى أمام وكيل ابعمهورية 
 لتحريك الدعوى العمومية . " وعلى ىذا الأساس رأينا أن نتعرض بنوع من التفصيل إلذ جريدة

 التزوير .  
 المطلب الاول : تعريف التزوير والأركان العامة لهذه الجريمة 

 .  إن التطرق بعريدة التزوير يتطلب منا الوقوف على تعريف ىذه ابعريدة وإبراز أركانها
 . : تعريف التزويرالفرع الأول 

 .الطرق التي يقع بها، بل اقتصرا كالقانون الفرنسي على بيان التزويرلد يعرف القانون ابعزائري 

وبؽذا فقد أورد الفقهاء، عدة تعاريف حاولوا فيها برديد معتٌ التزوير ابؼعاقب عليو وبيان ماىيتو 
وإحاطتو بحدود بسنع دخول ما ليس منو أو خروج ما ىو منو، وأشهر ىذه التعاريف ىو التعريف 

تَ ابغقيقة في بؿرر بقصد الغش بقولو:" التزوير في المحررات ىو تغي جارسون :الذي وضعو الأستاذ
 . 1بإحدى الطرق التي عينها القانون تغيتَا من شأنو أن يسبب ضررا

ء بالقول أو بالكتابة بغية اكما عرف التزوير أيضا أنو " بؿاولة لطمس ابغقيقة أيا كانت وسيلتو سو 
نها أن تسبب تغيتَ ابغقيقة والغش في بؿرر بإحدى الطرق التي نص عليها القانون والتي من شا

 .2ضررا مقتًنا بنية استعمال المحرر ابؼزور فيما أعد لو
 .الأركان العامة لجريمة التزوير الفرع الثاني :

يتفق الفقو على أن للتزوير في المحررات شأن كل ابعرائم ركنان، ركن مادي ىو تغيتَ ابغقيقة في 
                                           

1
 .12عبد ابغميد الشواربي، التزوير والتزييف مدنيا وجنائيا في ضوء الفقو والقضاء، منشأة ابؼعارف، الإسكندرية ، ص 
2
، 2996، ابؼطبوعات ابعامعبة،الإسكندرية فرج علوالش ىليل، جرائم التزوير والتزييف والتزوير والطعن بالتزوير وإجراءاتو، دار  
 .177ص
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غيتَ حصول الضرر أو احتمالو، بؿرر بوسيلة بفا نص عليو القانون، وأن يكون من شأن ىذا الت
 .1 وركن معنوي وىو القصد ابعنائي

تغيتَ ابغقيقة ىو أساس جريدة التزوير فلا يتصور وقوع التغيتَ إلا بإبدال ة : تغيير الحقيق : أولا
تغيتَ ابغقيقة، فلا تقوم جريدة التزوير، ولكي يعتبر التغيتَ تزويرا،  انعدمابغقيقة بدا يغايرىا، فإذا 

 . فيو ألا يؤدي إلذ إتلاف ذاتية المحرر أو قيمتو يشتًط
 المحرر على العموم ىو وثيقة أو مسطور أو عبارات خطية مكتوبة ولو مضمون:  المحررثانيا: 

وىذا معناه أن المحرر الذي يصلح أن يكون بؿلا بعريدة التزوير يلزم فيو أن يتخذ شكلا معينا ىو 
 . وأن يكون لو مضمون معتُ ،مصدروأن يكون لو  ،أن يتمثل في الكتابة

 .لا يتحقق الركن ابؼادي للتزوير بدجرد تغيتَ ابغقيقة بأي طريقة من الطرق: طرق التزويرثالثا :   

 وإنما يلزم أن يكون ىذا التغيتَ قد حدث بإحدى الطرق التي حددىا القانون على سبيل

 م ذات الوسيلة ابغرة غتَ ابؼقيدة وإنما ابغصر، وىذا معناه أن جريدة التزوير ليست من بتُ ابعرائ 
ىي من بتُ ابعرائم ابؼقيدة أو المحددة الوسيلة. وعلى ىذا الأساس لا يقوم التزوير إلا إذا تغتَت 
ابغقيقة بإحدى الطرق التي نص عليها القانون على سبيل ابغصر، فإذا تغتَت ابغقيقة في المحرر 

 . تزويريقوم ال بطريقة أخرى فلا 
طرق التزوير حصر ابؼشرع ابعزائري ي: التزوير المادي في التشريع الجزائر طرق  -10

 :ابؼادي كالآتي

التزوير المادي الذي يقع من موظف عمومي أو قاض أثناء تأديتو وظيفتو وذلك حسب -أ
 :التالية الطرق

 .وضع توقيعات مزورة -

 .تغيتَ في المحررات أو ابػطوط أو التوقيعات  إحداث -

                                           
 . 92بؿمد زكي أبو عامر، قانون العقوبات، القسم ابػاص، الدار ابعامعية للطباعة والنشر، بتَوت، س، ص 1
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 .شخصية الغتَ أو ابغلول بؿلهاانتحال  -

1الكتابة في السجلات أو غتَىا من المحررات العمومية أو بالتغيتَ فيها بعد إبسامها أو قفلها -
 

من قانون  000التزوير المادي الذي يقع من غير الأشخاص اللذين عينتهم المادة -ب
 التالية:  يتم بالطرق العقوبات 

 .وقيعتقليد أو تزييف الكتابة أو الت -

 .اصطناع اتفاقيات أو نصوص أو التزامات أو بـالصات أو بإدراجها في ىذه المحررات فيما بعد -

 .إضافة أو إسقاط أو تزييف الشروط أو الإقرارات أو الوقائع التي أعدت ىذه المحررات لإثباتها -

 2.انتحال شخصية الغتَ أو ابغلول بؿلها -
 ::طرق التزوير المعنوي في التشريع الجزائري  -10

 .كتابة اتفاقات خلاف التي دونت أو أمليت من الأطراف -

 .تقرير وقائع كاذبة بصورة وقائع صحيحة -

 .الشهادة كذبا بوقائع غتَ معتًف بها في صورة وقائع معتًف بها -

 .3إسقاط أو تغيتَ الإقرارات التي تلقاىا عمدا -
الضرر عنصر جوىري من عناصر جريدة التزوير، لا تقوم بؽا قائمة بدونو فإذا : ررالضــــ -رابعا 

بزلف الضرر انتفى التزوير حتما ولو توافرت سائر أركانو، ذلك لأن التزوير في القانون لا عقاب 
رر عليو إلا إذا كان ضارا بحيث لا يكفي لقيام الركن ابؼادي بؽذه ابعريدة أن يقع تغيتَ ابغقيقة في بؿ

بإحدى الطرق التي بينها القانون وإنما يلزم فوق ذلك أن يكون من شأن ىذا التغيتَ أن يسبب 
 .ضرر

                                           
 من قانون العقوبات .  214ابؼادة  1
  من قانون العقوبات . 216ابؼادة  2

 من قانون العقوبات .  215ابؼادة  3
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الذي يتكون ابعنائي جرائم التزوير عمدية يتطلب فيها توافر القصد : الجنائي القصدخامسا : 
من العلم بعناصر ابعريدة وإرادة ارتكابها وىذا ىو جوىر القصد العام، كما يجب أن يتوافر لدى 

ىنا يتخذ صورة  ابعنائيابعالش نية خاصة ىي استعمال المحرر ابؼزور في ما زور من أجلو فالقصد 
  1القصد العام

الورقة تغيتَا من شأنو أن يسبب ضررا مع في التزوير بأنو تغيتَ ابغقيقة في  ابعنائيوقد عرف القصد 
 .نية استعمابؽا فيما غتَت من أجلو ابغقيقة فيها

 . التزوير في المحررات الرسمية  :لمطلب الثاني ا
إن جريدة التزوير في المحررات الربظية من موظفتُ عموميتُ تتطلب بالإضافة إلذ الأركان العامة 

 :شروط إضافية وىي 3للتزوير برقق 

 .وقوع التزوير في بؿرر ربظي -

 .وقوع التزوير في بؿرر ربظي من موظف عام -

 وقوع التزوير أثناء تأدية ابؼوظف لأعمال وظيفتو -

  : تعريف المحرر الرسميالفرع الأول  

أما ابؼشرع ابعزائري فنجد بأنو  لد يضع قانون العقوبات ابعزائري تعريفا للمحررات الربظية، إلا أن
عقد يثبت فيو موظف أو ضابط عمومي أو شخص مكلف  " أنو بنصها 324 ابؼادةقد عرفو في 

تم لديو أو ما تلقاه من ذوي الشأن وذلك طبقا للأشكال القانونية وفي حدود  بخدمة عامة ما
 ..واختصاصوسلطتو 

 :: وقوع التزوير في المحرر الرسمي من موظف عامالفرع الثاني

في المحررات ىو كل شخص عهد إليو القانون بطريق مباشر أو غتَ ابؼوظف العام في جرائم التزوير 
 .مباشر إثبات كل أو بعض البيانات التي يتضمنها المحرر الربظي

                                           
 4، القسم ابػاص ، ديوان ابؼطبوعات ابعامعية ، ابعزائر ، الطبعة بؿمد صبحي بقم ، شح قانون العقوبات ابعزائري  1
  31ص 2993،
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فحتى تكتمل أركان ابعريدة لا بد من وقوع :  وقوع التزوير أثناء تأدية الموظف لأعمال وظيفتو-
برريرىا، وبالتالر لا برقق جريدة التزوير في  التزوير بواسطة ابؼوظف أثناء تأدية وظيفتو أو في حالة

المحررات الربظية إذا ارتكب موظف تزويرا في بؿرر يدخل في اختصاص موظف آخر لا علاقة لو 
بأعمال وظيفتو أو ارتكابها قبل تسلمو أعمال وظيفتو. وكذلك إذا كان معزولا أو موقوفا وىو لا 

من بررير الورقة ولا يغتَ من ذلك عدم تسليمها يعلم بذلك وتتم ابعريدة بدجرد فراغ ابؼوظف 
بدجرد توافر الشروط السالف ذكرىا بعريدة التزوير في المحررات الربظية من قبل  لصاحب الشأن

من  215 و 214 وادجب القانون ابعزائري وطبقا للمموظفتُ عموميتُ. فإن العقاب عليو بدو 
والعلة في ىذا التشديد  التزوير مادية أم معنوية ىي السجن ابؼؤبد أيا كانت طريقة قانون العقوبات

ىي أن ابؼوظف قد أخل وتلاعب بواجبات وظيفتو إخلالا خطتَا وخان شرف ابؼهنة والأمانة التي 
 1عهد بها

 .التزوير في المحررات الرسمية من غير الموظفين العموميين الفرع االثالث :وقوع

بعريدة التزوير في المحررات الربظية من غتَ ابؼوظفتُ من قانون العقوبات   216لقد تطرقت ابؼادة 
 :فيها بالإضافة إلذ الأركان العامة بعريدة التزوير في المحررات شرطان وهما واشتًطتالعموميتُ 

 .أن يقع التزوير في بؿرر ربظي -1

 .أن يكون التزوير ماديا -2

 216إن عقوبة جريدة التزوير في المحررات الربظية من غتَ ابؼوظفتُ العموميتُ طبقا لنص ابؼادة 3-
 سنة.  29إلذ  19ىي السجن من من قانون العقوبات 

 . المزور الاستعمالجريمة  المطلب الثالث: 
التزوير يعاقب إن جريدة الاستعمال ابؼزور بزتلف في طبيعتها عن جريدة التزوير بحيث أن مرتكب 

ب التزوير أو لد تستعمل الورقة ابؼزورة ومن يستعمل الورقة ابؼزورة يعاقب على فعلو ولو لد يرتك ولو

                                           
  34.بؿمد صبحي بقم ، شرح قانون العقوبات ابعزائري ، القسم ابػاص ، ابؼرجع السابق ، 1
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ن من ساىم في التزوير ىو الذي استعمل الورقة ابؼزورة ، فإنو يكون مسؤولا يشتًك فيو ن فإذا كا
 1عن ابعريدتتُ وتوقع عليو عقوبة واحدة

 عة جريمة الاستعمال المزور الفرع الأول : طبي

ابعزائري بتُ تزوير المحررات واستعمابؽا لأنهما جريدتتُ منفصلتتُ ومستقلتتُ عن ع لقد ميز ابؼشر 
بعضهما ولكل منهما أركان خاصة وعقاب خاص، كما أن التزوير يقع بطرق مادية ومعنوية واردة 

إليو والتمسك  وإبرازهللتعامل  على سبيل ابغصر بخلاف الاستعمال الذي يقع بأي طريق يدفعو
 .بو

كما أن القصد ابعنائي في جريدة الاستعمال ىو العلم بالتزوير المحرر بخلاف القصد ابعنائي في 
جريدة التزوير وابؼتمثل في استعمال المحرر ابؼزور فيما أعد لو، جريدة التزوير جريدة وقتية تتم بدجرد 

 .ف في وصفها وتضاربت فيها أحكام المحاكمارتكابها أما جريدة الاستعمال فقد اختل

تتعلق بدعرفة مبدأ سريان ابؼدة ابؼسقطة بعريدة الاستعمال فإذا كانت وقتية ابتدأ  التفريقوأهمية ىذا 
  سريان ابؼدة ابؼسقطة من تاريخ الاستعمال وإذا كانت مستمرة لا يبدأ إلا من تاريخ انقطاع 

قرار بتاريخ  74848ا قد قضت في ابؼلف رقم ونلاحظ بأن المحكمة العلي2لاستعمال ا
بأنو من ابؼقرر قانونا أن استعمال عقد ربظي ثبت انو مزور يعد جريدة معاقب  22/91/1991

ومن ابؼقرر أيضا أن استعمال التزوير جريدة مستمرة  من قانون العقوبات 218عليها طبقا للمادة 
فإن القضاء بدا يخالف ىذين ابؼبدأين يعد  بردث كلما استعملت وثيقة ثبت أنها مزورة ومن بشة

 . بـالفا للقانون

بقوبؽا  19/12/1995قرار بتاريخ  116754كما قضت المحكمة العليا أيضا في القضية رقم 
أنو من ابؼستقر عليو أن جريدة التزوير جريدة وقتية بزضع بؼفهوم التقادم بعكس جريدة الاستعمال 

تقدلص تلك الورقة لأية جهة من جهات التعامل والتمسك بها فهي ابؼزور فهي جريدة مستمرة تبدأ ب

                                           
1

 415.أحسن بوسقيعة ، ابؼرجع السابق ، الوجيز في القانون ابعزائي ابػاص ، ص 
  261عبد ابغميد الشواربي ، ابؼرجع السابق ، ص2
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بذلك لا بزضع بؼفهوم التقادم ومن بشة فإن جريدة التزوير واستعمال ابؼزور جريدتان مستقلتان في 
العناصر والعقوبة،ونلاحظ بأن قضاة المحكمة العليا قد أبصعوا على أن جريدة استعمال المحررات 

 .مرةابؼزورة ىي جريدة مست

نها لد تستقر في أحكامها على طبيعة جريدة الاستعمال فقد فإأما بالنسبة للمحاكم ابؼصرية 
حكمت بؿكمة النقض والإبرام بأن الاستعمال من ابعرائم ابؼستمرة التي لا تتم بدجرد وقوعها بل 

ة يعاقب عليها على الدوام مادام الاستعمال باقيا ثم حكمت على عكس ذلك بالقول بأن جريد
الاستعمال ليست جريدة مستمرة بل منقطعة لأن كل استعمال للتزوير ىو فعل قائم بذاتو ويدكن 

ولكنها حكمت بعد ذلك بأن بعريدة استعمال التزوير  أن لا يكون لو ارتباط بفعل سبقو أو بغقو
سحب ابؼرتكب نوعا خاصا يجعلها تارة جريدة مؤقتة وتارة جريدة مستمرة فتكون جريدة وقتية حتى 

بؽا الورقة بعد حصولو على ما يرغبو وتكون جريدة مستمرة إذا قدمت أثناء دعوى تتوقف نتيجتها 
على صحة ىذه الورقة وتقديدو بؽذه الورقة يجعل منو متلبسا بجريدة الاستعمال والتي لا تنفك عنو 

  1.إلا إذا سحب الورقة بإرادتو او صدر ابغكم باستبعادىا 

 المزور أركان جريمة الاستعمال:  الفرع الثاني

تتطلب جريدة الاستعمال ركنا ماديا قوامو فعل الاستعمال وينصب ىذا الفعل على موضوع وىو 
 .المحرر ابؼزور وتتطلب في النهاية قصدا جنائيا

 :أي أن أركان جريدة الاستعمال ىي ثلاث وىي كالتالر

 .فعل الاستعمال -

 .تزوير المحرر ابؼستعمل -

 صد ابعنائي علم ابؼستعمل بهذا التزويرالق -

كل   من قانون العقوبات بحيث 218أما عقوبة جريدة الاستعمال ابؼزور فقد نصت عليها ابؼادة 
في  سنوات 19إلذ  95 بالسجن من يعاقب  من يستعمل ورقة ربظية مزورة وىو عالد بتزويرىا

                                           
 . 262عبد ابغميد الشواربي ، ابؼرجع السابق ، ص 1
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يستعمل أوراق عرفية مزورة على عقاب كل شخص  من قانون العقوبات 221 ةحتُ نصت ابؼاد
 .دج2999إلذ 599سنوات.وبغرامة من 5وىو عالد بتزويرىا بابغبس من سنة إلذ 

 ير الطعن بالتزو  :الرابعالمطلب 

ابؼشرع ابعزائري وإن لد ينص صراحة على الأشخاص اللذين بؽم ابغق في الطعن بالتزوير إلا أنو 
ده أجاز الإجراءات ابعزائية ابعزائري فإننا بقمن قانون  537إلذ  532وبالرجوع إلذ ابؼواد من 
 و بعميع ابػصوم أطراف الدعوى أن يطعنوا بالتزوير في أي ورقة أو مستندلكل من النيابة العامة 

يجوز الطعن بالتزوير في أية حالة كانت عليها الدعوى ولا يلزم أن يطعن بالتزوير أمام المحكمة عند و 
ز أمام سلطة التحقيق أو أمام بؿكمة ابؼوضوع كما يجوز الطعن إحالة الدعوى إليها فالطعن جائ

قانون من  537بدوجب ابؼادة  ابؼشرع ابعزائري قد أخضع، و  بالتزوير أمام بؿكمة النقض
طلب الطعن بالتزوير في مستند مقدم أمام المحكمة العليا للقواعد ابؼنصوص  الإجراءات ابعزائية

 .عليها بخصوص المجلس ابؼذكور في قانون الإجراءات ابؼدنية

على أنو" لا يقبل الإدعاء  قبل التعديل  1من قانون الإجراءات ابؼدنية  291ابؼادة ت نصحيث 
إذا كان ىذا ابؼستند لد يسبق عرضو على ابعهة  بالتزوير في مستند مقدم أمام المجلس الأعلى إلا

 ."القضائية التي أصدرت ابغكم ابؼطعون فيو

على ابؼدعي بالتزوير أن يودع لدى قلم كتاب المجلس الأعلى غرامة "   292ابؼادة نصتكما 
لة مقدارىا مائتا دينار ليكون ادعائو مقبولا وىذه الغرامة ترد إليو في حالة قبول ادعائو أو في حا

 .تنازل ابػصم عن استعمال ابؼستند ابؼدعى تزويره

على عرض عريضة الإدعاء بالتزوير على الرئيس الأول   من نفس القانون 293 قضت ابؼادةو 
للمجلس مصحوبة بعدد من النسخ بقدر عدد ابػصوم في الطعن ليصدر قراره إما بالتًخيص 

 .بالإدعاء بالتزوير أو برفضو

غ القرار مع نسخة من العريضة إلذ ابؼدعى عليو مع التنبيو عليو بوجوب ففي ابغالة الأولذ يبل

                                           
 0  يتضمن قانون الإجراءات ابؼدنية 1966جوان  98ابؼؤرخ في  154 -66الأمر رقم  1
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 .يوم من تاريخ تبليغو إذا كان متمسكا باستعمال الورقة ابؼدعى تزويرىا 15التصريح خلال 

وفي حالة عدم الرد في ابؼيعاد أو إذا كان الرد سلبيا فإن ابؼستند ابؼذكور يستبعد عن إجراءات 
الرد إيجابيا فإن الرئيس يحيل ابػصوم إلذ ابعهة القضائية التي يعينها للفصل في  الدعوى أما إذا كان

 إلا أن قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية لد يشر على ىذه الأحكام .   التزوير
  التزوير الأصلي :الفرع الأول  

يدكن أن برركها إن دعوى التزوير الأصلية بزتص بالتحقيق و الفصل فيها المحاكم ابعزائية كما 
النيابة العامة بناءا على شكوى من الضحية أو من تلقاء نفسها كلما بلغ إلذ علمها وجود تزوير 

 . في أي وثيقة من الوثائق العمومية أو الربظية أو العرفية

فإذا حركت النيابة العامة دعوى التزوير ضد شخص و أحالتها إلذ جهة ابغكم ابعزائية سواء 
 . و الاستدعاء ابؼباشر أو بطريق التحقيق من أجل الفصل فيهابطريق التلبس أ

و التحقيق فيها و إجراءات ابغكم فيها تتطلب إتباع وسائل التحقيق وإجراءات المحاكمة ابؼنصوص 
 . عليها في قانون الإجراءات ابعزائية

ا إلذ ابؼتهم تقضي وعندما تتحقق المحكمة ابعزائية من توافر عناصر جريدة التزوير و إمكانية إسنادى
 بالعقوبة ابؼنصوص عليها في قانون العقوبات

ابؼتضمن تأسيس إجراءات بؼعاينة حق ابؼلكية صلاحية برريك  97/92وقد قيد القانون رقم  
الدعوى العمومية بؼدير ابغفظ العقاري الولائي ابؼختص إقليميا ، دون باقي ابؼتضررين من عملية 

طة التحقيق العقاري من خلال تصريحات كاذبة أو وثائق مزورة ابغصول على سند ابؼلكية بواس
بحيث كان من ابؼفروض أن يتم ترك مباشرة الدعوى العمومية لكل ابؼتضررين من ابعريدة سواء كان 
ابؼالك ابغقيقي أو ابغائز بالأفضلية أو من لو حق عيتٍ أخر على عقار طبقا للقواعد العامة في 

ىذا فيما يخص التزوير الأصلي أمام جهات القضاء ابعزائي اما فيما  1 قانون الإجراءات ابعزائية

                                           
 .  287بؿمودي عبد العزيز ، ابؼرجع السابق ، ص  1
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يتعلق بإجراءات الادعاء الأصلي بالتزوير فقد نظم كذلك أحكامها قانون الإجراءات ابؼدنية 
 1والإدارية 

 التزوير الفرعي :الفرع الثاني   
من التزوير في العقود قد خص ابؼشرع ابعزائري كلا  98/99نلاحظ بأنو بدوجب القانون رقم  

  : العرفية و العقود الربظية بدواد خاصة بهم و التي سندرسها على النحو التالر

إذا تم الطعن بالتزوير بطلب فرعي في بؿرر عرفي قدم أثناء ستَ : التزوير في العقود العرفية : أولا
ابػصومة وكان المحرر العرفي بؿل دعوى أصلية بالتزوير فإنو يجب أن يبتُ في العريضة أوجو التزوير ، 

بذلك  شهادااوإذا صرح ابؼدعى عليو بعدم استعمال المحرر ابؼطعون فيو بالتزوير يعطي القاضي 
صرح ابؼدعى عليو بتمسكو بالمحرر ابؼتنازع فيو فإننا ننظر إلذ الطرف الآخر فإذا للمدعي ، أما إذا 
 . أنكر أحد ابػصوم 

ابػط أو التوقيع ابؼنسوب إليو أو صرح بعدم الاعتًاف بخط أو توقيع الغتَ يجوز للقاضي أن يصرف 
كانت بؾدية في   النظر عن ذلك إذا رأى أن ىذه الوسيلة غتَ منتجة في الفصل في النزاع أما إذا

الفصل في النزاع فإنو يؤشر على الوثيقة بؿل النزاع ويأمر بإيداع أصلها بأمانة الضبط كما يأمر 
بإجراء مضاىاة ابػطوط اعتمادا على ابؼستندات أو على شهادة الشهود وعند الاقتضاء بواسطة 

، أما إذا عرضت القضية أمام خبتَ ، ويبلغ ملف القضية إلذ النيابة العامة لتقدلص طلباتها ابؼكتوبة 
 2القاضي ابعزائي يتم إرجاء الفصل في دعوى مضاىاة ابػطوط إلذ حتُ الفصل في الدعوى ابعزائية

إن الإدعاء بالتزوير ضد العقود الربظية دعوى تهدف إلذ : التزوير في العقود الرسمية ثانيا : 
زورة إليو ، وقد تهدف أيضا إلذ إثبات إثبات تزييف أو تغيتَ عقد سبق برريره أو إضافة معلومات م

 الطابع ابؼصطنع بؽذا العقد و الإدعاء بالتزوير يقام بطلب فرعي أو بدعوى أصلية

يثار الإدعاء الفرعي بالتزوير بدذكرة تودع أمام القاضي الذي : ـ إجراءات الإدعاء الفرعي بالتزوير

                                           
 من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية .  188،  187،  186ابؼواد  1
 من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية  178إلذ  175ابؼواد من  2



73 

 

جو التي يستند عليها ابػصم لإثبات ينظر في الدعوى الأصلية، وتتضمن ىذه ابؼذكرة بدقة الأو 
التزوير برت طائلة عدم قبول الإدعاء ، كما يجب على ابؼدعي في الطلب الفرعي تبليغ ىذه 

 . ابؼذكرة إلذ خصمو ويحدد القاضي الأجل الذي يدنحو للمدعى عليو للرد على ىذا الطلب

عي بالتزوير ضد عقد ربظي جاز وما بذدر الإشارة إليو ىو أنو إذا أثار أحد ابػصوم الإدعاء الفر 
للقاضي أن يصرف النظر عن ذلك إذا رأى أن الفصل في الدعوى لا يتوقف على العقد ابؼطعون 

فيو و إذا كان الفصل في الدعوى يتوقف عليو يدعو ابػصم الذي قدمو للتصريح عما إذا كان 
أي تصريح أستبعد المحرر يتمسك بو ، فإذا صرح ابػصم بعدم التمسك بالمحرر الربظي أو لد يبدي 

أما إذا بسسك ابػصم باستعمالو فإن القاضي يأمره بإيداع أصل العقد أو نسخة مطابقة عنو بأمانة 
أيام ، وفي حالة عدم إيداع ابؼستند في الأجل  8يزيد عن  ضبط ابعهة القضائية خلال أجل لا

عمومية يأمر القاضي ابؼودع  المحدد يتم استبعاده ، وإذا كان أصل ابؼستند مودعا ضمن بؿفوظات
كما يجب على القاضي من جهة أخرى . لديو ىذا الأصل بتسليمو إلذ أمانة ضبط ابعهة القضائية

 1. إرجاء الفصل في الدعوى الأصلية إلذ حتُ صدور ابغكم بالتزوير
 
 
 
 
 
 
 
 

                                           
 من قانون الإجراءات ابؼدنية و لإدارية  182إلذ  189ابؼواد من  1
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 . لفصل الثاني : تجريم الاعتداء على الملكية العقارية من طرف الموظفين العموميين ا

إن البحث في ابغماية ابعزائية للملكية العقارية فضلا عن ابعرائم التقليدية التي نص عليها قانون 
العموميتُ ، حيث دأب البحث في  ابؼوظفتُالعقوبات يتطلب كذلك إبراز ابعرائم التي تقع من 

ىذا المجال في ابعرائم ابؼرتكبة من طرف الأشخاص والتي قد ترتكب كذلك من طرف ابؼوظفتُ 
العموميتُ ولكن ىناك بعض ابعرائم التي ترتكب من طرف ابؼوظفتُ بدناسبة مزاولتهم للوظيفة أو 

مكافحة الفساد وكذلك حتى  بسببها والتي جاء النص عليها في قانون العقوبات وكذلك قانون
بعض العقوبات التي نص عليها قانون الإجراءات ابعزائية ابؼتعلقة بضباط الشرطة القضائية فيما 
 يخص الانتهاكات التي تطال مساكن الأشخاص وكيفية ابغماية منها عن طريق عقوبات جزائية . 

بنزع ابؼلكية من طرف الإدارة وقد أوجب ابؼشرع كذلك إتباع بعض الإجراءات ابػاصة فيما يتعلق 
والتي لا تقتصر فقط على البطلان والتعويض الذي قد يطال ىذه الإجراءات جراء بـالفة القانون 
ابػاص بها بل ىناك عقوبات جزائية تطال مرتكب بـالفتها وكذلك بـالفة ابغالات ابؼقررة قانونا بؼا 

طرق إلذ ابعرائم التي جاء بها قانون قد بردثو من مساس خطتَ بحق ابؼلكية وكذلك رأينا الت
 مكافحة الفساد والوقاية منو والتي تطال الأملاك الوطنية العامة وابػاصة .      
  . المبحث الأول : تسخير الأموال العقارية خارج الحالات المحددة قانونا
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مكرر منو على أنو كل موظف أو ضابط عمومي سخر  137ابؼادة  في نص قانون العقوبات
خارج نطاق ابغالات والشروط المحددة قانونا يعاقب بابغبس من سنة إلذ  عقاريةاموال منقولة أو 

 دج  299099دج إلذ  290999بطس سنوات وبغرامة من 
المحدد لقواعد نزع  27/94/1991ابؼؤرخ في  91/11ومن خلال ما نص عليو القانون رقم 
منو أنو كل نزع للملكية يتم خارج ابغالات والشروط  33ابؼلكية من اجل ابؼنفعة العامة في ابؼادة 

يق التي حددىا ىذا القانون يكون باطلا وعدلص الأثر ويعد بذاوزا يتًتب عنو التعويض المحدد عن طر 
 القضاء فضلا عن العقوبات التي بنص عليها التشريع ابؼعمول بو . 

ومن ىنا يتضح ان ابؼشرع ابعزائري  قد خص نزع ابؼلكية من اجل ابؼنفعة العامة بحماية جزائية في 
وبؽذا وجب إبراز الشروط حال تم ىذا النزع خارج ابغالات التي نص عليها قانون نزع ابؼلكية 

 ابؼنازعات التي تثار بشأن نزع ابؼلكية العقارية وفقا للقانون . والاجراءات وكذلك 

 لمطلب الأول : شروط نزع الملكية العقاريةا

اتباع الإجراءات وفق  تقتضي عملية نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العامة ضرورة احتًام الشروط و
 : ا إلذويدكن تصنيفه1 ابؼنفعة العامةالقانون  ابؼتعلق بنزع ابؼلكية من أجل 

 الفرع الأول : الشروط الخاصة بطبيعة ونوعية الملكية

أقوى ابغقوق العينية الأصلية يجمع كل ابغقوق ابؼتفرعة عن في يد  باعتبار أن حق ابؼلكية العقارية
مالك واحد غتَ أنو يحدث أن تقتطع بغساب شخص آخر بعض السلطات وعندئذ يكون بؽذه 

ل ابؼلك والانتفاع وسكناه وكذلك حق الارتفاق لعقار بؾاور الأختَة حق الاستعمال وحق استغلا
وبالتالر فان إجراء نزع ابؼلكية الذي تباشر بو الإدارة يرد ، بفلوك للغتَ وذلك وفقا بؼا حدده القانون

 ، وعندىا يتم تنفيذ الإجراء.  على ابؼلكية العقارية وابغقوق العينية الأصلية بؽا

ن على ابؼلكية العقارية و ما يتفرع عنها من حقوق عينية أصلية دون وبالتالر تنفيذ الإجراء يكو 
تستهدف منها نزع ابؼلكية كاملة فإنها قد تنصب  التي  الإجراءاتو  ابؼنقولات وابغقوق الشخصية

                                           
 ع ابؼلكية بنزع ابؼلكية من اجل ابؼنفعة العمومية المحدد للقواعد ابؼتعلقة بنز  27/94/1991/ابؼؤرخ في 91/11القانون رقم  1
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على حق الاستعمال أو الاستغلال أو الارتفاق وبردد التحقيقات طبيعة ابؼنفعة العامة ابؼراد 
 .للملكية العقارية لتلبية تلك ابؼنفعة العامةبرقيقها ومدى حاجتها 

ومن بتُ ابغقوق العينة العقارية ابؼتفرعة عنها والتي يدكن نزع ملكيتها كلها أو بعضها دون ملكية 
نزع حق الانتفاع من أجل ابؼنفعة العامة سواء من صاحب ابؼلكية أو من مالك ، فقد يتقرر الرقبة

يتطلب برديد مدتو وعادة ما يكون ذلك مرتبطا ببقاء ابؼنفعة العامة قائمة  وحق الانتفاع منفردا 
 . مدتو بدا أن ىذا ابغق يتطلب تعيتُ بؾال استعمالو داريالإما لد يحدد القرار 

حق الارتفاق ىو حق يرد على العقار ابؼرتفق بو سواء على باطنو أو سطحو أو علوه أو فضائو 
 .لفائدة العقار ابؼخدوم

بالنسبة للمنفعة العامة فقد يكون ذلك لفائدة إقامة بؾاري ابؼياه أو الأشغال العمومية بحق أما 
 .الارتفاق بحرمان ملك العقار من البناء أو التعلية

إن حق الانتفاع أو الارتفاق هما ابغقان اللذان يصور ملكيتهما لفائدة ابؼنفعة العامة ، أما ما  
منفعة عامة فيتم نزعو منفردا عن ملكيتو التامة مثل " حق  يتعلق بالسكن فواضح أنو لا يحقق

من قانون  26الاستعمال" والأجدر نزع ملكية حق الانتفاع ،وىذا ما نصت عليو من ابؼادة 
إذا كان نزع ابؼلكية لا يعتٍ إلا جزء من العقار يدكن للمالك أن يطلب  " على أنو 91/11

 "لالاستيلاء على ابعزء الباقي غتَ ابؼستعم

 الفرع الثاني : الشروط الخاصة بالمنفعة العمومية

أوجب القانون على جهة الإدارة التي ترغب في نزع ملكية العقارات أو ابغقوق العينية العقارية 
ابؼملوكة للخواص قبل اللجوء إلذ ىذه الطريقة الاستثنائية أن تسعى للحصول عليها بالطرق 

 . إتباعوالأسلوب الواجب ىذا من حيث تقييد الإدارة في ،الودية

ية في تغطية تصرفاتها بو ر أما بالنسبة للمنفعة العامة بدرونة ىذا ابؼصطلح الذي لو ترك للإدارة ابغ
لأدى ذلك إلذ توغلها وتعسفها في حق ملك ابػواص باللجوء بؽذه الطريقة إلذ بذريدىم من 



77 

 

لات التي يدكن فيها للإدارة وبؽذا حدد ابؼشرع ابعزائري على سبيل ابغصر المجا 1  أملاكهم
 91/11من قانون  2الاستفادة من تقنية نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العامة وبؽذا نصت الفقرة 

نابذة عن الوزيادة على ذلك لا يكون نزع ابؼلكية مكن إلا إذا جاء بتنفيذ العمليات  " :على أنو
 "التخطيط لإنشاء بذهيزات بصاعيةتطبيق إجراءات نظامية بزص التعمتَ والتهيئة العمرانية و 

السالف الذكر يستخلص أن نزع ابؼلكية  91/11من قانون  2ابؼادة  ىذه فمن خلال نص
 :إلا إذا تطلبو إليهاللمنفعة العامة لا يدكن أن يلجأ 

 تنفيذ العمليات النابذة عن تطبيق الإجراءات أدوات النظامية في بؾال التعمتَ والتهيئة العمرانية 

ىنا يجب أن تبرز إجراءات نزع ابؼلكية للمنفعة العامة بأن الغرض من ابغصول على العقارات أو 
ابغقوق العينية العقارية ابؼعنية ضرورة تنفيذ عمليات تطلبتها الأدوات النظامية ابؼقررة في إطار 

خطط وفي ىذا بـطط التعمتَ والتهيئة العمرانية لأن ىذه الأدوات تشكل بحد ذاتها جزء من ىذا ابؼ
 : ابؼتعلق بالتهيئة والتعمتَ بأن99/292من قانون  19 ادةابؼابػصوص نصت 

وتكون  شغل الأراضي تشكل أدوات التعمتَ من ابؼخططات التوجيهية للتهيئة والتعمتَ وبـططات 
بها أمام  ة للمعارضةأدوات التهيئة والتعمتَ وكذلك التنظيمات التي ىي جزء لا يتجزأ منها قابل

 التجهيزات ابعماعية ىي تلك ابؼنشآت بردث لإشباع أغراض ابؼنفعة العامة فابؼدارس آما غتَال

وابؼستشفيات، ومصالح البريد وابؼواصلات وابؼساحات ابؼخصصة للتًفيو وغتَىا بفا تستقبل وتقدم 
ويد خدماتها للجمهور مباشرة في مرفقها كما تشمل أيضا ابؼنشآت وبؾموعة ابؽياكل التي تقام لتز 

ابعمهور بابغاجيات العامة كمنشآت توليد الكهرباء وتوزيعها واستخراج أو بصع ابؼياه وبززينها 
وتوزيعها أما ابؼنشآت والأشغال الكبرى فمن أمثلها شق وتوسيع الطرق العمومية وخطوط السكك 

                                           
  29،ص 9199،  92بؾلة الإدارة عدد  ،أبضد ربضالش ، نزع ابؼلكية للمنفعة العامة 1

2
  يتعلق بالتهيئة والتعمتَ . 91/12/1999ابؼؤرخ في  99/29القانون رقم  
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 1ابغديدية واستخراج واستغلال الثروات ونقلها 

 كيةالمطلب الثاني : مجال تطبيق نزع المل
ابؼعنية بهذه العملية  الأمواليتمثل بؾال تطبيق نزع ابؼلكية في الأىداف ابؼرتبطة بعملية النزع وكذلك 

 . 

 . الفرع الأول : الأىداف المرتبطة بنزع الملكية

تتطلبها ابؼنفعة العامة وفكرة ابؼنفعة العامة ىذه إن عملية نزع ابؼلكية لا تكون شرعية إلا إذا  
بسكتُ العقارات أو  : اأعطى تعريفا واسعا للمنفعة العامة على أنهالذي  القدلص 2القانونبزتلف في 

حتياطات ابؼصالح العمومية التابعة للدولة وابعماعات إابغقوق العينية العقارية الضرورية لتأمتُ 
نزع المحلية وابؼؤسسات الاشتًاكية ذات الطابع الاقتصادي أو الاجتماعي أو الثقافي عن طريق 

 ابؼلكية وذلك ضمن الشروط المحددة 
فقد مددت ابؼنفعة العمومية لتصل إلذ العمليات التي قد تقوم بها ابؼؤسسات العمومية ذات الطابع 

الاقتصادي فهذه ابؼؤسسات كان بؽا ابغق في نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العامة أما قانون 
 :فقد جعلها تتمثل في 99/11

 هيئة العمرانيةعمليات التعمتَ والت

 .العمليات التي تدخل في إطار التخطيط

ى ذات ابؼنفعة ويكون ابؽدف من ىذه العمليات ىو إبقاز بذهيزات بصاعية ، منشآت وأعمال كبر 
لا يكون نزع ابؼلكية بفكنا إلا إذا جاء تنفيذ  على انو 3بحيث أكد ابؼشرعالعامة ىذا النص 

ية مثل التعمتَ والتهيئة العمرانية والتخطيط تتعلق باتساع العمليات نابذة عن تطبيق إجراءات نظام
 .كبرى ذات منفعة عامة  أعمال بذهيزات بصاعية ومنشآت و

قد وسع مفهوم ابؼنفعة العامة وىنا نقول أن القانون وحده ىو الذي  76/48مر الأوبذلك يكون 
                                           

  52،ص 2996ث ، السكندرية ، أنور طلبة ، نزع ابؼلكية للمنفعة العامة ، ابؼكتب ابعامعي ابغدي 1
 ابؼتضمن برديد قواعد نزع ابؼلكية من اجل ابؼنفعة العامة .  1976ماي  25ابؼؤرخ في  76/48الأمر رقم  2
 . 11-99من قانون  212ابؼادة  3
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 .يحدد فكرة ابؼنعة العامة

أبعاد ذلك  قد كان غرضو من وراء  91/11في قانون وابؼشرع ابعزائري لتعريف ابؼنفعة العامة 
الإدارة مقيدة عندما تقوم  حيثالإدارة عن استعمال امتيازات السلطة العامة لأىداف اقتصادية ،

بإبقاز ابؼشاريع العامة فلا يدكنها أن تستعمل نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة ابػاصة فلا بد أن يكون 
يدخل ضمن السلطة التقديرية  ىذه الأختَةوتقدير .ة العامةىدفها الرئيسي ىو برقيق ابؼنفع

نع عن برقيق من وجود أو عدم تيد كانوالقضاء  للقاضي يراقب مشروعية ، وينظر إلذ ابؼلائمة ، 
 . وجود منفعة عامة

زما على رفض التدخل في مراقبة ابؼلكية وبسبب التجاوزات من قبل الإدارة كان لايبذلك  وفه
 .مطابقة عملية الإدارة للأىداف ابؼصرح بها دىبؼراقبة مالقضاء التدخل 

 الفرع الثاني: الأموال المعنية

إن نزع ابؼلكية لا ينصب إلا على العقارات أي الأملاك العقارية وكذلك ينصب على ابغقوق 
من قانون  92من ابؼادة 92رة قفاع والإرفاق...الخ وىذا بنص الفالعينية العقارية مثل حق الانت

لا يرد بحيث أن نزع ابؼلكية :" طريقة استثنائية لإكساب أملاك أو حقوق عقارية..." 91/11
على ابؼنقولات وميدانو ىو العقارات ، وىذه العقارات لابد أن تكون تابعة للخواص حيث أن 

وىذا ونزع ابؼلكية قد  1الأملاك العامة لا يجوز التصرف فيها بأي شكل من أشكال التصرف
ل العقار وقد يكون على جزء منو فإذا كان على كامل العقار بدا بقي بؼدة معينة يكون على كام

دون أن تقوم الإدارة باستعمالو جاز للمالك أو أصحاب ابغقوق طلب استًجاع ملكية العقار 
شغال ضمن المجال المحدد في العقد أو القرارات وىذا في حالة إذا لد يتم الانطلاق الفعلي في الأ

 .  2بالعملية ابؼعنيةالتي ترخص 
 الجهات المعنية بقرار نزع الملكية لفرع الثالث: ا

                                           
 من القانون ابؼدلش .  689ابؼادة  1
 91/11من قانون  32 ابؼادة 2
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 وىنا يقصد بها ابعهات ابؼختصة بقرار نزع ابؼلكية وكذلك ابعهات ابؼستفيدة من ىذا القرار 
إن إجراءات نزع ابؼلكية تتم بقرار إداري وبالرجوع إلذ : الاختصاص بقرار نزع الملكية-أولا

المحدد كيفيات تطبيق القانون  1993يوليو لسنة  27ابؼؤرخ في  93/186رقم ابؼرسوم التنفيذي 
ابؼتعلق والمحدد لقواعد نزع ابؼلكية من أجل ابؼنفعة العامة بقد أن سلطة التصريحية  91/11رقم 

بابؼنفعة العامة في نزع ابؼلكية يكون من اختصاص الوزير ابؼعتٍ وزير ابؼالية بدوجب قرار وزاري 
مشتًك ىذا عندما توجد الأملاك ابؼعنية بالنزع على إقليم ولا يتبتُ أو تعدى أما إذا كانت 

ملاك ابؼعنية داخل تراب ولاية واحدة فتكون من اختصاص الوالر وفي ىذه ابغالة يكون الوالر الأ
 .بفثلا للدولة

سلطة التصريحية بابؼنفعة العامة أم فيما يخص سلطة إصدار قرار نزع ابؼلكية الىذا فيما يخص 
ولا يتبتُ أو عدة  فيكون من اختصاص الوالر حتى وان كانت الأملاك ابؼراد نزعها تقع على إقليم

من نفس ابؼرسوم حيث انو :" إذا كانت الأشغال بفا يجب  44ولايات وىذا ما نصت عليو ابؼادة 
إبقازه على تراب ولايتتُ أو عدة ولايات فان ابؼستفيد من نزع ابؼلكية يحول ابؼلف ابػاص بنزع 

إقليميا يتولذ تنفيذ بصيع كل والر بـتص   إلذمن ىذا ابؼرسوم  3ابؼلكية ابؼنصوص عليو في ابؼادة 
 ."إجراءات نزع ابؼلكية ابؼذكورة أعلاه

بالرجوع إلذ القانون القدلص ابؼتمثل في الأمر ثانيا: الجهات المستفيدة من نزع الملكية : 
وفي ابؼادة الأولذ منو فانو: " يدكن اللجوء إلذ نزع ابؼلكية لفائدة الأشخاص الاعتبارية و  76/48

التي يكون ىدفها ىو برقيق ابؼنفعة العامة ، أما ابؼادة الثانية من نفس الأمر فإنها ابؽيئات ابؼختلفة 
 .نصت على أن ابؼؤسسات الاقتصادية قابلة للاستفادة من نزع ابؼلكية

الذي يجعل  91/11بؾال نزع ابؼلكية عكس قانون  بؽا  وىنا جعل ابؼشرع ابؽيئات ىي التي
تتمثل في التعمتَ والتهيئة العمرانية والتخطيط  التي عملياتىذه ال البؾالعمليات ىي التي بردد 

كبرى ذات منفعة عامة وبذلك لد يذكر   أعمال والتي تتعلق بإنشاء بذهيزات بصاعية ومنشآت و
ىذا القانون ابعديد ابؼؤسسات الاقتصادية ولد يسمح بؽا القيام بنزع ابؼلكية إلا عندما يكون ىدفها 
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يات ابؼنصوص عليها في القانون ، كما أن القانون ابغالر لد يدنع ابؼقاولة ىو برقيق عملية من العمل
ابػاصة من الاستفادة من إجراء نزع ابؼلكية إذا كانت مكلفة بتسيتَ منشآت عمومية أو عملية 
عمرانية كما ىي بؿددة في القانون، ولا يدكننا أن نقول أن ىذه العمليات ابؼنصوص عليها في 

علق والمحدد لقواعد نزع ابؼلكية أتت على سبيل ابغصر فابؼشرع ابعزائري لد ابؼت 91/11 انونق
 نظامية يحصرىا بل جعل ىذه العمليات أمثلة عن عمليات نابذة عن تطبيق إجراءات

 ا
 . لمطلب الثالث: إجراءات نزع الملكيةا

برديد  وتتمثل ىذه الإجراءات في الإجراءات العادية التي يتوجب إتباعها فضلا عن ضرورة
 .    د نزعها وكذلك الإجراءات غتَ التي تتخذ قي ظروف معينةاالأملاك ابؼر 

 العمومية راءات العادية للتصريح بالمنفعة الفرع الأول: الإج

تباشر الإدارة ىذه الإجراءات بناء على ملف يعده ابؼستفيد الإدارة ابؼعنية من ىذا الإجراء يشمل 
 :ما يأتي 1ىذا ابؼلف

يسوغ اللجوء إلذ إجراء نزع ابؼلكية ويبرز النتائج السلبية التي بسخضت عنها بؿاولات تقرير  
 .الاقتناء بالتًاضي

تصريحا يوضح ابؽدف من العملية وينبغي أن يهدف ىذا التصريح إلذ أداة التعمتَ أو التهيئة  
 .العمرانية أو التخطيط ابؼرتبط بذلك

 . أهميتها وموقعها بـططا للوضعية يحدد طبيعة الأشغال ومدى

 تقريرا بيانيا للعملية وإطار التمويل

 : في مادتو الثالثة بسثل في بطسة مراحل 91/11والإجراءات العادية لنزع ابؼلكية حسب قانون 

 التصريح بابؼنفعة العمومية  

 نزعها ابعزئيمع مل الأملاك وابغقوق العينية ابؼز برديد كا

                                           
 186-93من ابؼرسوم التنفيذي  2ابؼادة  1
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 بؼعنية بنزع ابؼلكيةتقسيم الأملاك وابغقوق العينية ا 

 قرار إداري بقابلية التنازل عن الأملاك ابؼعنية 

 قرار إداري بنزع ابؼلكية 

كما يجب أن تتوفر الاعتمادات اللازمة للتعويض القبلي ابؼنصف والعادل للأملاك وابغقوق العينية 
 . ابؼطلوب نزعها

أساستُ ، فمن جهة برديد يهدف ىذا التصريح إلذ ىدفتُ :التصريح بالمنفعة العمومية-أولا
الغاية من العملية التي تريد الإدارة القيام بها ، ومن جهة أخرى إتاحة الفرصة للأفراد ابؼعنيتُ إبداء 

 1.آراءىم حول ابؼشروع

فيما يخص  أما 2أن التصريح بابؼنفعة العامة لا يدكن النطق بو إلا عند إجراء التحقيق ابؼسبق بدقة
عن ابؼنفعة العمومية بدون إجراء  الإعلانبالدفاع الوطتٍ فانو يدكن  العمليات السرية ابػاصة

 .  3التحقيق ابؼسبق
 تسبق التصريح بابؼنفعة العامة تتمثل فيما يلي :   4وىناك إجراءات

 قرار فتح التحقيق حول ابؼنفعة العمومية

 التقرير حول ابؼنفعة العمومية 

 قرار التصريح بابؼنفعة العمومية 

 : تفصيل ىذه العناصر فيما يليوسنحاول 

ىدف التحقيق ىو بسكتُ ابؼواطنتُ من معرفة :محتوى التحقيق حول المنفعة العمومية -91
القيام بو، ويتم فتح التحقيق بقرار يسمى قرار التحقيق يصدر عن  عمطبيعة وبؿتوى ابؼشروع ابؼز 

                                           
ليلى زروقي ، دور القاضي في مراقبة مدى احتًام الإدارة للإجراءات ابؼتعلقة بنزع ابؼلكية ابػاصة للمنفعة العامة ، بؾلة بؾلس  1

  19ص 2993سنة  93الدولة العدد 
 11-91من القانون  94ابؼادة  2
 99/11من قانون  12ابؼادة  3
 0  27/97/1993ابؼؤرخ في   186 / 93حدد ىذه الإجراءات ابؼرسوم التنفيذي رقم  4
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ار وزاري مشتًك يحتوي ىذا القرار السلطة الإدارية ابؼختصة، فإما أن يكون بقرار من الوالر أو بقر 
 تعيتُ بعنة التحقيق  على ما يلي

 ضبط كيفيات التحقيق ابؼسبق 

وقبل مباشرة الإجراءات من طرف الإدارة ، فان على ابؼستفيد من نزع ابؼلكية يعد ملفا طبقا 
 : وىذا ابؼلف يشمل البيانات التالية93/186من ابؼرسوم التنفيذي رقم  2للمادة 

برر ضرورة اللجوء إلذ إجراء نزع ابؼلكية ويبتُ النتائج التي بسخضت عن المحاولات الودية تقرير ي
 . والاقتناء بالتًاضي

تصريحا يوضح ابؽدف من العملية ويجب أن يهدف ىذا التصريح إلذ أداء التعمتَ أو التهيئة  -
 .العمرانية أو التخطيط ابؼرتبط بذلك

ىذا التصريح يبتُ الغاية وابؼقصود من إجراء العملية أي التحقيق والتيقن من فاعلية ابؼنفعة  إن
 . العمومية قبل اللجوء إلذ الإجراءات اللاحقة

 بـطط للوضعية يحدد طبيعة الأشغال ومدى أهميتها وموقعها  -

إلذ نزع ابؼلكية عندما  تقييم مالر للعملية ونطاق التمويل ابؼخصص بؽا ، وبؽذا لا يدكن اللجوء -
تكون الاعتمادات ابؼالية غتَ كافية لتمويل العملية، ويتبتُ ىذا النقص أو عدم الكفاية عند إيداع 

 .مبلغ التعويض ابؼسبق لدى ابػزينة العمومية، لأن ىذا التعويض يكون دائما مسبق

ف ابؼستفيد من نزع إن ابؼلف لابد أن يشمل كل ىذه البيانات ، وعند إعداد ىذا ابؼلف من طر 
ابؼلكية يوضع للدراسة برت مسئولية الوالر الذي يتمتع بسلطة واسعة لقبول أو رفض طلب نزع 
 .ابؼلكية ، والذي يدكنو أن يطلب بصيع ابؼعلومات أو الوثائق التي يراىا مفيدة ونافعة لدراسة ابؼلف

 .نة برقيقغتَ أنو إذا توافرت تلك الشروط في ابؼلف يقوم الوالر بتعيتُ بع

تعتُ بعنة التحقيق بدوجب قرار فتح التحقيق ابؼسبق ، وتتكون ىذه :تعيين لجنة تحقيق -أ
اللجنة من ثلاثة أشخاص يعينون من بتُ ابؼوجودين في قائمة وطنية تعد سنويا حسب كيفيات 

 .معينة
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زع ابؼلكية ، وأن لا ويشتًط في ىؤلاء المحققتُ أن لا يكونوا منتمتُ إلذ ابعهة الإدارية التي تقوم بن
 .تكون بؽم علاقة تنطوي على مصلحة مع ابؼنزوع ملكيتهم

وبذدر الإشارة إلذ أن تعيتُ بعنة التحقيق إجباري وعدم القيام بهذا التعيتُ قد يؤدي إلذ إبطال 
الإجراءات اللاحقة كما يدكن للقاضي الدفع بهذه ابؼخالفة عند منازعتو لقرار التصريح بابؼنفعة 

 .يةالعموم

ويقصد بالتحقيق ابؼسبق حول ابؼنفعة العمومية لأنو يختلف :ضبط كيفيات التحقيق المسبق -ب
وبرقيق ابؼسبق حول ابؼنفعة و .عن التحقيق ابعزئي الذي بؾالو ىو برديد قائمة الأملاك ابؼعنية

العملية  العمومية بفتح بقرار من الوالر ، حيث يحدد ابؼكان الذي يجري فيو التحقيق تبعا لأهمية
 1وكيفيات عمل اللجنة ويخضع قرار فتح التحقيق الصادر عن الوالر إلذ بؾموعة من القواعد 

 الإشهار بدركز البلدية التي يوجد فيها ابؼشرع

 نشر القرار في يوميتتُ وطنيتتُ -

 .كما ينشر في بؾموعة من القرارات الإدارية للولاية  -

 التحقيق ، تاريخ بدا التحقيق وانتهائو وتشكيلة اللجنة التيويبتُ قرار فتح التحقيق  ابؽدف من 
ابعمهور واماكنو ودفاتر  عمل اللجنة تشمل أوقات استقبال ة ويتضمن الأبظاء والألقاب و الصيغ

يوما من  15تسجيل الشكاوي وطرق استشارة ملف التحقيق ويجب أن يصدر ىذا القرار قبل 
 .تاريخ فتح التحقيق

تقوم بعنة التحقيق  91/11من قانون  9عملا بابؼادة :ول المنفعة العموميةالتقرير ح-ثانيا
بؼنفعة العمومية.ىذا يوما من التاريخ ابؼقرر لإنهاء التحقيق حول ا 15بتقدلص تقرير ظرفيا في مهلة 

ا القيام به معع ابؼنفعة العمومية للعملية ابؼز في تستعرض فيو اللجنة استنتاجاتها حول طابظر التقرير ال
وفعاليتها . حيث أن بعنة التحقيق ىذه تبتُ في أي شكل تكمن ابؼنفعة العمومية أو أنها تستظهر 

 .انعدام ابؼنفعة العمومية

                                           
 93/186 من ابؼرسوم التنفيذي 96ابؼادة  1
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ولابد على اللجنة أن تعطي رأيها في مدى فعالية ابؼنفعة العامة ولا يجوز بؽا ترك القرار للإدارة 
اص ابؼعنيتُ بناء على مطالبهم وإذا كان الانفرادية ، وتبلغ نسخة من خلاصة اللجنة إلذ الأشخ

لابد على اللجنة أن تعطي رأيها في مدى فعالية ابؼنفعة العامة فان الرأي الذي تبديو اللجنة غتَ 
ملزم ، بدعتٌ أن الإدارة غتَ ملزمة في ىذه ابغالة فهل يدكن بؽا أن تتفرد في تقدير ىذه ابؼنفعة وىل 

 .؟ لةبإمكان القاضي التدخل في ىذه ابغا

إن القاضي عليو بإعادة النظر في ابؼنفعة العمومية كما ىو معمول بو في فرنسا لأنو إذا كان القضاء 
ابعزائري استقر على عدم تدخلو في مراقبة ابؼنفعة العمومية فان الإجراءات ابؼتبعة والتحقيقات ما 

 1.سلطة العامةىي إلا شكليات بالإمكان بذاوزىا ، ولا تأثتَ بؽا على حسن استعمال ال

 :قرار التصريح بالمنفعة العمومية -ثالثا

 تتمثل فيما يلي :  يجب أن تتوفر في قرار التصريح بابؼنفعة العمومية شروط

 يجب أن يصدر القرار عن سلطة بـتصة

 يجب أن يحتًم القرار القواعد الشكلية 

 :ذين العنصرينوسنحاول تفصيل ى

من ابؼرسوم التنفيذي  19بالرجوع إلذ ابؼادة :  القرارالسلطة المختصة في إصدار  -91
بقد أن السلطة ابؼختصة في إصدار قرار التصريح بابؼنفعة العمومية تكون حسب  93/186

 :حالتتُ

إذا كانت ابؼمتلكات أو ابغقوق العينية العقارية ابؼراد نزع ملكيتها تقع على إقليم ولايتتُ أو عدة 
ة العمومية يصدر في شكل قرار وزاري مشتًك أو قرارات مشتًكة ولايات فان قرار التصريح بابؼنفع

 .بتُ الوزير ابؼعتٍ بالعملية وزير الداخلية وابعماعات المحلية ووزير ابؼالية

وإذا كانت ابؼمتلكات أو ابغقوق العينية ابؼراد نزع ملكيتها تقع على إقليم ولاية واحدة فان 
 . الوالر لتصريح بابؼنفعة العمومية يصدر بقرار من

                                           
 22، ص ابؼقال السابقأبضد ربضالش ،  1
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من  11لابد من توافر الشروط التي جاءت بها ابؼادة :الإتباعالقواعد الشكلية واجبة  -92
وتتلخص ىذه الشروط فيما  93/186من ابؼرسوم التنفيذي  11وتقابلها ابؼادة  91/11قانون 

 :يلي

يجب أن يكون قرار التصريح بابؼنفعة العمومية منشورا حسب ابغالة في ابعريدة ابعزائرية الديدقراطية 
 .الشعبية بالنسبة للقرارات الوزارية ابؼشتًكة أو أن ينشر في مدونة القرارات الإدارية للولاية

 يجب أن يبلغ إلذ كل واحد من الأشخاص ابؼعنيتُ

 .لتي يقع فيها ابؼلك ابؼطلوب نزع ملكيتويجب أن يعلق في مقر البلدية ا

وىذا الشرط الأختَ ابؼتمثل في إشهار القرار في مركز البلدية لا بقد في العمليات السرية ابػاصة 
 بنصها : ىذا الاستثناء  91/11من قانون  12بالدفاع الوطتٍ حيث أوردت ابؼادة 

سبق فيما يخص العمليات السرية يدكن الإعلان عن ابؼنفعة العمومية بدون إجراء برقيق م "
ابػاصة بالدفاع الوطتٍ ، وذلك حسب كيفيات بردد بطرق تنظيمية ، ولا يخضع القرار في ىذه 

 "للنشر شريطة أن يبلغ لكل من يحتمل نزع ملكيتو

فالعمليات السرية ابػاصة بالدفاع الوطتٍ لا يخضع القرار للإشهار والنشر ىذا من جهة ومن جهة 
 1 لقرار ابؼتضمن التصريح بابؼنفعة العمومية برت طائلة البطلان ما يليأخرى يبتُ ا

 تنفيذه عمأىداف نزع ابؼلكية وبرديد ابؼشروع ابؼز 

 مساحة العقارات وموقعها ومواصفاتها 

 .القيام بها عممشتملات الأشغال ابؼز 

 تقدير النفقات التي تغطي عملية نزع ابؼلكية

الأقصى لإبقاز عملية نزع ابؼلكية مع العلم أنو لا يدكن ألز يتجاوز ىذا ولابد أن يبتُ القرار الأجل 
الأجل أربع سنوات ، يدكن بسديده مرة واحدة بنفس ابؼدة إذا تعلق الأمر بأشغال كبرى ذات 

 الطابع الوطتٍ أو ذات ابؼنفعة الوطنية

                                           
  11/ 91من القانون  24ابؼادة  1
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 الفرع الثاني : تحديد قائمة الأملاك والحقوق العينية

 :قوق العينية القابلة لنزع ابؼلكية يتم عن طريقبرديد الأملاك وابغ

 التحقيق ابعزئي

 التحقيق لقطع الأراضي وابغقوق العينية والذي ينتهي إلذ: إعداد بـطط قطع الأراضي

فان التحقيق ابعزئي  93/186من ابؼرسوم التنفيذي  13طبقا للمادة  :التحقيق الجزئي-أولا
قوق العقارية ابؼذكورة برديدا دقيقا ، وكذلك توضيح ىوية يهدف إلذ برديد بؿتوى ابؼمتلكات وابغ

ابؼالكتُ وأصحاب ابغقوق ابؼراد نزع ملكيتهم والتحقق منهم سواء عن طريق معاينة حقوق ابؼلكية 
 .في العقارات ابؼعنية عند عدم وجود تلك ابؼستندات

 : وبصورة عامة يقصد من ىذا التحقيق ىدفتُ أساسيتُ

 لإبداء ملاحظاتهم حول ابؼشروعإعطاء ابؼلاك فرصة 

ابغقوق التي تسمح بإعداد قرار  وأصحابابغصول على ابؼعلومات الضرورية لتحديد قائمة ابؼلاك 
 . قابلية التنازل

يوما ابتداء من تاريخ إصدار قرار التصريح بابؼنفعة العمومية يقوم الوالر بإصدار قرار  15وفي مهلة 
ابؼساحتُ وابػبراء العقاريتُ ابؼعتمدين لدى المحاكم وىذا قصد إبقاز تعيتُ بؿافظ بؿقق من بتُ 

 .التحقيق ابعزئي ن وقرار التعيتُ لا بد أن يتضمن

 اسم المحافظ ولقبو وصفتو

ابؼقر والأماكن والأيام والأوقات التي يدكن أن تتلقى فيها التصريحات وابؼعلومات وابؼنازعات ابؼتعلقة 
 ارات ابؼراد نزع ملكيتها بابغقوق ذات الصلة بالعق

 تاريخ بدء التحقيق ابعزئي وانتهائو

يجب أن ينشر القرار في ابعريدة الربظية ويبلغ لكل أصحاب ابغقوق ابؼعنيتُ ، ويعلق في مقر 
 .البلدية التي يقع فيها ابؼلك ابؼراد نزعو
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ضي ابؼعنية وقائمة بعد القيام بالتحقيق ابعزئي يتم إعداد بـطط لقطع الأرا:ثانيا_إعداد المخطط
 :ابؼلاك وأصحاب ابغقوق وىنا يقوم المحافظ المحقق بدا يلي

 فحص مستندات ابؼلكية لتحديد ىوية الأشخاص ابؼعنيتُ 

 . معاينة حقوق ابؼلكية في حالة انعدام ابؼستندات القانونية للملكية

 . على كافة الوثائق الإدارية الضرورية والاستماع لكل ذي مصلحة الإطلاع

ابؼلكية ومدى قبوبؽا وقوتها  لإثباتيطلب من المحافظ العقاري التصديق على ابؼستندات ابؼقدمة 
 .القانونية

بعد عملية التحقيق يعد المحافظ بؿضرا مؤقتا يتضمن النتائج الأولية ابػاصة بدختلف الأملاك 
 .يوما بدقر البلدية التي فيها الأملاك15وابغقوق وينشر بؼدة 

يوما من تاريخ الإشهار ينتقل المحافظ المحقق من جديد إلذ عتُ ابؼكان إذا ما  15بعد انقضاء 
صدرت منازعات أو مطالبات أو اعتًاضات ، ويقوم بتحرير بؿضرا نهائيا يقيد فيو استنتاجاتو 
النهائية حيث يبتُ قائمة العقارات المحقق فيها مبينا بالنسبة لكل عقار ىوية مالكو أو مالكيو 

 .و ىوية ابؼالك الغتَ بؿددةالمحددة أ

ويقدم المحافظ المحقق إلذ الوالر ابؼختص إقليم في حدود الأجل الذي يحدده الوالر نفسو ، ملف 
 : التحقيق ابؼتضمن ما يلي

 .ابؼخطط ابعزئي

 .المحضر النهائي وبصيع الوثائق ابؼستلمة أو ابؼعدة أثناء التحقيق

 .قائمة العقارات
تتمكن الإدارة من برديد مبلغ التعويض الذي سيعرض على  : الحقوقالثا_تقسيم العقارات و ث

كل مالك يخول القانون للإدارة الأملاك الوطنية صلاحيات تقييم الأموال في شكل تقرير يقدم 
 .للوالر
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 :يرسل الوالر إلذ مصالح إدارة الأملاك الوطنية ملفا يتكون من1

 . القرار ابؼتضمن التصريح بابؼنفعة العمومية -

 .ابؼخطط ابعزئي ابؼصحوب بقائمة ابؼالكتُ أو أصحاب ابغقوق العينية -

يجب أن  186-93من ابؼرسوم التنفيذي  32وابؼادة  91/11من قانون  21وتطبيقا للمادة 
فاتو من   بحيث يغطي كل ما بغق من ضرر وما يكون مبلغ التعويض عن نزع ابؼلكية عادلا ومنصفا

 .كسب بسبب إجراء نزع ابؼلكية

ويحدد ىذا ابؼبلغ حسب القيمة ابغقيقة للأملاك تبعا بؼا ينتج ذلك عن تقييم طبيعتها أو 
مشتملاتها أو على استعمابؽا الفعلي من قبل مالكيها وأصحاب ابغقوق العينية الآخرين أو من 

لاك تقدر ىذه القيمة ابغقيقية في اليوم الذي تقوم فيو مصلحة الأم.قبل التجار و الصناع وابغرفيتُ
الوطنية بالتقييم غتَ انو لا تدخل في ابغسبان التحسينات من أي نوع ولا أية معاملة بذارية بست 

 .أو أبرمت قصد ابغصول على تعويض ارفع بشنا

:" إذا كان نزع ابؼلكية لا يعتٍ إلا جزءا من العقار يدكن  22وجاء في نفس القانون في ابؼادة 
 "ء الباقي غتَ ابؼستعجلللمالك أن يطلب الاستيلاء على ابعز 

ويجب في كل ابغالات أن يغطي التعويض نقصان القيمة الذي يلحق الأملاك وابغقوق غتَ 
 .ابؼنزوعة من جراء نزع ابؼلكية

 الفرع الثالث: الإجراءات الغير العادية

قد يتم القيام بنزع ابؼلكية دون أن تراعى كل الإجراءات التي سبق لنا ذكرىا وذلك وقوفا عند 
طبيعة الأشغال كالأشغال السرية أو عند ظروف معينة ، كابغالة الاستعجالية يكون قد نص عليها 

 .قانون خاص أو في ظروف طارئة يقدرىا القضاء إذا رفعت دعوى أمامو

يجب التمييز بتُ الإجراءات الاستعجالية : أولا_الإجراءات الهادفة للإسراع بالعملية
 .رة القصوىوالإجراءات الاستعجالية للضرو 

                                           
 186-93من ابؼرسوم  31بؼادة ا 1
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على حالة الضرورة ،ابؼتعلق بنزع ابؼلكية 1976 95// 25ابؼؤرخ في  48-76ص أمر نوقد 
حيث انو في حالة الضرورة القصوى تقتضي تنفيذ أشغال خاصة بالدفاع  49القصوى في مادتو 

 .الوطتٍ يدكن وضع اليد على الأموال قبل القيام بالإجراءات ابؼنصوص عليها في الأمر

 يتطرق إلذ الضرورة القصوى في ابغالة الاستعجالية فخلت لد 91/11في القانون ابغالر   أنوغتَ
تطرق إلر الضرورة 1بقد 85/97مواده من مثل ىذه ابغالات ، بينما إذا تفحصنا القانون رقم 

 :منو على أنو 26القصوى وابغالة الاستعجالية حيث تنص ابؼادة 

الاستعجالر في حالة الضرورة القصوى التي يقتضيها الإبقاز  يدكن اللجوء استثنائيا إلذ الإجراء "
 ."بردد كيفيات تطبيق الإجراء الاستعجالر عن طريق القانونو ، ...العاجل للمنشآت 

أحكاما تقتًن من الإجراءات الاستعجالية تتطلب  11-91غتَ أننا بقد في القانون ابغالر 
 .على الأموال قبل تسديد مبلغ التعويضترخيصا من ابعهة القضائية ابؼختصة لوضع اليد 

 97-85سابقة الذكر من القانون  1 قرةف26من خلال ابؼادة : لإجراءات الاستعجاليةا –ثانيا 
ابؼتعلق بإنتاج الطاقة الكهربائية والتوزيع العمومي للغاز والتي تسمح  1985أوت  96ابؼؤرخ في 

باللجوء استثنائيا للإجراءات الاستعجالية عندما تقتضي الضرورة القصوى للإبقاز العاجل 
فر شرط جوىري يتمثل في ضرورة للمنشآت بقد أن ىذا الإجراء ىو إجراء استثنائي يتطلب تو 

 .إستًاتيجيةالإسراع في إبقاز منشآت 

وبهذا الإجراء يدكن القول أن السلطة الإدارية ابؼختصة تتمتع بسلطة تقديرية ولكن ىذه السلطة لا 
بسنع القاضي من يتحقق من الوقائع وتكييفها كما لا يكون ىذا الإجراء مقبولا ألا إذا تم التًخيص 

 .عامةبابؼنفعة ال

ابؼتعلق   91/11من قانون  28عملا بابؼادة :الترخيص القضائي لوضع اليد على الأملاك-ثالثا
بقواعد نزع ابؼلكية فإنها تنص على أنو يدكن :" للسلطة الإدارية ابؼخولة أن تطلب عند الضرورة 

ذ حسب باستلام الأموال . ويصدر القرار القضائي حينئ شهادالامن ابعهة القضائية ابؼختصة 

                                           
1

 . قلها وتوزيعها ابؼتعلق بإنتاج الطاقة الكهربائية ون 1985أوت  96ابؼؤرخ في  97-85القانون رقم  
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إجراء الاستعجال ، ينشر القرار القضائي ابػاص باستلام الأموال بالسجل العقاري دون ابؼساس 
 "بابؼوضوع

عند تفحصنا بؽذه ابؼادة بقد أنها تعطي فرصة للقاضي للنظر والتحقيق في قيمة التعويض وعليو 
 .فإنها بسس بحق ابؼلكية الذي ىو مقدس وبـالفة لروح الدساتتَ

 و رفع ابؼنزوع أمره للقاضي فبإمكانو أن يرفض التًخيص بوضع اليد من طرف الإدارة وبالتالر ل
 1.ابؼختصة وذلك بشأن برديد مبلغ التعويض

ابغوادث الفرعية التي قد تظهر خلال الإجراءات العارضة وىناك بعض الإجراءات ابػاصة بسثل في 
تظهر في الإجراءات ابؼتخصصة مثل  مثل طلب نزع ابؼلكية التام وطلب استًجاع الأملاك،كما قد

 .العمليات ذات الطابع السري

تهدف ىذه الإجراءات إلذ إعادة حقوق ابؼلاك مثل طلب نزع ابؼلكية :الإجراءات العارضة-رابعا 
 .التام وطلب استًجاع الأملاك

أن دور القاضي مهما جدا بسبب غياب  إلاوبزضع ىذه الإجراءات لقواعد عامة عددىا القانون 
 .الإجراءات التفصيلية

فانو :" إذا كان نزع  91/11من قانون  22كما ورد في ابؼادة :  طلب نزع الملكية -خامسا  
ابؼلكية لا يعتٍ إلا جزءا من العقار ، يدكن ابؼالك أن يطلب الاستيلاء على ابعزء الباقي غتَ 

يغطي التعويض نقصان القيمة الذي يلحق الأملاك وابغقوق  ابؼستعمل ويجب في كل ابغالات أن
 "غتَ ابؼنزوعة من جراء نزع ابؼلكية

 .تتضمن ىذه ابؼادة فقرتتُ فأما بالنسبة للأولذ فتتعلق بالنزع التام للملكية

وأما الفقرة الثانية فتتعلق بتعويض النقصان في قيمة الأملاك ابؼنجرة عن نزع ابؼلكية ، وعليو يدكن 
مالك ابؼعتٍ أن يختار بتُ أمرين، بتُ طلب نزع ابؼلكية التام أو بالتعويض عن نقصان القيمة لل

                                           
ليلى زروقي ، دور القاضي في مراقبة مدى احتًام الإدارة للإجراءات ابؼتعلقة بنزع ابؼلكية ابػاصة للمنفعة العامة ، بؾلة بؾلس  1

 .  23ص ، 2993سنة  93 ،الدولة العدد

 



92 

 

وللقاضي السلطة التقديرية في تقرير ذلك لكنو يواجو صعوبات في مدى قابلية استعمال الأملاك 
 .الباقية

ى عل 23قد نص في ابؼادة  1976ماي  25ابؼؤرخ في  76/48وبذدر الإشارة إلذ أن الأمر
 : حالتتُ

إذا كان نزع ابؼلكية لا يتناول إلا جزءا من عقار مبتٍ وكان ابعزء الباقي غتَ قابل الانتفاع بو في -
 15أوضاع عادية على الإطلاق ، جاز بؼن نزع ملكيتو أن يطلب نزع ملكية التام ، وذلك خلال 

 .يوما من تبليغ قرار التصريح بابؼنفعة العمومية

ابؼلكية التام بالنسبة لكامل القطعة الأرضية العارية التي تنقص على اثر ويدكن أيضا طلب نزع -
التجزئة إلذ ريع مساحتها الكاملة ، فيما إذا كان ابؼالك لا يدلك أي قطعة أرض ملاصقة بؽا وإذا  

فانو لد يحدد لا  91/11آرات أما قانون  19كانت القطعة ابؼنقصة على ىذا الشكل أقل من 
 .الطلب  إليهاهة التي يوجو أجل الطلب ولا ابع

ما يلي :"  91/11من قانون  32جاء في ابؼادة :حق استرجاع الأملاك أو إعادة البيع-سادسا
إبقازىا في الآجال المحددة في العقد أو القرارات التي  عملد يتم الانطلاق الفعلي في الأشغال ابؼز  إذا

ترفض بالعمليات ابؼعنية يدكن أن نستًجع ملكية العقار بناءا على طلب ابؼنزوع منو أو أصحاب 
 ."ابغقوق

تشتَ ىذه ابؼادة أنو إذا لد يتم الانطلاق الفعلي في الأشغال في الآجال المحددة للعقد بناءا على 
 .تو أو من لو حق في ذلك يصرح القاضي وجوبا على إرجاع الأملاك لأصحابهاطلب ابؼنزوع ملكي

وعلى ابؼالك أولا قبل بعوءه إلذ القضاء أن يقدم الطلب إلذ الإدارة النازعة للملكية من أجل 
أما ابؼقابل ابؼالر للاستًجاع فيتم تقديدو بالطريقة مثل تلك  التظلم استصدار القرار الإداري ابؼسبق

ستخدمت في عملية نزع ابؼلكية أما إذا تصرفت الإدارة ببيع ابؼلك إلذ شخص آخر فيمكن التي ا
 .للمالك الأصلي ابؼنزوع ملكيتو أن يطلب التعويض ابؼادي وابؼعنوي

ففي حالة بذاىل الإدارة بالشروط : تأثير الظروف الطارئة على إجراءات نزع الملكية-سابعا
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نزع ابؼلكية فيبطل القرار ابػاص بنزع ابؼلكية إلا أنو قد بردث  والإجراءات ابعوىرية التي يتطلبها
غتَ  الاستلام منقد تثبتها حتى برقق من مسؤولياتها وليس إعفاؤىا  الإدارةظروف طارئة التي على 

التعذر بو لنزع الأملاك بػرق الإجراءات وعلى ىذا الأساس يدكن للمالك  للإدارةشرعي ولا يدكن 
 ويض عن الأضرار النابصة عن الاستيلاء غتَ الشرعي بالإضافة إلذ تعويضوابؼعتٍ ان يطلب تع

 ابؼادي

 التعويض عن نزع الملكية :  المطلب الرابع
تنص كل الدساتتَ ابعزائرية على تعويض ابؼنزوع ملكيتو وذلك بضاية للملكية الفردية التي ىي حق 

ابػزينة العمومية.وللقاضي التدخل طبيعي للفرد وعليو يجب توفر مبلغ التعويض ابؼقتًح لدى 
لتحديد مبلغ التعويض قبل استيلاء الإدارة على الأموال كما يحدد القانون طرق تقييم ابؼال وذلك 
بالنظر إلذ ابؼصلحة ابػاصة وابؼصلحة العامة حتى يكون التعويض منصف وعادلا ولا يؤثر بلا 

 .سبب على حساب المجتمع
 لتصريح بالمنفعة العامة:: منازعات قرار االفرع الأول

نعتٍ بدنازعات قرار التصريح بابؼنفعة العمومية ىنا ابعهة التي يدكن رفع دعوى الإلغاء أمامها  
 . والآثار ابؼتًتبة عن الإلغاء

إن رفع دعوى الإلغاء ضد قرار التصريح بابؼنفعة العمومية يكون أمام ابعهة القضائية التي تقوم 
 .ةبالفصل في ابؼواد الإداري

بالطعن في قرار التصريح  بؾلس الدولة أما بالنسبة للقرار الصادر عن الوزير فيكون من اختصاص 
بابؼنفعة العمومية يكون بيد المحكمة ابؼختصة وىذا حسب الأشكال التي جاء بها قانون الإجراءات 

 .91/11من قانون  13، ىذا ما نصت عليو الفقرة الأولذ من ابؼادة  1والإدارية  ابؼدنية

أما الفقرة الثانية من نفس ابؼادة فتجعل مهلة رفع الدعوى في شهر واحد ابتداء من تاريخ تبلغ 
فقد نصت على أنو :" وفي ىذه ابغالة يوقف  13أما في الفقرة الثالثة من ابؼادة  أو نشره غتَ القرار

                                           
 من قانون الإجراءات ابؼدنية والإدارية  891ابؼادة 1
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وقيف الإجراءات تنفيذ القرار ابؼصرح بابؼنفعة العمومية"، حيث ان دعوى الإلغاء تؤدي إلذ ت
الإدارية حتى الفصل في النزاع من قبل ابعهة القضائية ابؼختصة اذ يوقف تنفيذ قرار التصريح 

 .بابؼنفعة العمومية

أي انو  بؾلس الدولة ىو ابتدائيا قابل للاستئناف أمام  لمحكمة الإدارية ان ابغكم الصادر عن ا
بقد أنها تعطي  91/11من قانون  14ادة ابتدائي ونهائي وبالرجوع إلذ الفقرة الأولذ من ابؼ

 .للقاضي مهلة شهر واحد لإصداره

أما في الفقرة الثالثة من نفس ابؼادة فتجعل للجهة القضائية ابؼختصة بالفصل عن طريق الاستئناف 
من تاريخ الطعن بالاستئناف ، أي رفع دعوى الاستئناف كي تصدر حكمها   ابتدءامهلة شهرين 

 .وىذا ربحا للوقت

ىذا ابغكم القضائي النهائي يكون غتَ قابل لاعتًاض الشخص الذي ىو طرف في النزاع ولا 
 91/11من قانون  15يكون قابلا لاعتًاض الغتَ الذي ليس طرفا في ابػصام حيث تنص ابؼادة 

على أنو :" يعتبر ابغكم القضائي النهائي حضوريا بالنسبة لكل شخص سواء كان طرفا في ابػصام 
  ."أم لا

 :وتأسيس دعوى الإلغاء تكون حسب الأحوال

 1.أما لعدم الاختصاص أو عيب الشكل وبـالفة القانون أو الابكراف في استعمال السلطة

فأما عدم الاختصاص فيطهر عندما تعتدي سلطة إدارية على صلاحيات وامتيازات سلطة إدارية 
وىو في حقيقة الأمر يقتضي ىذا أخرى كأن يصدر قرار التصريح بابؼنفعة العمومية عن الوالر 

القرار قرار وزاريا مشتًك و أما عيب الشكل فيثور في حالة إهمال السلطة الإدارية لإجراء جوىري 
لابد عليها القيام بو كان بستنع عن تعيتُ بعنة التحقيق أو تعتُ شخصتُ اثنتُ بدلا من ثلاثة 

 . 91/11من قانون  5ابؼنصوص عليها في بؼادة  2أشخاص

                                           
 . 24ص  2993سنة  93لة بؾلس الدولة العدد ليلى زروقي ، ابؼقال السابق ، بؾ 1
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ما الابكراف في استعمال السلطة فيظهر مثلا عن ما يتم التصريح بأغراض امتلاكية خاصة يكون أ
ابؽدف من ورائها ابؼصلحة ابػاصة وليس ابؼنفعة العمومية ، فيكون التصريح بابؼنفعة العمومية 

كان الغرض ىو برقيق منفعة خاصة   وإنماولكن في حقيقة الأمر لا وجود للمنفعة العمومية ، 
 .لإدارة القائمة لنزع ابؼلكية أو غتَىال

وأما عن بـالفة القانون فتظهر مثلا عندما لا تقوم الإدارة بالإشهار عندما يكون الإشهار إجباريا 
أما فيما  .ىذا فيما يخص ابعهات القضائية التي ترفع أمامها دعوى الإلغاء وتأسيس ىذه الدعوى

القرارات الإدارية اللاحقة تصبح غتَ شرعية ماعدا  يخص الآثار ابؼتًتبة عن الإلغاء فان كافة
 .التحقيق ما لد تتغتَ الظروف وتصبح نقل ابؼلكية ووضع اليد عليها غتَ بفكنا

إن الإجراءات سابقة الذكر ابػاصة بالصريح بابؼنفعة العمومية ىدفها ىو بؿاولة إيجاد توازن بتُ 
 .ان حق ابؼلكيةابؼصلحة العمومية وابغقوق الفردية المجسدة في ضم

برديد الأملاك  إلذوبعد القيام بالتصريح بابؼنفعة العمومية وتتم بصيع الأشكال سالفة الذكر تنتقل 
 . وابغقوق العقارية ابؼطلوب نزع ملكيتها

 الفرع الثاني: التصريح بقابلية التنازل عن الأملاك

ابػاص بقابلية التنازل عن الأملاك وابغقوق ابؼطلوب نزع ملكيتها بناء على  داريالإيحرر القرار 
 .تقرير التعويض الذي تعده مصالح إدارة الأملاك الوطنية

 عمويشمل القرار الإداري ابػاص بقابلية التنازل عن قائمة العقارات وابغقوق العينية الأخرى ابؼز 
البطلان بؽوية ابؼالك أو صاحب حق ابؼلكية. كما نزع ملكيتها ، ويبتُ في كل حالة برت طائلة 

 .يعتُ العقارات اعتمادا على التصميم ابعزئي مع بيان التعويض ابؼرتبط بذلك وقاعدة حسابو

يبلغ القرار الإداري ابػاص بقابلية التنازل إلذ كل واحد من ابؼلاك أو ذوي ابغقوق العينية أو 
 . يض عيتٍ يحل بؿل التعويض النقدي ابؼنصوص عليوابؼنتفعتُ ، ويرفق إذا أمكن باقتًاح تعو 

رفع الطرف ابؼطالب الدعوى أمام ابعهة القضائية ابؼختصة في غضون شهر من تاريخ التبليغ إلا إذا 
حصل اتفاق بالتًاضي ويودع مبلغ التعويض ابؼمنوح للمعتٍ لدى ابؽيئة ابؼختصة في الوقت نفسو 
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ة القضائية لطة الإدارية ابؼخولة أن تطلب عند الضرورة من ابعهللسو  1الذي يتم فيو التبليغ المحدد
لام الأموال ، ويصدر القرار القضائي حينئذ حسب إجراء الاستعجال ابؼختصة الإشهاد باست

 .وينشر القرار القضائي ابػاص باستلام الأموال بالسجل دون ابؼساس بابؼوضوع

 يةالفرع الثالث: القرار الإداري الخاص بنقل الملك

 : صيغة نقل ابؼلكية في ابغالات التالية لإبساميحرر قرار إداري 

 حصل اتفاق بالتًاضي إذا

 .لد يقدم أي طعن خلال مدة شهر من تاريخ التبليغ إذا

 .صدر قرار قضائي نهائي لصالح نزع ابؼلكية إذا

ابؼستفيد ويخضع للشكليات القانونية  إلذابؼنزوع منو  إلذثم يبلغ القرار الإداري ابػاص بنزع ابؼلكية 
 .ابؼطلوبة في بؾال التحويل العقاري و عندئذ يلزم ابؼعنيون بإخلاء الأماكن

ابؼشرع حدد ثلاثة حالات بسكن السلطة الإدارية من إصدار قرار نقل ابؼلكية الذي يسمح  إن
 .للمستفيد من ىذا الإجراء وضع اليد على الأملاك

اتفاق بالتًاضي والتساؤل ىنا ىو ىل ضروري أن يصدر قرار إداري  إن حصل: الحالة الأولى
 .ن الاتفاق قد يكفي إذا تم الإشهار عليونقل ابؼلكية لأ لإبسام

إذا قبل ابؼالك مبلغ التعويض أو امتنع عن الدعوى القضائية يصبح عند انتهاء : الحالة الثانية
 . الطرفتُابؼهلة القانونية المحددة بشهر واحد اتفاق ضمتٍ بتُ

ن قرار المحكمة الإدارية أو بؾلس الدولة فإإذا صدر قرار نهائي سواء من المجلس  : الحالة الثالثة
نزع ابؼلكية يخضع إلذ إجراءات التبليغ لكلا الطرفتُ ابؼالك وابؼستفيد من نزع ابؼلكية كما يخضع 

 .إلذ الإشهار العقاري

ا حق الإدارة في جبر ابؼالكتُ على إخلاء الأماكن ابؼراد ويتًتب على قرار نزع ابؼلكية آثارا من بينه

                                           
 91/11من قانون  25ابؼادة  1
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الأماكن بل تركها مفتوحة الأمر الذي يؤدي  لإخلاءنزعها ، وىنا بقد أن القانون لد يعطي مهلة 
 .تصرفات يصعب ابغد منها إلذبالإدارة 

 
  دخول المساكن من طرف الموظفين خرقا للحالات المقررة قانونا .    :الثاني لمبحثا
من قانون العقوبات عل أن : كل موظف في السلك الإداري أو القضائي وكل  135تنص ابؼادة  

ضابط شرطة وكل قائد أو أحد رجال القوة العمومية دخل بصفتو ابؼذكورة منزل أحد ابؼواطنتُ بغتَ 
من رضاه وفي غتَ ابغالات ابؼقررة في القانون وبغتَ الإجراءات ابؼنصوص عنها ، يعاقب بابغبس 

دج دون الإخلال بتطبيق ابؼادة  1990999دج إلذ  290999شهرين إلذ سنة وبغرامة من 
197   

 المطلب الأول : المقصود بالمسكن والأشخاص المؤىلين لدخولو  
أول ما يجب التطرق إليو عند البحث في ابغماية التي جعلها ابؼشرع للمسكن ضد تصرفا بعض 

   . بالسكن وكذلك الأشخاص ابؼؤىلتُ لدخولوابؼوظفتُ ىو التعرف على ابؼقصود 
  الفرع الأول :  المقصود بالمسكن . 

يعرف ابؼسكن بأنو كل مكان مسور يستخدم للسكن بصفة دائمة أو مؤقتة وسواء كان ملكا 
من قانون العقوبات ابؼسكن  355وقد عرفت ابؼادة 1لساكنو أو مستأجر لو أو يقيم فيو بؾانا 

مسكونا كل مبتٌ أو دار أو غرفة أو خيمة أو كشك ولو متنقل متى كان معدا على أنو يعد منزلا 
للسكن وإن لد يكن مسكونا وقتذاك وكافة توابعو مثل الأحواش و حضائر الدواجن وبـازن الغلال 

وابؼبالش التي توجد بداخلها مهما كان استعمابؽا حتى ولو كانت بؿاطة بسياج خاص  ستطبلاتوالإ
 السور العمومي . داخل السياج أو 

ويتضح من ىذا التعريف أن ابؼشرع توسع في تعريف ابؼسكن فالبناية أو الغرفة أو ابػيمة أو 
الكشك حتى ولو كان متنقلا سواء كانت مسكونة أو مهيأة لأن تكون مسكنا تعتبر في نظر 

                                           
 .  15، ص  2998أبضد غاي، ابغماية القانونية بغرمة ابؼسكن ، الطبعة الأولذ ،دار ىومة ، ابعزائر ،  1
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ضائر القانون مسكنا لو حرمة وبذب بضايتو كما أن توابع وملحقات ابؼسكن من الاحواش وابغ
وابغدائق ابؼسورة تأخذ حكم ابؼسكن وتشملها تلك ابعريدة وتشتًط في ابؼسكن أن يكون الانتفاع 

 بو خاصا . 
  . المساكن لدخولالأشخاص المؤىلين :  الفرع الثاني

إن الدخول إلذ ابؼساكن يكون بغرض البحث أو التحري والتفتيش عن الأدلة أو عن المجرمتُ وبدا 
أن التفتيش إجراء خطتَ يدس حرمة ابؼسكن لد يخولو ابؼشرع لكل أعضاء الشرطة القضائية بل 
جعلو من الصلاحيات ابؼخولة للقضاء ينفذه القاضي أو يأذن لضباط الشرطة القضائية بتنفيذه 

وجب إذن مكتوب وىذا بغماية حرمة ابؼسكن وبذسيد الإشراف القضائي على أعمال الشرطة بد
القضائية وقاية من أي بذاوز أو تعسف خلال التحقيقات والتحريات التي يباشرىا أعضاء الشرطة 
القضائية في ابعرائم وكذلك حرصا على احتًام مبدأ شرعية الإجراءات فإن الأشخاص ابؼخولتُ 

 ساكن ىم.   لدخول ابؼ
منو قاضي التحقيق  81خول قانون الإجراءات ابعزائية من خلال ابؼادة  قاضي التحقيق : -أولا

صلاحية التنقل إلذ مكان ارتكاب ابعريدة وإجراء ابؼعاينات اللازمة بحيث يدكنو تفتيش ابؼساكن 
ما يقرر قاضي التحقيق وفي ىذه ابغالة يتعتُ عليو إخطار وكيل ابعمهورية الذي يدكنو مرافقتو وعند

الانتقال إلذ مكان يكون في دائرة اختصاص بؿكمة بؾاورة عليو أن يخطر مسبقا وكيل ابعمهورية 
للمحكمة التي سينتقل إلذ دائرة اختصاصها ، وفي كل الأحوال يجب عليو أن يصطحب كاتبا 

التحقيق عندما  يحرر بؿضرا يسجل كل ما يقوم بو من إجراءات ومن الناحية العملية فإن قاضي
ينتقل إلذ مكان ابعريدة فإنو عادة ما يكون مصحوب بأعضاء الشرطة القضائية وأعوام القوة 

 1العمومية بغمايتو ومساعدتو على أداء مهامو. 

                                           
وية ، الديوان الوطتٍ للأشغال التًب الطبعة الأولذجيلالذ بغدادي ، التحقيق ، دراسة مقارنة نظرية وتطبيقية ،  1
   151، ص  1999، 
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تشكل النيابة عنصرا أساسيا في جهاز القضاء فهي بسثل ابغق العام أي :  يةر وكيل الجمهو  -ثانيا 
ذ الأحكام والقرارات القضائية وقد خوبؽا ابؼشرع مهمة إدارة أعمال حق المجتمع وتسهر على تنفي

ونشاط الشرطة القضائية بفثلة في وكيل ابعمهورية وقد خول القانون ىذا الأختَ صلاحية مراقبة كل 
الإجراءات والأعمال التي يقوم بها ضابط الشرطة القضائية في بؾال معاينة ابعرائم والتحري 

وبؼا كانت إجراءات تفتيش ابؼساكن ىي   1رتكابها والبحث عن مرتكبيهاوالتحقيق في ظروف ا
أصلا من الإجراءات التي يباشرونها عادة ضباط الشرطة القضائية فإن وكيل ابعمهورية يدكنو أن 
يفتش ابؼساكن شخصيا أو يكلف ضابط الشرطة القضائية بذلك . ويدخل في ىذا الإطار وكلاء 

أعمال التحري في ابعرائم كالانتقال إلذ مسرح  ايدكنهم أن يباشرو  ابعمهورية ابؼساعدين الذي
ابعريدة أو التفتيش أو ابؼعاينة فتفتيش مسكن ابؼشتبو فيو أو ابؼسكن الذي وقعت فيو ابعريدة أو 
الذي يحتمل أن توجد فيو وثائق أو أشياء أو أثار أو دلائل تفيد إظهار ابغقيقة والوصول إلذ 

 مرتكب ابعريدة . 
تنحصر مهام ضابط الشرطة القضائية في البحث والتحري عن  ضابط الشرطة القضائية : -ثالثا 

ابعرائم ابؼقررة في قانون العقوبات وبصع الأدلة عنها والبحث عن مرتكبيها قبل أن يبدأ بشأنها 
 التحقيق القضائي .

مهورية أو قاضي ويقوم ضابط الشرطة القضائية بتفتيش ابؼساكن بإذن مكتوب يصدره وكيل ابع
التحقيق ، ولا يجوز للأعوان ابؼكلفتُ ببعض مهام الشرطة القضائية دخول ابؼساكن وتفتشها إلا 

 إذا كان بحضور ضابط الشرطة القضائية ابؼؤىل للتوقيع على المحضر الذي يقوم بتحريره . 
لأعوان ابعمارك ابغق في دخول ابؼساكن وتفتيشها للبحث عن البضائع  أعوان الجمارك : -رابعا

النابذة عن التهريب ابعمركي وكذلك ابؼواد الذي حضر القانون الابذار بها بصورة غتَ شرعية  
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كالمحذرات والأسلحة وىناك ضوابط إجرائية يجب مراعاتها لتفتيش ابؼساكن من طرف أعوان 
 ابعمارك تتمثل في : 

 تفتيش من طرف أعوان مؤىلتُ من طرف ابؼدير العام للجمارك .أن يتم ال -
أن يتم التفتيش بدوجب ابؼوافقة التي يجب أن تصدر في شكل مكتوب من طرف وكيل  -

 ابعمهورية بعد أن يتم تقدلص الطلب الذي يتضمن ابؼعلومات الكافية التي تبرر التفتيش. 

ضائية ابؼختص الذي يقع ابؼسكن يجب أن تتم عملية التفتيش بحضور ضابط الشرطة الق -
 في اختصاصو الإقليمي . 

أن يتم التفتيش في الأوقات ابؼقررة قانونا أي بعد الساعة ابػامسة صباحا وقبل الثامنة  -
 مساءا إلا أن التفتيش الذي شرع فيو قبل الساعة الثامنة مساءا يدكن أن يتواصل ليلا 

             عندما يكون  1ولو خارج النطاق ابعمركيكما يجوز لكل أعوان ابعمارك دخول ابؼنازل 
ىناك تعقب لبضائع يتم حيازتها بطريق التهريب وتكون في حالة تلبس والتي يتم معاينتها وإدخابؽا 
إلذ ابؼساكن والبنايات بعد أن يتم تبليغ وكيل ابعمهورية على أن يقبل صاحب ابؼسكن بدخول 

 الأعوان .  
 المقررة لدخول المساكن والإجراءات الواجب إتباعها لات حاال : المطلب الثاني 

إن حرمة ابؼسكن تندرج ضمن مبدأ المحافظة على ابغقوق ابػاصة للأفراد وىذا الواجب تتحملو 
الدولة من خلال أجهزتها الأمنية والقضائية وفي ابؼقابل فإن مسؤولية الدولة ىي ابغفاظ على الأمن 

ابعريدة بغماية مصلحة المجتمع وىذا يستوجب البحث عن ابعرائم وعن  العام والنظام العام بدكافحة
 مرتكبيها وبؽذا فإنو قد يلجا إلذ تفتيش ابؼساكن لتحقيق ىذا الغرض . 

 . حالات دخول المساكن: لفرع الأولا
  في إطار ابؼهام ابؼنوطة بهم .   وىي ابغالات التي تستدعي دخول بعض ابؼوظفتُ العموميتُ 

                                           
  429، ص 2911ىومة ، ابعزائر،بصال بقيمي ، إثبات ابعريدة على ضوء الاجتهاد القضائي ، دراسة مقارنة دار  1



191 

 

حدد ابؼشرع من خلال قانون الإجراءات ابعزائية الصور التفتيش في حالة التلبس : -أولا 
التي تكون ابعريدة متلبس بها أي ابغالات التي تكون ابعريدة في وضع يطلق عليو التلبس بابعريدة 

وقد ترك ابؼشرع للجهة القضائية أمر تقدير ىذه ابغالات التي تتمثل فيما  1أو ابعريدة ابؼشهودة
 ي:  يل
  .مشاىدة ابعريدة حال ارتكابها -

 مشاىدة ابعريدة عقب ارتكابها. -

 متابعة العامة للمشتبو فيو بالصياح.   -

 ضبط أداة ابعريدة أو بؿلها مع ابؼشتبو فيو . -

 وجود أداة ابعريدة أو بؿلها مع ابؼشتبو فيو . -

 وجود أثار أو علامات تفيد ارتكاب ابعريدة. -

 اكتشاف ابعريدة مسكن والتبليغ عنها في ابغال .  -

وقد أوجب ابؼشرع على ضابط الشرطة القضائية عند الانتقال إلذ مساكن الأشخاص الذي 
في جناية آو أنهم يحوزون أوراقا أو أشياء متعلقة بالأفعال ابعنائية لإجراء  ايظهر أنهم ساهمو 

 ة أو قاضي التحقيق مع وجوب الاستظهار التفتيش إلا بإذن مكتوب صادر عن وكيل ابعمهوري
  2بهذا الأمر قبل الدخول إلذ ابؼنزل والشروع في التفتيش .

ويكون الأمر كذلك في حالة التحري في ابعنحة ابؼتلبس بها أو التحقيق في جرائم المحذرات 
 لمعطياتبأنظمة ابؼعابعة الآلية لوابعريدة ابؼنظمة العابرة للحدود الوطنية وابعرائم ابؼاسة 

 وجرائم تبيض الأموال وابعرائم ابؼتعلقة بالتشريع ابػاص بالصرف. 
وقد أوجب ابؼشرع على ما يجب أن يتضمنو الإذن ابؼكتوب من وصف للجرم موضوع البحث 
عن الدليل وعنوان الأماكن التي سيتم زيارتها وتفتيشها وإجراء ابغجز فيها وىذا برت طائلة 
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ت برت الإشراف ابؼباشر للقاضي الذي أذن بها والذي يدكن عند البطلان وتنجز ىذه العمليا
الاقتضاء أن ينتقل إلذ عتُ ابؼكان للسهر على احتًام أحكام القانون ، غتَ أنو إذا اكتشفت 
جرائم أخرى غتَ تلك التي ورد ذكرىا في إذن القاضي فإن ذلك لا يكون سببا لبطلان 

لعليا أن طلب صاحب ابؼنزل بالتفتيش مع اشتًاط الإجراءات العارضة وقد اعتبرت المحكمة ا
  1التدخل السريع يجوز أن يكون بدون إذن مكتوب

يتم التحقيق في ىذه ابغالة بدوجب الرضا تفتيش المسكن في حالة التحقيق الأولي :  -ثانيا
الصريح لصاحب ابؼنزل الذي يكون مثبتا كتابة بخطو اليدوي كما يدكن الاستعانة بشخص 

و إذا لد يعرف الكتابة مع وجوب الامتثال إلذ الإجراءات التي جاءت بها أحكام ابؼواد يكتبو ل
من قانون الإجراءات ابعزائية كما يجب احتًام الفتًة الزمنية التي يجوز خلابؽا  47إلذ  44من 

 التفتيش والشهود والإطلاع على الأوراق والوثائق . 
قاضي  القضائية من طرف تتم الإنابةية : تفتيش المسكن في إطار إنابة قضائ -ثالثا 

التحقيق أو ضابط الشرطة القضائية ابؼناب لتنفيذ الإنابة القضائية كما أن القانون يخول 
لقاضي التحقيق تفتيش ابؼسكن بنفسو عندما يقوم بالتحقيق في قضية يستلزم البحث فيها عن 

بات وقائع ابعريدة أو التعرف على أشياء أو وثائق يكون كشفها مفيد لإظهار ابغقيقة بهدف إث
مرتكبيها ،كما أن لقاضي التحقيق أن يصدر إنابة قضائية يقوضو فيها تفتيش ابؼساكن 
للبحث عن أدلة ابعريدة وقد وضع ابؼشرع حفاظا على حرمة ابؼسكن إجراءات يجب مراعاتها 

 عند تفتيش ابؼسكن سيما ما يتعلق بالسر ابؼهتٍ وحقوق الدفاع .  
ىناك حالات استثنائية يدكن دخول ابؼساكن دون مراعاة  بعض الحالات الأخرى : -رابعا 

 الشروط والإجراءات القانونية تتمثل فيما يلي :  
 إذا طلب صاحب ابؼسكن الدخول لسبب من الأسباب الاضطرارية  -

 إذا صدر نداء استغاثة من داخل ابؼسكن كما ىو الشأن في حالة الزلزال أو ابغريق  -

                                           
 . 213، ص 1997سنة  92بؾلة قضائية عدد  31/97/1997قرار المحكمة العليا الصادر بتاريخ - 1



193 

 

  1البحث عن سلع مهربةحالة  -

 الفرع  الثاني : الإجراءات الواجب إتباعها في تفتيش المساكن 
إجراء تفتيش ابؼساكن إلذ البطلان لعدم مشروعية يجب أن يتم ىذا الإجراء وفقا  حتى لا يتعرض

للضوابط والشروط والشكليات التي نص عليها قانون الإجراءات ابعزائية . وتوضح ىذه الضوابط 
 بحيث يجب التعرض إلذ أسباب التفتيش وابؽدف منو وكذلك ضوابط التفتيش. 

 دف من تفتيش ابؼساكن عادة في : تتمثل الأسباب أو ابؽ: ش الأسباب المؤدية للتفتيأولا :  
ابؼعاينة التي تقع على مسرح ابعريدة عندما تتم ىذه الأختَة داخل ابؼسكن بؼعرفة كيفية تنفيذ -

ابعريدة من طرف ابعالش بالتعرف على الطريقة والأسلوب ابؼستخدم مثل التعرف على الطريقة 
إن كان ابعالش قد دخل من ابؼسالك العادية ابؼؤدية إلذ ابؼسكن والأسلوب ابؼستخدم مثل التعرف 

أو انو قام بكسر الإقفال أو الأبواب أو استعمال وسيلة من الوسائل غتَ مشروعة التي من شانها 
   أحيانا أن توفر ظروف مشددة في ابعريدة كالتسلق ف جريدة السرقة .       

لتي تكون بؽا علاقة بابعريدة أو بدرتكبيها كسلاح ابعريدة ا البحث عن الأشياء والوثائق والآثار - 
وبقع الدم أثار التكستَ أو التعرف على بصمات ابعالش أو وجود بعض الأدلة مثل ابؼخلفات التي 

 يتًكها ابعالش وراءه والتي تكون خاصة بو.
التي تكون عائدات البحث عن عائدات ابعرائم كما ىو الشأن في جرائم السرقة أو ابؼبالغ ابؼالية  -

 بعرائم المحذرات أو التهريب لييتم حجزىا وبرريزىا لتشكل أدلة أمام القاضي.  
 داخل ابؼسكن بهدف القبض عليهم  البحث عن المجرمتُ الفارين عندما يشتبو فيهم أنهم بـتبئتُ -
 البحث عن جسم ابعريدة .  -

وقد يتلقى ضباط الشرطة القضائية معلومات تفيد أن جريدة ما قد ارتكبت داخل مسكن فبعد أن 
يأخذ كل التدابتَ الأمنية أن يطلب إذن مكتوب بتفتيش ابؼسكن ويدخل ضمن أسباب التفتيش  
كذلك أن يكلف ضابط الشرطة القضائية بإنابة قضائية من طرف قاضي التحقيق في إطار 
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ضائي أو أن يستلم إذن بتفتيش من طرف وكيل ابعمهورية بعد أن يتلقى ىذا إجراءات برقيق ق
الأختَ معلومات مؤكدة في إطار إجراء برريات حول ارتكاب جريدة ، وكذلك عند القبض على 
مرتكب جريدة في حالة تلبس ويشتبو في انو أخفى بؿصلات تلك ابعريدة بدسكنو فيتم تفتيش 

في انو اخفي فيو أدوات ابعريدة أو عائداتها أو الأشياء وكذلك مسكنو أو ابؼسكن الذي يشتبو 
 الوثائق التي تشكل أدلة إثبات . 

يجب فيها التفتيش مع  وتتمثل ىذه الضوابط في الأوقات التي: تفتيش المساكن   ثانيا : ضوابط 
 .  التفتيشالتطرق على الاستثناءات الواردة على ىذا ابؼبدأ وكذلك بعض الأماكن التي يتم فيها 

إن ابغفاظ على حرمة ابؼساكن الذي لا الأوقات التي يجب أن يتم فيها التفتيش :  - 10
يجوز انتهاكها تأخذ بعدا أكبر وقوة خاصة في فتًة الليل وعلى ىذا الأساس فإنو حتى قاضي 
التحقيق لا يدكنو بأي حال من الأحوال دخول سكن احد ابػواص خلال الليل بتُ الساعة 

 47نة ليلا والساعة ابػامسة صباحا وقد تم التأكيد على ىذا الإجراء من خلا أحكام ابؼادة الثام
 من قانون الإجراءات ابعزائية بنصها أنو لا يجوز البدء في تفتيش 

 ابؼساكن أو معاينتها قبل الساعة ابػامسة صباحا ولا بعد الساعة الثامنة مساءا . 
بؼعمول بها في أغلب التشريعات ابؼقارنة فقد حدده ابؼشرع ويعتبر ىذا الإجراء من الإجراءات ا

الفرنسي ما بتُ الساعة السادسة صباحا والساعة التاسعة ليلا كما قضت بؿكمة النقض الفرنسية 
أن بظاع الشخص ابؼشتبو فيو بدسكنو من طرف رجال الضبطية القضائية بهدف  افي أحد قراراته

فظة الشرطة أو فرقة الدرك الوطتٍ لا يشكل زيارة مسكن دعوتو بؼرافقتهم فقط سواء بؼقر بؿا
وما يليها من قانون الإجراءات ابعزائية الفرنسي مادام أن  54بابؼفهوم التي جاءت بو أحكام ابؼادة 

رجال الضبطية القضائية لد يقوموا بأي معاينات بابؼسكن ابؼذكور وقضت نفس المحكمة في نفس 
د علمهم أن شخصا مرتكبا بغادث مرور تظهر عليو علامات السياق أن رجال الدرك الذي بع
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السكر دخلوا مسكنو ليلا بغتَ رضاه من اجل أخذ عينة من دمو لد يرتكبوا أية بـالفة للقانون ولا 
 .  1تعتبر ىذه العملية في حد ذاتها زيارة مسكن 

لساعة الثامنة إن حضر تفتيش ابؼساكن بعد االاستثناءات الواردة على ىذا المبدأ :   -92 
مساءا وقبل ابػامسة صباحا ليس قاعدة مطلقة وإنما ترد على ىذه القاعدة استثناءات حددىا 
القانون وىذا حفاظا على ابؼصلحة العامة ابؼتمثلة في إتاحة المجال لأعضاء الشرطة القضائية كي 

 ات فيما يلي : يدارسوا بررياتهم في مكافحة ابعريدة وبضاية المجتمع وتتحدد ىذه الاستثناء
عند طلب صاحب ابؼسكن بحيث إذا دخل ضابط أو عون شرطة قضائية بناءا على طلب  -

 صاحب ابؼسكن لأي سبب من الأسباب فلا يعد انتهاكا بغرمة ابؼسكن .
في حالة الزلزال والفيضانات أو ابغريق فإن تدخل أعضاء الشرطة أو أعوان ابغماية ابؼدنية  -

 من ابؽلاك سواء استجابة لاستغاثتهم أو تلقائيا . بهدف إنقاذ ساكتٍ ابؼنزل 

في حالة ارتكاب جناية وتولذ قاضي التحقيق بنفسو تفتيش مسكن ابؼتهم فلو ان يقوم  -
 بذلك حتى ولو خارج الساعات القانونية شرط أن يتم التفتيش بحضور وكيل ابعمهورية . 

برة للحدود وابعرائم ابؼاسة بأنظمة عند التحقيق في جرائم ابؼخدرات أو ابعريدة ابؼنظمة العا -
ابؼعابعة الآلية للمعطيات وجرائم تبيض الأموال وجرائم الإرىاب وابعرائم ابؼتعلقة بالتشريع 
ابػاص بالصرف فإن تفتيش ابؼساكن عند التحري أو التحقيق في جريدة من ىذه ابعرائم 

بعمهورية أو يكون من طرف ضابط الشرطة القضائية بدوجب إذن مكتوب من وكيل ا
قاضي التحقيق أو أن يقوم بو قاضي التحقيق بنفسو الذي يجوز لو ذلك نهارا أو ليلا كما 

 يدكن لو ذلك في أي مكان من التًاب الوطتٍ إذا تعلق الأمر بإحدى ابعرائم ابؼذكورة 

في حال التحقيق في ابعرائم الأخلاقية وىي ابعرائم التي تتعلق بالتحريض على الفسق  -
والدعارة وفساد الأخلاق أو مساعدة أو بضاية دعارة الغتَ أو استخدام أو استدراج 
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أشخاص بؼمارسة الدعارة أو استغلال دعارة الغتَ وىذا بحيازة أو تستَ أو شغل أو بسويل 
فندق عائلي أو بؿل تعاطي ابػمور أو مطعم او نادي أو مرقص او أو ابؼساهمة في بسويل 

مكان مفتوح للجمهور ويستعملو ابعمهور أو اعتاد قبول بفارسة الدعارة من شخص أو 
أكثر أو السماح بؽم بؼمارسة الدعارة أو القيام بالبحث عن عملاء بغرض بفارستها أو 

 خل المحل أو في أحد ملحقاتو . القيام بالبحث عن عملاء بغرض بفارستها وذلك بدا

وفي ىذه ابغالة أجاز ابؼشرع لقاضي التحقيق ووكيل ابعمهورية وضباط الشرطة القضائية دخول 
 ابؼساكن وتفتيشها ليلا حفاظا على قيم أخلاق المجتمع . 

 لتفتيش فيما يلي : تتمثل الأماكن التي يتم فيها االأماكن التي يتم فيها التفتيش :   -93
 .  1مسكن الشخص الذي يشتبو في أنو ساىم في ارتكاب جناية  -
 مسكن الشخص الذي يظهر أنو يحوز أوراق أو أشياء متعلقة بالأفعال ابعنائية  -

مسكن الشخص الذي يعتقد أن مرتكب ابعريدة قد بعأ إليو أو يحتمل أن توجد فيو أشياء  -
 ة . أو أوراق بؽا علاقة بالوقائع المجرمة أو بدرتكب ابعريد

الفنادق أو ابؼراقص أو النوادي أو ابؼنازل ابؼفروشة أو أماكن الفرجة كابؼسارح وغتَىا  -
    ابؼفتوحة للجمهور .  

وتتمثل ىذه الضوابط في القضاة ابؼخولون لإصدار الإذن الضوابط المتعلقة بإذن التفتيش :ثالثا: 
  .   وكذلك الشكل وابؼضمون الذي يجب أن يتخذه ىذا الإذن

لقد خولت صلاحية القضاة المخولون لإصدار الإذن المكتوب بتفتيش المساكن :  - 10
إصدار الإذن بالتفتيش ابؼكتوب بتفتيش ابؼساكن إلذ كل من وكيل ابعمهورية وقاضي التحقيق 
ويدخل في ىذا ابؼفهوم النائب العام والنائب العام ابؼساعد على مستوى المجلس لكون أن ىؤلاء 

وقضاة النيابة ىم ابؼخولون قانونا لإدارة أعمال الشرطة القضائية  2لون النيابة العامةالأشخاص يدث

                                           
 من قانون الإجراءات ابعزائية .  44ابؼادة  1
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ويقع على عاتقهم الإشراف على أعمال ىذه الأختَة وكذلك ىم ابؼسئولون على التزام أعضاء 
يق الشرطة القضائية بالشرعية ابعنائية وقواعد قانون الإجراءات ابعزائية ، كما أنو يجوز لقضاة التحق

على مستوى المحكمة وابؼستشارين ابؼكلفتُ بالتحقيق على مستوى غرفة الاتهام وقضاة الأحداث 
صلاحية إصدار إذن التفتيش في إطار التحقيقات التكميلية التي يباشرونها على شكل إنابة قضائية 

 طة القضائية .ر ابؼوجهة إلذ ضباط الش
يكون إصدار الإذن : ذن بالتفتيشالشكل والمضمون الذي يجب أن يكون عليو الإ -10 

بالتفتيش عادة بطلب من ضباط الشرطة القضائية الذي يقومون بالتحريات الأولية في ابعناية أو 
ابعنحة ابؼتلبس وكذلك في إطار التحريات وفق إجراءات التحقيق الأولذ إذا كان ىناك تقدير من 

   المحقق أن الشخص ابؼعتٍ بالتفتيش ستَفض ىذا الإجراء .
إلا أن تقدلص الطلب لاستصدار إذن مكتوب لتفتيش ابؼسكن من طرف ضابط الشرطة القضائية 
ليس شرطا إلزاميا لإصدار ىذا الإذن لأن الصلاحيات ابؼخولة لوكيل ابعمهورية ىي واسعة في 
بؾال التحريات فهو يتلقى الشكاوى والبلاغات ويباشر بنفسو أو يأمر بابزاذ بصيع الإجراءات 

ث والتحري عن ابعرائم ابؼتعلقة بقانون العقوبات ، حيث بدوجب ىذه الصلاحيات يدكنو أن للبح
يقوم بنفسو أو بإذن لضابط الشرطة القضائية بتفتيش مسكن بناءا على معلومات أو شهادات أو 
بلاغات تصل إلذ علمو أو بؿاضر يتلقاىا بخصوص جناية أو جنحة تم ارتكابها ويتم التحقيق 

 بشأنها 
 يجب أن يتضمن الإذن بالتفتيش البيانات التالية : و 

الإشارة إلذ الطلب ابؼقدم من طرف ضابط الشرطة القضائية أو ابؼرجع ابؼتضمن الأسباب  -     
 التي دعت إلذ القيام بالتفتيش .

بيان وظيفة وصفة ضابط الشرطة القضائية الذي سينفذ عملية التفتيش وكذلك الوحدة  -
 .  التي ينتمي إليها

 عنوان ابؼسكن بؿل التفتيش وابؼقيم بو   .  -
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 ابعزائية  الإجراءاتمن قانون  48،  47،  45،  44الإشارة إلذ ابؼواد  -

 رقم وتاريخ ومكان بررير الإذن بالتفتيش  -

 توقيع وختم القاضي ابؼصدر للأذن  -

إن ضابط الشرطة القضائية عند الإجراءات المتعلقة بحضور صاحب المنزل أو غيابو :-رابعا 
قيامو بتفتيش ابؼساكن باستثناء ابغالات التي يخول فيها القانون دخول ابؼساكن وتفتيشها دون 
حاجة إلذ إذن مكتوب فهو ملزم باستظهار ىذا الإذن وإطلاع صاحب ابؼسكن ابؼراد تفتيشو 

السلطة القضائية وىذا ما  على ىذا الإذن ليتمكن من معرفة أن عملية بذري بناءا على أمر من1
من قانون الإجراءات ابعزائية التي جاء نصها على النحو الأتي  لا يجوز  44جاء بو نص  ابؼادة 

في ابعناية أو  الضابط الشرطة القضائية الانتقال إلذ مساكن الأشخاص الذين يظهر أنهم ساهمو 
بؼرتكبة لإجراء التفتيش إلا بإذن من وكيل أنهم يحوزون أوراقا أو أشياء بؽا علاقة بالأفعال ابعنائية ا

ابعمهورية أو قاضي التحقيق مع وجوب الاستظهار بهذا الأمر قبل الدخول إلذ ابؼنزل والشروع في 
التفتيش وىو ما يؤكد وجوب بسكتُ صاحب ابؼسكن من الإطلاع على الوثيقة للتأكد من توقيع 

 ابظو وعنوانو وابؽدف من التفتيش .  وختم القاضي الذي أصدر الإذن بالتفتيش أنها برمل
 وتتمثل الإجراءات التي يجب مراعاتها لإجراء التفتيش في : 

يجب أن يتم التفتيش بحضور صاحب ابؼسكن بحضور صاحب ابؼسكن ويدخل في مفهوم  -
 صاحب ابؼسكن مالكو ومؤجره أو ابؼستفيد منو على سبيل الإعارة . 

وقت القيام بعملية التفتيش وأمكن الاتصال بو فإن  وإذا تعذر على صاحب ابؼسكن ابغضور
ضباط الشرطة القضائية ملزم بأن يطلب منو تعيتُ بفثل لو كان يكون ابنو أو أخوه أو زوجتو أو 
صهره أو جاره أو أي شخص أخر يختاره أما إذا رفض صاحب ابؼسكن تعيتُ بفثل عنو بعد 

قضائية ابؼكلف بعملية التفتيش أو ابغامل للإذن تكليفو أو تعذر الاتصال بو فإن ضابط الشرطة ال
 يستدعي شاىدين من غتَ ابؼوظفتُ ابػاضعتُ لسلطتو . 

                                           
 .  429بقيمي بصال ، ابؼرجع السابق ،ص 1
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قبل الشروع في عملية تفتيش ابؼسكن يجب على ضابط الاستظهار بإذن التفتيش :  - 10
الشرطة القضائية أن يقدم الإذن ابؼكتوب إلذ صاحب ابؼسكن ليعلمو أن التحريات التي يقوم بها 
ىي من أمر السلطة القضائية وبذري بهدف الوصول إلذ معرفة ابغقيقة فإذا وافق صاحب ابؼسكن 

فإن القانون لد ينص على العمل في ىذه ابغالة التي يتم تنفيذ التفتيش ، أما إذا اعتًض ورفض 
يدكن لضابط الشرطة القضائية أن يتصرف فيها بطرقتتُ إما أن يعتُ شاىدين أو يبلغ القاضي 
الذي أصدر الإذن بالتفتيش فقد يحدث أن يلجأ صاحب ابؼسكن إلا تصرفات تعتًض عملية 

ة ابذاه ضابط الشرطة القضائية يجرمها قانون التفتيش كأن يرفض فتح الباب أو يقوم بأفعال عدواني
العقوبات أو القوانتُ ابػاصة كإىانة موظف ، عرقلة التحقيق في قانون ابؼخدرات وىنا يستعتُ 
ضابط الشرطة القضائية بتعليمات القاضي الذي أمر بالتفتيش حتى يتستٌ لو التصرف مع 

 ضر بذلك .   الشخص وفقا بؼا يقتضيو القانون كالقبض عليو وبررير بؿ
الأشياء التي يتم حجزىا خلال القيام المحافظة على سرية الوثائق والمستندات :   -92

بالتفتيش ليس لأي شخص الإطلاع على مضمونها قبل حجزىا عدا ضابط الشرطة القضائية 
 والشاىدين  و الشاىدين يقتصر دورىم أساسا على الشهادة بأن الوثيقة أو الشيء الذي تم العثور

عليو في ابؼسكن مع بيان مكان اكتشافو دون أن يكون الشاىدين قد اطلع على مضمون 
  1ابؼستندات .

: عندما يتم اكتشاف أوراق أو أشياء تعرض على صاحب التعرف على المحجوزات  -10
ابؼسكن للتعرف عليها وتقدلص توضيحات عن مصدرىا ومالكها ومن وضعها في ابؼكان الذي تم 

وفي حال ما إذا تم تعيتُ بفثل عن صاحب ابؼسكن أو تعيتُ شاىدين فبالإمكان أن  اكتشافها فيو
 تعرض الأوراق والوثائق على الزوج أو الأصول أو الفروع الذين يحضرون عملية التفتيش . 

 المطلب الثالث : الجزاءات المترتبة على خرق الإجراءات الواجبة في دخول المساكن  

                                           
 .  429بقيمي بصال ، ابؼرجع السابق ، ص 1
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ينجر عنو بطلان الإجراءات لفائدة الشخص الذي تم ابػرق ضده  وتنقسم ىذه ابعزاءات ما
 .    وكذلك إلذ عقوبات توقع على ابؼخالفتُ سواء تأديبية او جزائية

 الفرع الأول  : بطلان التفتيش 
التفتيش وابغجز من الإجراءات التي يدكن مباشرتها خلال مرحلة التحريات الأولية وكذا خلال 

، وقد رتب ابؼشرع على بـالفة أو عدم 1ائي وهما وسيلة لإثبات أدلة ماديةمرحلة التحقيق الابتد
يقوم بهما قاضي التحقيق أساسا  التي و  مراعاة الشكليات ابػاصة بالتفتيش وابغجز جزاء البطلان.

من قانون  84و 79كما يدكنو ندب أحد ضباط الشرطة القضائية بؼباشرتها طبقا للمواد 
من نفس القانون أنو يجب  48تنص ابؼادة و . إليها سابقاكما اشرنا   وىذا الإجراءات ابعزائية

من ىذا القانون ويتًتب على بـالفتها  47و 45مراعاة الإجراءات التي استوجبتها ابؼادتان 
يتعلق بدصلحة الأطراف لأنو لا يجوز التمسك ببطلان 2البطلان، وىذا البطلان ىو بطلان نسبي

بؼن قررت الأحكام بؼصلحتو، فهو بالتالر ليس بطلانا مطلقا لعدم  التفتيش أو التنازل عنو إلا
 تعلقو بالنظام العام.

من الغرفة ابعنائية الأولذ في الطعن رقم  27/91/1981وقد قررت المحكمة العليا بتاريخ 
أن الدفع ببطلان التفتيش ىو من ابؼسائل ابؼوضوعية التي يجب عرضها على قضاة  22147

 .(3)فيها وإلا سقط ابغق في إثارتها لأول مرة أمام المحكمة العليا ملوا كلمتهابؼوضوع حتى يقو 
وبإمكان ابؼتابعة   لكن يجب الأخذ بعتُ الاعتبار أن بطلان التفتيش لا ينصرف إلذ إجراءات

قاضي التحقيق الاستناد إلذ أدلة الإثبات ابؼستقلة عن الإجراءات الباطلة بكل حرية ودون إكراه 
التصرفات والاستجوابات النابذة عن التفتيش الذي تم بطريقة غتَ صحيحة فتكون باطلة باستثناء 

 ولا تصلح كدليل إثبات
 نالفرع الثاني : العقوبات المقررة لانتهاك حرمة المسك

                                           
 .87أحسن بوسقيعة، ابؼرجع السابق، ص  -1
 .193أبضد الشافعي، ابؼرجع السابق، ص  -2
 .115و 114جيلالر بغدادي، الاجتهاد القضائي في ابؼواد ابعزائية، ابؼرجع السابق، ص  -3
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إن بذسيد ابغماية لن يتم بضبط الإجراءات والأساليب التي يجب على القضاة وضباط الشرطة 
القضائية مراعاتها فحسب وإنما تتجسد ىذه ابغماية من خلال النصوص القانونية التي تتضمن 
معاقبة كل أخلال أو بذاوز لتلك الإجراءات والوسيلة التي حددىا القانون حتى يحتًم مبدأ الشرعية 
الإجرائية تتمثل في عقوبات التي تشكل الضمانات ابغقيقية لاحتًام مبدأ حرمة ابؼسكن وتتمثل 

 ىذه ابعزاءات في : 
 طلان الذي يلحق بإجراء التفتيش وما يتًتب عنو من نتائج البجزاءات إجرائية تتمثل في  -
قى إلذ عقوبات تأديبية موجو لضباط الشرطة القضائية الذي يرتكب أخطاء مهنية لا تر  -

 درجة ابعريدة التي تتطلب ابؼتابعة القضائية . 

   العقوبات ابعزائية ابؼقررة لانتهاك حرمة ابؼسكن من طرف أعضاء الشرطة القضائية .  -

: الأعمال التي يباشرىا ضباط الشرطة القضائية في بؾال بفارسة مهام  العقوبات التأديبية أولا : 
ابعمهورية وكذلك إشراف النائب العام ورقابة غرفة الاتهام  الضبطية القضائية بزضع لإرادة وكيل

وىذا كلو من أجل ابغرص على أن بزضع ىذه ابؼهام إل مبدأ الشرعية ابعنائية للمحافظة على 
ابغقوق وابغريات خاصة الأشخاص ابؼتهمتُ أو ابؼشتبو فيهم . فضابط الشرطة القضائية الذي 

ؤول مسؤولية شخصية عن أي بذاوز أو تعسف أو عدم يقوم بتنفيذ إجراء تفتيش ابؼساكن مس
احتًام الإجراءات ينص عليها قانون الإجراءات ابعزائية وتكون العقوبة الذي يتعرض إليها الضابط 

 الذي أخل بهذه الالتزامات متفاوتة الدرجة تبعا لدرجة خطورة ابػطأ الذي ارتكبو . 
اك من الأخطاء التي يرتكبها ضباط فهنالعقوبات التي تختص بها أجهزة السلك : -10

أو التقصتَ الذي تعاقب  الشرطة القضائية لا ترقى إل درجة ابعريدة وإنما تكون في صورة الإخلال
عليو النصوص التنظيمية التي بركم السلك الذي يتبعو ويتم التحقيق في ىذه الأخطاء من طرف 

 ن عادة أخطاء مهنية . الرؤساء التدريجيتُ أو من طرف غرفة الاتهام والتي تكو 
فيتم معاقبة مرتكب ابػطأ بعقوبة تأديبية كالإنذار أو التوبيخ أو التوقيف ابؼؤقت أو الإحالة على 
بؾلس التأديب أو الشطب من صفوف السلك الذي يتبعو ابؼخل . كالشطب الذي يتعرض لو 
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ابعيش  بحيث تطبق  ضابط الشرطة القضائية التابع لسلك الدرك الوطتٍ طبقا لنظام ابػدمة في
عليو الأحكام التي تضبط ابؼستخدمتُ العسكريتُ التابعيتُ لوزارة الدفاع الوطتٍ أما بالنسبة لضبط 
الشرطة القضائية التابعيتُ للأمن الوطتٍ فإن بـالفة الأحكام ابؼتعلقة بتفتيش ابؼساكن تعرض 

 1الشرطة عنها للجزاءات ابؼقررة في النصوص التي بركم عمل جهاز  سؤولابؼ
الإنذار الكتابي ، التوبيخ ، التوقيف عن العمل من يوم إلذ ثلاثة أيام ، الشطب من جدول التًقية  

أيام ، النقل الإجباري ، التنزيل في الرتبة والفصل مع  98أيام إلذ  94، التوقيف عن العمل من 
 الإشعار ابؼسبق والتعويضات ، الفصل بدون إشعار مسبق ولا تعويضات . 

إن إدارة عمال الشرطة القضائية يتولاىا وكيل لعقوبات التي تختص بها غرفة الاتهام :ا - 10
ابعمهورية ويشرف عليها النائب العام بدائرة اختصاص كل بؾلس قضائي وتكون برت رقابة غرفة 

بهم  . وتتضمن ىذه الرقابة في مراقبة أعمال الشرطة القضائية وابؼوظفتُ والأعوان ابؼنوط 2الاتهام
بعض مهام الشرطة القضائية وىناك إجراءات يجب مراعاتها عند التحقيق في الإخلال والتقصتَ 

وىناك عقوبات تصدر  3الذي يدكن أن يصدر من ضباط الشرطة القضائية أثناء مباشرتو بؼهامو 
فتتولذ ىذه الأختَة النظر في أي إخلال ينسب إلذ ضابط الشرطة القضائية  4عن غرفة الاتهام

التابع إلذ اختصاصها الإقليمي بعد رفع الأمر إليها إما من رئيسها الذي يكون عادة ىو رئيس 
المجلس القضائي أو من النائب العام أو من تلقاء نفسها عندما تكتشف ىذا الإخلال عند النظر 

ل إخلالا في القضية ابؼطروحة أمامها فتأمر غرفة الاتهام بإجراء برقيق للتأكد من الوقائع التي تشك
مهنيا من طرف ضابط الشرطة القضائية الذي يشمل الاستماع إلذ طلبات النائب العام وأوجو 
دفاع ابؼعتٍ الذي يدكنو الإطلاع على ملفو مسبقا ولو أن يستحضر بؿامي ،وبزتص غرفة الاتهام 

طلاع وكيل للمجلس القضائي بابعزائر العاصمة التي يرفع بؽا الأمر من طرف النائب العام بعد است

                                           
  25/12/1991ابؼؤرخ في  524-91مرسوم تنفيذي رقم  1
 من قانون الإجراءات ابعزائية  12ابؼادة  2
 من قانون الإجراءات ابعزائية.  211إلذ  296ابؼواد من  3
 0  من قانون الإجراءات ابعزائية 299ابؼادة  4
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ابعمهورية العسكري في نظر الإخلال الذي يصدر عن الضباط الذين بؽم صفة الضبطية القضائية 
 التابعيتُ لسلك الأمن العسكري  

للدفاع عنو وتتمثل العقوبات التي يدكن لغرفة الاتهام أن توقعها على ضابط الشرطة القضائية  
 فيما يلي : 

 تابي حتى تبلغ إلذ الرؤساء التدرجيتُ . توجيو ملاحظات التي تكون في شكل ك -
التوقيف ابؼؤقت عن مباشرة وظيفة ضابط الشرطة القضائية على أن تكون ىذه ابؼدة  -

 بؿددة 

 إسقاط صفة الضبطية القضائية بصورة نهائية  -

ويتم تبليغ ىذه العقوبات بواسطة النائب العام إلذ الرؤساء التدرجيتُ للجهاز الذي يتبعو 
 ضابط الشرطة القضائية . 

وتسلط على ضابط الشرطة القضائية ىذه العقوبات في حال ما خلصت غرفة التهام بعد 
 التحقيق أن الاخلالات لا ترقى إلذ تكييف ابعريدة . 

إذا قام ضابط م الجريمة : ضابط الشرطة القضائية في حالة قياإجراءات متابعة  -نياثا 
الشرطة القضائية بارتكاب جنحة انتهاك حرمة مسكن فيتابع قضائيا بإرسال ملفو إلذ النائب العام 
ابؼختص من طرف غرفة الاتهام إذا تبتُ بؽا بعد التحقيق في ابؼلف ابؼرفوع إليها أن ضابط الشرطة 

أو من طرف وكيل بصهورية الذي يعمل الضابط ابؼعتٍ برت إداراتو فيقوم  القضائية ارتكب جريدة
النائب العام بإرسال ابؼلف إلذ بؿكمة غتَ المحكمة التي يدارس في دائرة اختصاصها الضابط بؿل 
ابؼتابعة مهامو إذا كان تابعا لسلك الأمن الوطتٍ أما إذا كان تابعا للدرك الوطتٍ فيتابع طبقا لنفس 

ات بعد استطلاع رأي وكيل ابعمهورية العسكري وفي كل الأحوال يتم إخطار الرؤساء الإجراء
التدرجيتُ للمعتٍ أما بالنسبة لضابط الشرطة القضائية التابع للأمن العسكري فتَفع الأمر إلذ وزير 

 . 1الدفاع الذي لو سلطة ابؼتابعة

                                           
1

 ابؼتضمن قانون القضاء العسكري ، ابؼعدل وابؼتمم .  22/94/1971ابؼؤرخ في  71/28الأمر رقم من  68ابؼادة  
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بالوقاية من الفساد لمبحث الثالث : الجرائم المنصوص عنها قي القانون المتعلق ا
 ومكافحتو 

بكو  جرائم اختلاس ابؼمتلكات واستعمابؽا على  مطالبالذي قسمناه إلذ ثلاثة  ابؼبحثتناول في 
 .غتَ شرعي والإهمال ابؼتسبب في الإضرار بها

ابؼتعلق 20-24من قانون  02وبذدر الإشارة إلذ أن الفعلتُ الأول والثالش يخضعان للمادة 
من قانون العقوبات،  0مكرر  002و 002الفساد ومكافحتو، بعد إلغاء ابؼادتتُ بالوقاية من 

 .مكرر من قانون العقوبات التي لد يشملها الإلغاء 002بينما ظل الفعل الثالث يخضع للمادة 

 اختلاس الممتلكات :  المطلب الأول

فساد ومكافحتو، التي من قانون الوقاية من ال 02وىو الفعل ابؼنصوص وابؼعاقب عليو في ابؼادة 
ابؼلغاة، والواقع أن ىدا النص يحمي ابؼال العام وابؼال  ن العقوباتانو قمن   002حلت بؿل ابؼادة 

، متى عهد بو إلذ ابؼوظف العمومي بحكم وظائفو أو بسببها، كما سنبينو اءابػاص، على حد سو 
فرع نتناول فيهما أركان ابعريدة ثم قمعها، قبل التطرق في الفرعتُ من خلال عرضنا للموضوع في 

 .ثالش بؼسألة اختلاس ابؼمتلكات في القطاع ابػاص
 أركان الجريمة  الفرع الأول: 

  تقوم ابعريدة على ركن مادي وركن معنوي فضلا عن الركن ابؼفتًض، وىو ابؼوظف العمومي 

اختلاس ابؼمتلكات التي عهد بها للجالش بحكم يتمثل الركن ابؼادي في  :الركن المادي -أولا
 .وظائفو أو بسببها، أو إتلافها أو تبديدىا أو احتجازىا بدون وجو حق

 .يتكون الركن ابؼادي من ثلاث عناصر: السلوك المجرم، بؿل ابعريدة وعلاقة ابعالش بدحل ابعريدة

 و الاحتجاز بدون وجو حق يتمثل في الاختلاس أو الإتلاف أو التبديد أالسلوك المجرم:  -20

ويتحقق بتحويل الأمتُ حيازة ابؼال ابؼؤبسن عليو من حيازة وقتية على سبيل الأمانة  :الاختلاس -أ
وىو انتزاع ابغيازة ابؼادية للشئ من يد صاحبو على يد ابعالش إلذ حيازة نهائية على سبيل التمليك، 

كب فيها السلوك المجرم إلا أن ىذه ابغيازة وتفتًض فيو أ وجود ابغيازة  معاصرة للحظة التي ارت
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وتتحقق ىذه الصورة في حالة  1تكون ناقصة ، إذ يكون للحائز العنصر ابؼادي دون ابؼعنوي
اختلاس العقارات من ابؼوظف الذي يقوم بحيازة عقار بدناسبة الوظيفة أو بسببها ويرفض مغادرتو 

    فيحول ابغيازة من حيازة مؤقتة إلذ حيازة دائمة .
ويتحقق بهلاك الشيء أو الإضرار بو جزئيا، وقد يتحقق الإتلاف بطرق شتى   :الإتلاف -ب

كالإحراق والتمزيق الكامل والتفكيك التام إدا بلغ ابغد الذي يفقد الشيء قيمتو أو صلاحيتو 
 .نهائيا

باستهلاكو أو ويتحقق متى قام الأمتُ بإخراج ابؼال الذي أؤبسن عليو من حيازتو  :التبديد -ج
  . بالتصرف فيو تصرف ابؼالك كأنو يبيعو أو يرىنو أو يقدمو ىبة أو ىدية للغتَ

لا يتوافر الركن ابؼادي للجريدة بالاستيلاء على الشيء أو تبديده  :الاحتجاز بدون وجو حق -د
فحسب، بل يتحقق أيضا باحتجازه عمدا وبدون وجو حق إذ عمد ابؼشرع، حفاظا على الودائع، 

 .لذ توسيع بؾال التجرلص إلذ التصرف الذي من شأنو أن يعطل ابؼصلحة التي أعد ابؼال بػدمتهاإ

من قانون مكافحة الفساد بؿل ابعريدة كالآتي:  02: حددت ابؼادة محل الجريمة  :ثانيا
 .ابؼمتلكات أو الأموال أو الأوراق ابؼالية العمومية وابػاصة أو أي أشياء أخرى ذات قيمة

وتشمل ابؼمتلكات، على سعتها، كافة الأموال ابؼنقولة ذات قيمة كالسيارات  :متلكاتالم -20
  2.والأثاث وابؼصوغات ابؼصنوعة من ابؼعادن الثمينة والأحجار الكريدة، كما تشمل العقارات

ويقصد بها النقود سواء كانت ورقية أو معدنية، وقد يكون ابؼال بؿل ابعريدة من  :لأموالا-20
العامة التي ترجع ملكيتها للدولة أو من الأموال ابػاصة كابؼال ابؼودع من قبل الزبائن لدى  الأموال 

 .كتابة الضبط وأموال ابؼتقاضتُ ابؼودعة بتُ يدي المحضر وودائع الزبائن لدى ابؼوثق

ويقصد بها أساسا القيم ابؼنقولة ابؼتمثلة في الأسهم والسندات والأوراق  :الأوراق المالية -20
 .تجاريةال

                                           
 219، ابغماية ابعزائية للمال العام دراسة مقارنة ، دار ىومة ابعزائر ، ص عبد الله الدليمي نوفل على 1
 35أحسن بوسقيعة ، الوجيز في القانون ابعزائي ابػاص ، ابؼرجع السابق ، ص  2



116 

 

يتسع بؿل ابعريدة ليشمل أي شيء آخر غتَ ابؼمتلكات  الأشياء الأخرى ذات قيمة: -26
 .والأموال والأوراق ابؼالية على النحو الذي سبق بيانو

يشتًط لقيام الركن ابؼادي بعريدة الاختلاس، أن يكون ابؼال  علاقة الجاني بمحل الجريمة: -ثالثا
أو السند بؿل ابعريدة قد سلم للموظف العمومي بحكم وظيفتو أو بسببها، أو بدعتٌ آخر أن تتوافر 

 .صلة السببية بتُ حيازة ابؼوظف للمال وبتُ وظيفتو

  .يجب أن يكون ابؼال قد سلم للموظف -1

.م الوظيفة أو بسببهايجب أن يتم التسليم بحك -2
1

 

يشتًط لقيام ابعريدة توافر القصد ابعنائي فيجب أن يكون ابعالش على   الركن المعنوي: -رابعا
علم بأن ابؼال الذي بتُ يديو ىو ملك للدولة أو إحدى مؤسساتها أو ملك لأحد ابػواص وقد 

 .ه أو احتجازه أو إتلافوسلم لو على سبيل الأمانة، ومع ذلك تتجو إرادتو إلذ اختلاسو أو تبديد
 2وحرمان الضحية من ملكو نهائيا 

 قمع الجريمةالفرع الثاني :  

تعديلات جوىرية على قمع جرائم الفساد بوجو عام،  كافحتو ،مو  الفسادالوقاية من أدخل قانون 
وجريدة الاختلاس بوجو خاص، بستاز بالعودة إلذ قواعد القانون العام بالنسبة لإجراءات ابؼتابعة 
وبتلطيف العقوبات السالبة للحرية مع تغليظ ابعزاءات ابؼالية، فضلا عن إدراج أحكام خاصة 

يأتي بيانو من خلال تطرقنا إلذ إجراءات ابؼتابعة وابعزاء بالإعفاء من العقوبات وبزفيضها، كما 
 .ابؼقرر للجريدة

بزضع، مبدئيا، متابعة جريدة اختلاس ابؼمتلكات من قبل موظف  :إجراءات المتابعة -أولا
عمومي لنفس الإجراءات التي بركم متابعة جرائم القانون العام، سواء تعلق الأمر بعدم اشتًاط 

 .ابؼتابعة بدلائمةالدعوى العمومية أو شكوى من أجل برريك 

                                           
  218نوفل علي  ، ابؼرجع السابق ، ص  1
  159أبؾد العمروسي ، جرائم الأموال العامة وجرائم الرشوة ، الطبعة الثانية ، دار النسر الذىبي ، ص 2
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ومع ذلك فقد تضمن القانون ابؼتعلق بدكافحة الفساد أحكاما بفيزة بشأن التحري للكشف عن 
 .جرائم الفساد

من القانون ابؼتعلق  64تسهيلا بعميع الأدلة، أجازت ابؼادة  أساليب التحري الخاصة: -20
 ليب برري خاصة، تتمثل أساسا في: التسليم ابؼراقببالوقاية من الفساد ومكافحة اللجوء إلذ أسا

 .والتًصد الإلكتًولش والاختًاق

خص القانون ابؼتعلق بدكافحة الفساد التعاون  التعاون الدولي واسترداد الموجودات:-20
الدولر بباب كامل، وىو الباب ابػامس، نص فيو على سلسلة من الإجراءات والتدابتَ، تضمنتها 

، ترمي إلذ الكشف عن العمليات ابؼالية ابؼرتبطة بالفساد ومنعها واستًداد 72إلذ  64ابؼواد من 
 :العائدات من جرائم الفساد، نذكر منها

إلزام ابؼصاريف وابؼؤسسات ابؼالية بابزاذ تدابتَ وقائية بشأن فتح ابغسابات ومسكها وتسجيل  -
 العمليات ومسك الكشوف ابػاصة بها،

 .تقدلص ابؼعلومات ابؼالية -

اختصاص ابعهات القضائية ابعزائرية بالفصل في الدعاوى ابؼدنية ابؼرفوعة إليها من طرف الدول  -
الدولية ضد الفساد بشأن استًداد ابؼمتلكات وبذميد وحجز العائدات ابؼتأتية الأعضاء في الاتفاقية 

 .من جرائم الفساد ومصادرتو

: يدكن ابعهات القضائية والسلطات ابؼختصة الأمر بتجميد أو تجميد الأموال وحجزىا 30
 1فظي حجز العائدات والأموال غتَ ابؼشروعة النابذة عن ارتكاب جرائم الفساد، وذلك كإجراء بر

: تضمن القانون ابؼتعلق بدكافحة الفساد حكما بفيزا بخصوص تقادم الدعوى العمومية -26
تقادم الدعوى العمومية في جريدة الاختلاس، حيث تكون مدة التقادم مساوية للحد الأقصى 

                                           
 من القانون ابؼتعلق بالوقاية من الفساد و مكافحتة .  51ابؼادة  1
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، على خلاف مدة تقادم الدعوى العمومية ابؼقررة للجنح في  1سنوات 02للعقوبة ابؼقررة بؽا أي 
  2انون الإجراءات ابعزائيةق

 .: لا بزضع متابعة جرائم الفساد، بوجو عام، لأية إجراءات خاصةمسألة الشكوى-26

 :الجزاء -ثانيا

: يتعرض الشخص الطبيعي ابؼدان بجنحة الاختلاس العقوبات المقررة للشخص الطبيعي - 20
 .للعقوبات الأصلية والتكميلية الآتي بيانها

من أىم بفيزات قانون مكافحة الفساد بزليو عن العقوبات ابعنائية العقوبات الأصلية:  -أ
 .واستبدابؽا بعقوبات جنحية

على جريدة الاختلاس بابغبس  الوقاية من الفساد ومكافحتومن قانون  02وىكذا تعاقب ابؼادة 
 0.222.222دج إلذ  022.222( سنوات وبغرامة من 02( إلذ عشر )0من سنتتُ)

 .دج

وإذا كان ابعالش رئيسا أو عضو بؾلس إدارة أو مديرا عاما لبنك أو مؤسسة مالية يطبق عليو 
الصادر بدوجب الذي يتضمن عقوبات أشد من تلك ابؼقررة في 3القانون ابؼتعلق بالنقد والقرض 

 :القانون ابؼتعلق بدكافحة الفساد، وىي كالآتي

دج إلذ  6.222.222من سنوات وغرامة  02إلذ عشر 0ابغبس من سنة  -
 4دج02.222.222بؿل ابعريدة، أقل عن  دج إذا كانت قيمة الأموال، 10.000.000

دج إذا كانت قيمة  62.222.222دج إلذ  02.222.222السجن ابؼؤبد وغرامة من  -
 أو تفوقها  5دج 02.222.222الأموال، بؿل ابعريدة، تعادل 

                                           
 من نفس القانون  54ابؼادة  1
 .ءات ابعزائية بثلاثة سنوات ابعرا من قانون 98المحددة في ابؼادة  2
 .0220-20-04ابؼؤرخ في  11-03الأمر رقم  3
 من قانون النقد والقرض.  132ابؼادة  4
 من قانون النقد والقرض.  133ابؼادة  5
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ابؼلغاة، يتدرج في برديد العقوبة حسب  من قانون العقوبات 002 وكان ابؼشرع في ظل ابؼادة 
 :القيمة ابؼادية للمال موضوع ابعريدة على النحو الآتي

دج،  6.222.222تكون ابعريدة جنحة إذا كانت قيمة الأشياء بؿل ابعريدة أقل عن  -
 1.000.000سنوات إذا كانت قيمة بؿل ابعريدة أقل من  6وعقوبتها: ابغبس من سنة إلذ 

سنوات إذا كانت ىذه القيمة تعادل أو تفوق مبلغ  02دج، وابغبس من سنتتُ إلذ 
 .دج 6.222.222دج وتقل عن  0.222.222

دج،  5.000.000تكون ابعريدة جناية إذا كانت قيمة الأشياء بؿل ابعريدة تعادل أو تفوق  -
أو تفوق سنة إذا كانت القيمة تعادل  02إلذ  02وعقوبتها: السجن ابؼؤقت من 

دج، والسجن ابؼؤبد إذا كانت القيمة تعادل  02.222.222دج وتقل عن  6.222.222
 .دج أو تفوقو 02.222.222مبلغ 

وعلاوة على ابغبس أو السجن يعاقب ابعالش في كل الأحوال، سواء كانت ابعريدة جناية أو 
 .دج 0.222.222دج إلذ  62.222جنحة، بغرامة من 

، تعاقب 0220-24-04بل تعديلها بدوجب القانون ابؼؤرخ في ، ق002كما كانت ابؼادة 
على ابعريدة بالإعدام إذا كان الاختلاس أو التبديد أو ابغجز من طبيعتو أن يضر بدصالح الوطن 

 .العليا

 (20)( سنوات إلذ عشرين 02: تشديد عقوبة ابغبس لتصبح من عشر )تشديد العقوبة -ب

  1ت الآتيةسنة إذا كان ابعالش من إحدى الفئا
الذي يشمل، علاوة على قضاة النظام العادي والإداري، قضاة بؾلس  قاضي، بابؼفهوم الواسع -

 .المحاسبة وأعضاء بؾلس ابؼنافسة، بل ويشمل أيضا الوزراء والولاة ورؤساء البلديات

وظيفة موظف يدارس وظيفة عليا في الدولة ويتعلق الأمر بابؼوظفتُ الذين يشغلون على الأقل  -
نائب مدير بالإدارة ابؼركزية لوزارة أو ما يعادل ىذه الرتبة في ابؼؤسسات العمومية أو في الإدارات 

                                           
 . من القانون ابؼتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحتو  48ىذه الفئات نصت عليها ابؼادة  1
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 .غتَ ابؼمركزة أو في ابعماعات المحلية

ضابط عمومي ويتعلق الأمر أساسا بابؼوثق والمحضر القضائي وبؿافظ البيع بابؼزايدة وابؼتًجم  -
 .التًبصان الربظي

شرطة قضائية: وابؼقصود بضابط الشرطة القضائية من ينتمي إلذ إحدى الفئات ضابط أو عون  -
 الإجراءات ابعزائية انونمن ق 06ابؼذكورة في ابؼادة 

ويتعلق الأمر أساسا برؤساء الأقسام وابؼهندستُ  من يدارس بعض صلاحيات الشرطة القضائية -
الأراضي واستصلاحها وبعض ابؼوظفتُ  والأعوان الفنيتُ والتقنيتُ ابؼختصتُ في الغابات وبضاية

وأعوان الإدارات وابؼصالح العمومية كأعوان ابعمارك وأعوان الضرائب والأعوان التابعتُ لوزارة 
 .التجارة ابؼكلفتُ بضبط ومعاينة ابؼخالفات ابؼتعلقة بابؼنافسة وابؼمارسات التجارية

القضائية وابؼصنف في الرتب ويقصد بو ابؼوظف التابع لإحدى ابعهات  موظف أمانة ضبط -
الآتية: رئيس قسم، كاتب ضبط رئيسي، كاتب ضبط، مستكتب ضبط، دون باقي ابؼوظفتُ 

 .التابعتُ للأسلاك ابؼشتًكة حتى وإن كانوا يشغلوا وظائف بأمانة الضبط

  1عضو في ابؽيئة الوطنية للوقاية من الفساد ومكافحتو: -
 :  الإعفاء من العقوبات وتخفيضها -20

يستفيد من العذر ابؼعفي من العقوبة الفاعل أو الشريك الذي بلغ  :الإعفاء من العقوبات -أ
السلطات الإدارية أو القضائية أو ابعهات ابؼعنية كمصالح الشرطة القضائية عن ابعريدة وساعد 

 .على الكشف عن مرتكبيها ومعرفتهم

إي قبل برريك الدعوى العمومية أو بدعتٌ ويشتًط أن يتم التبليغ قبل مباشرة إجراءات ابؼتابعة، 
 .آخر قبل تصرف النيابة العامة في ملف التحريات الأولية

يستفيد منت بزفيض العقوبة إلذ النصف الفاعل أو الشريك الذي  :تخفيض العقوبة -ب

                                           
   ابؼتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحتو 02/20/0224من قانون  07إحداثها بدوجب ابؼادة وىي ابؽيئة التي تم  1
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ساعد، بعد مباشرة إجراءات ابؼتابعة، في القبض على شخص أو أكثر من الأشخاص الضالعتُ في 
 ابعريدةارتكاب 
من قانون مكافحة  66تطبق على جريدة الاختلاس ما نصت عليو ابؼادة  تقادم العقوبة: -20

 .الفساد في فقرتيها الأولذ والثانية

 : يجوز ابغكم على ابعالش بعقوبة أو أكثر من العقوبات التكميلية العقوبات التكميلية-26

 1ابؼنصوص عليها في قانون العقوبات 

 2تتمثل ىذه العقوبات، ابؼنصوص 
 .برديد الإقامة - 

 .ابؼنع من الإقامة -

انون ق 06ابغرمان من مباشرة بعض ابغقوق: ويتعلق الأمر بابغقوق ابؼنصوص عليها في ابؼادة  -
 :المحال إليها كالآتي من قانون العقوبات 0وىي ابغقوق الوطنية التي حصرتها ابؼادة  العقوبات 

 .عليو وطرده من الوظائف السامية في الدولة وكذا ابػدمات التي بؽا علاقة بابعريدة عزل المحكوم -

 .ابغرمان من ابغقوق السياسية كحق الانتخاب والتًشح وبضل الأوبظة -

 .عدم الأىلية لتولر مهام بؿلف أو خبتَ أو شاىد أمام القضاء -

  .عدم الأىلية لتولر وصي، ما لد تكن الوصاية على الأبناء -

  .ابغرمان من بضل السلاح وتولر مهام في سلك التعليم -

 ويكون ابغرمان بؼدة سنة على الأقل وبطس سنوات على الأكثر

 .وتشمل ىذه ابؼصادرة الأموال بؿل ابعريدة أو التي برصلت منها ابؼصادرة ابعزئية للأموال -

 في بفارسة نشاطو وي من الاستمرارويقصد بو منع الشخص ابؼعن حل الشخص الاعتباري -

                                           
 من قانون العقوبات  59ابؼادة  1
 من نفس القانون  99ابؼادة  2
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نشر ابغكم: يتم ذلك إما بنشر ابغكم بأكملو أو مستخرج منو في جريدة أو بتعليقو في أماكن  -
 .معينة، و ذلك على نفقة المحكوم عليو

تأمر ابعهة القضائية، عند إدانة ابعالش،  بحيث مصادرة العائدات والأموال غتَ ابؼشروعة --
ابؼشروعة النابذة عن ارتكاب ابعريدة، مع مراعاة حالات استًجاع بدصادرة العائدات والأموال غتَ 

 1الأرصدة أو حقوق الغتَ حسن النية
برد ما تم اختلاسو أو إذا استحال رد ابؼال كما  بركم ابعهة القضائية عند إدانة ابعالش وىنا الرد-

 .ىو، برد قيمة ما حصل عليو من منفعة أو ربح

ما إذا انتقلت الأموال إلذ أصول ابعالش أو فروعو أو إخوتو أو  وينطبق ىذا ابغكم حتى في صورة
 .زوجو أو أصهاره

من قانون الفساد للجهة  66أجازت ابؼادة  حيث إبطال العقود والصفقات والامتيازات- 
القضائية التي تنظر في الدعوى العمومية التصريح ببطلان كل عقد أو صفقة أو براءة أو امتياز أو 

 .عليو من ارتكاب إحدى جرائم الفساد وانعدام آثارهترخيص متحصل 
من قانون مكافحة  60: أقر ابؼشرع في ابؼادة العقوبات المقررة للشخص المعنوي -ثالثا

الفساد ابؼسؤولية ابعزائية للشخص ابؼعنوي عن جرائم الفساد بوجو عام، وفقا للقواعد ابؼقررة في 
 .قانون العقوبات

مكرر من قانون العقوبات، الشخص  60، طبقا لنص ابؼادة  بابؼساءلة ابعزائيةابؽيئات ابؼعنية و 
ابؼعنوي ابػاضع للقانون ابػاص، ومن ىذا القبيل ابؼؤسسات العمومية الاقتصادية وابؼؤسسات ذات 

 .رأس ابؼال ابؼختلط وابؼؤسسات ابػاصة التي تقدم خدمة عمومية

ريدة بغسابو من طرف أجهزتو، كالرئيس ابؼدير ويشتًط بؼساءلة الشخص ابؼعنوي أن ترتكب ابع
العام وبؾلس إدارة شركات ابؼساهمة، أو بفثليو الشرعيتُ، كالرئيس ابؼدير العام للشركات 

مكرر  00يتعرض الشخص ابؼعنوي ابؼدان بجنحة الاختلاس للعقوبات ابؼقررة في ابؼادة ،و ابؼذكورة

                                           
 من القانون ابؼتعلق بالوقاية من الفساد ومكافحتو  51ابؼادة  1
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 :من قانون العقوبات، وىي كالآتي

مرات ابغد الأقصى للغرامة ابؼقررة قانونا للجريدة عندما  6( إلذ 0ي من مرة )غرامة تساو  -
دج وىو ابغد الأقصى  0.222.222يرتكبها الشخص الطبيعي، أي غرامة تتًاوح ما بتُ 

 دج وىو ما يعادل بطس مرات ابغد الأقصى 6.222.222ابؼقرر جزاء بعنحة الاختلاس و

 :ثرإحدى العقوبات الآتي بيانها أو أك 

 .حل الشخص ابؼعنوي -

 .سنوات 6غلق مؤسسة أو إحدى فروعها بؼدة لا تتجاوز  -

  .سنوات 6الإقصاء من الصفقات العمومية بؼدة لا تتجاوز  -

ابؼنع من مزاولة نشاط مهتٍ أو اجتماعي، بشكل مباشر أو غتَ مباشر، نهائيا أو بؼدة لا تتجاوز  -
 .سنوات

 .ارتكاب ابعريدة أو نتج عنها مصادرة الشيء الذي استعمل في -

 .تعليق و نشر حكم الإدانة -

سنوات، وتنصب ابغراسة على بفارسة النشاط  6الوضع برت ابغراسة القضائية بؼدة لا تتجاوز  -
 .الذي أدى إلذ ابعريدة أو الذي ارتكبت ابعريدة بدناسبتو

أو أي بؿررات أخرى تتضمن تعدد الأوصاف في صورة اختلاس الأموال )أو السندات أو الأوراق و 
أو تبديدىا أو احتجازىا بدون وجو حق، من قبل الرئيس أو أعضاء بؾلس  التزاما أو إبراء للذمة

 .الإدارة أو ابؼديرين العامتُ لبنك أو مؤسسة مالية عمومية

 :شروعلالمشاركة وا -رابعا
فساد إلذ قانون من قانون مكافحة ال 60: أحالة الفقرة الأولذ من ابؼادة المشاركة-20

 .العقوبات بخصوص ابؼشاركة في جرائم الفساد

 :يدكن أن نتصور ثلاثة احتمالات

فقد يكون الشريك موظفا أو في حكمو ففي ىذه ابغالة تتحقق ابعريدة في الشريك ويعاقب  -
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 .بذات العقوبة ابؼقررة للفاعل

 .من في حكمووقد يكون الشريك من عامة الناس لا تتحقق فيو صفة ابؼوظف أو  -

 .وقد يكون الفاعل من عامة الناس وابؼوظف أو من في حكمو شريكا -

: الأصل أنو لا يتصور الشروع في جريدة الاختلاس، فإما أن تقع كاملة وإما أن لا الشروع -20
ينص على  60تقع، فقد جاء قانون مكافحة الفساد بحكم عام تضمنتو الفقرة الثانية من ابؼادة 

كتمل وىذا ا بحيث إذا وقعت ابعريدة ولكنها لد تع في جرائم الفساد بدثل ابعريدة نفسهمعاقبة الشرو 
 .1يذىا قبل إبسامها أو خاب أثرىا لسبب خارج عن إرادة ابعالش إذا أوقفت تنف

 اختلاس الممتلكات في القطاع الخاص : الثالثالفرع 

ابؼمتلكات في القطاع ابػاص، جاء قانون الوقاية من الفساد ومكافحتو بحكم بفيز لاختلاس 
 .منو،نتناول في ما يأتي أركان ىذه ابعريدة ثم قمعها 60تضمنتو ابؼادة 

  :أركان الجريمة -أولا

من قانون مكافحة الفساد أن يكون ابعالش شخصا يدير   60تقتضي ابؼادة  صفة الجاني: -20
 .كيانا تابعا للقطاع ابػاص أو يعمل فيو بأية صفة

ابؼقصود بالكيان كالآتي: بؾموعة... من الأشخاص الطبيعيتُ أو  6الفقرة  0دة وقد عرفت ابؼا
 .الاعتباريتُ ابؼنظمتُ بغرض بلوغ ىدف معتُ

لا تنطبق على الشخص الذي  60يتبتُ من تعريف الكيان، على النحو السابق، أن ابؼادة 
أي كان، كما لا تنطبق يرتكب جريدة اختلاس بدفرده وىو لا ينتمي إلذ أي كيان ولا علاقة لو ب

على الأشخاص الذين لا ينتمون إلذ أي كان ويرتكبون جريدة اختلاس بؾتمعتُ. فمثل ىؤلاء 
الأشخاص يخضعون للقانون العام وتطبق عليهم العقوبات ابؼقررة في قانون العقوبات للسرقة 

 .وخيانة الأمانة

لمجرم وبؿل ابعريدة وعلاقة ابعالش : ويتحلل إلذ ثلاثة عناصر وىي: السلوك االركن المادي - 20

                                           
1

  164عبد الله سليمان ، ابؼرجع السابق ، ص 
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 .بدحل ابعريدة

في الاختلاس دون باقي الصور التي جرمها ابؼشرع في  60: حصرتو ابؼادة السلوك المجرم-أ
عندما يتعلق الأمر بابؼوظف العمومي وىي علاوة على الاختلاس: الإتلاف والتبديد  02ابؼادة 

 .والاحتجاز بدون وجو حق

ك ىذه ابعريدة في المحل مع جريدة اختلاس ابؼمتلكات من قبل ابؼوظف : تشتً محل الجريمة -ب
من قانون مكافحة الفساد، ويتمثل في: ابؼمتلكات أو  02العمومي ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

الأموال أو الأوراق ابؼالية ابػاصة أو أي أشياء أخرى ذات قيمة، مع التشديد على الطابع ابػاص 
 .للأموال بؿل ابعريدة

: يشتًط لقيام الركن ابؼادي بعريدة الاختلاس في القطاع بمحل الجريمة علاقة الجاني -ج
أن يكون ابؼال بؿل ابعريدة قد سلم للجالش بحكم مهامو، أو  60ابػاص ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

بدعتٌ آخر أن تتوافر صلة السببية بتُ حيازة ابعالش للمال وبتُ وظيفتو، على النحو الذي سبق 
 .02تكبة من قبل ابؼوظف العمومي ابؼنصوص عليها في ابؼادة بيانو في جريدة الاختلاس ابؼر 

أن يرتكب الاختلاس أثناء مزاولة نشاط اقتصادي أو مالر أو بذاري في  60تشتًط ابؼادة و 
 .القطاع ابػاص

النشاط الاقتصادي ويشمل نشاطات الإنتاج والتوزيع وابػدمات في بؾالات الصناعة والفلاحة  -
 .وابػدمات

 .ويقصد بو كل عمل بذاري، كما ىو معرف في القانون التجاري تجاريالنشاط ال -

: ويتمثل في التعمد الذي يقتضي توافر القصد ابعنائي على النحو الذي الركن المعنوي -20
 02ي ابؼنصوص عليها في ابؼادة سبق بيانو في جريدة اختلاس ابؼمتلكات من قبل ابؼوظف العموم

 .قانون مكافحة الفساد من

على اختلاس ابؼمتلكات في القطاع ابػاص بابغبس من  60: تعاقب ابؼادة قمع الجريمة -اثاني
دج،  5000.000إلذ  62.222( سنوات وبغرامة مالية من 6( أشهر إلذ بطس )4ستة )
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وىي عقوبة ملطفة مقارنة بدا ىو مقرر للموظف العمومي الذي يأتي نفس الفعل، ومقارنة أيضا بدا 
 6بابغبس من سنة إلذ  062قانون العقوبات ابؼعاقب عليها في ابؼادة  ىو مقرر للسرقة في

 .سنوات

وعدا ذلك، بزضع جريدة اختلاس ابؼمتلكات في القطاع ابػاص بعل الأحكام ابؼقررة بعريدة 
الاختلاس التي يرتكبها ابؼوظف العمومي، سواء تعلق الأمر بإجراءات ابؼتابعة أو بابؼسؤولية ابعزائية 

 .عنوي أو بتطبيق العقوبةللشخص ابؼ

وىكذا تطبق على ىذه ابعريدة كافة الأحكام ابؼقررة بعريدة الاختلاس ابؼرتكبة من قبل ابؼوظف 
العمومي بشأن الإعفاء من العقوبة وبزفيضها والعقوبات التكميلية وابؼصادرة والرد وإبطال العقود 

  . والامتيازات وابؼشاركة والشروع

 66لقطاع ابػاص ما نصت عليو ابؼادة على اختلاس ابؼمتلكات في اتطبق  وبخصوص التقادم،
  .من قانون مكافحة الفساد في فقرتيها الأولذ والثانية

  التعســف في استعمال الممتلكاتلمطلب الثاني : ا
 ،1من قانون الوقاية من الفساد ومكافحتو 02وىو الفعل ابؼنصوص وابؼعاقب عليو في ابؼادة 

التعسف في استعمال ابؼمتلكات مع جريدة الاختلاس في جل أركانها وتتفق معها  تشتًك جريدة و 
  .كليا في القمع

 أركان الجريمة  الفرع الأول 

: تتفق جريدة التعسف في استعمال بفتلكات مع جريدة الاختلاس الركــن المـادي للجريــمة –أولا 
 .عنها إلا في السلوك المجرم ف في بؾمل عناصر الركن ابؼادي ولا بزتل

يشتًط لقيام الركن ابؼادي بعريدة الاختلاس في القطاع علاقة الجاني بمحل الجريمة: - 20 
أن يكون ابؼال بؿل ابعريدة قد سلم للجالش بحكم مهامو، أو  60ابػاص ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

تُ وظيفتو، على النحو الذي سبق بدعتٌ آخر أن تتوافر صلة السببية بتُ حيازة ابعالش للمال وب

                                           
1

  من قانون العقوبات ابؼلغاة 1مكرر  119الفعل الذي كانت تنص عليو ابؼادة وىو نفس  
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 .02بيانو في جريدة الاختلاس ابؼرتكبة من قبل ابؼوظف العمومي ابؼنصوص عليها في ابؼادة 

أن يرتكب الاختلاس أثناء مزاولة نشاط اقتصادي  60تشتًط ابؼادة  مناسبة الاختلاس:- 20
  .أو مالر أو بذاري في القطاع ابػاص

ات الإنتاج والتوزيع وابػدمات في بؾالات الصناعة والفلاحة نشاط النشاط الاقتصادي يشملو 
 .النشاط التجاري ويقصد بو كل عمل بذاري، كما ىو معرف في القانون التجاري أما وابػدمات

ويتمثل في التعمد الذي يقتضي توافر القصد ابعنائي على النحو الذي  الركن المعنوي: ثانيا :
 02ي ابؼنصوص عليها في ابؼادة لكات من قبل ابؼوظف العمومسبق بيانو في جريدة اختلاس ابؼمت

 .قانون مكافحة الفساد من

تنفرد جريدة التعسف في استعمال ابؼمتلكات بالسلوك المجرم ابؼتمثل في استعمال ابؼمتلكات على و  
بكو غتَ شرعي، و يستوي أن يستعمل ابعالش ابؼال لغرضو الشخصي أو لفائدة غتَه، شخصا كان 

 .يانأو ك

 عقارات فقد يكون الاستعمال للغرض الشخصي، أي الانتفاع الشخصي من ابؼال كاستعمال 
 .وفي غتَ الغرض ابؼخصص بؽا اابؼؤسسة لأغراض شخصية أو استعمابؽ

وقد يكون الاستعمال لفائدة الغتَ سواء استعمل ابؼال بعينو لصالح الغتَ أو سلم ابؼال للغتَ حتى 
ولا تقتضي ىذه ابعريدة ابؼوظفتُ العقارات برت تصرف شخص أخر  ضع أحدينتفع بو، كما لو 

 .الاستيلاء على ابؼال بل يكفي بؾرد استعمالو بطريقة غتَ شرعية على النحو الذي سبق بيانو
 : قمع الجريمة: الثاني الفرع

بزضع جريدة تعسف ابؼوظف العمومي في استعمال ابؼمتلكات لكافة الأحكام ابؼقررة بعريدة 
الاختلاس، سواء تعلق الأمر بإجراءات ابؼتابعة أو بالعقوبات الأصلية ابؼقررة للشخص الطبيعي 

دج  0.222.222إلذ  022.222سنوات وغرامة من  02وىي ابغبس من سنتتُ إلذ 
 02ابؼادة 

ق ع، ابؼلغاة بدوجب قانون مكافحة الفساد، تعاقب على ىذا  0مكرر  002وكانت ابؼادة 
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إلذ  62.222سنوات و بغرامة من  6إلذ  0ألطف تتمثل في ابغبس من سنة الفعل بعقوبات 
 .دج 622.222

كما تطبق عليها كافة الأحكام ابؼقررة بعريدة الاختلاس ابؼتعلقة بالظروف ابؼشددة والإعفاء من 
 العقوبة وبزفيضها ومدة تقادمها والعقوبات التكميلية وابؼصادرة والرد وإبطال العقود والامتيازات

 .وابؼشاركة والشروع

وتطبق عليها كذلك الأحكام ابؼقررة للشخص ابؼعنوي سواء تعلق الأمر بابؽيئات ابؼعنية بابؼساءلة 
غرامة تساوي من مرة  ابؼقررة للشخص ابؼعنوي، وىي ابعزائية وشروطها أو تعلق الأمر بالعقوبات

تكبها الشخص الطبيعي فظلا عن مرات ابغد الأقصى للغرامة ابؼقررة للجريدة عندما ير  6( إلذ 0)
 .باقي العقوبات

تحقق في صورة التعسف في استعمال بفتلكات بنك أو مؤسسة مالية ف مسألة تعدد الأوصاف أما
 .عمومية من قبل رئيس البنك أو ابؼؤسسة ابؼالية أو أعضاء بؾلس الإدارة أو ابؼديرين العامتُ

مال ابؼمتلكات من قبل موظف عمومي فهذا الفعل يشكل، من جهة، جنحة التعسف في استع
صفة ابؼوظف من قانون مكافحة الفساد على أساس أن  02ابؼنصوص وابؼعاقب عليها في ابؼادة 

لر البنوك العمومية، باعتبارىا مؤسسات عمومية اقتصادية، كما تتوفر ىذه و العمومي تتوفر في مسؤ 
  .لر ابؼؤسسات ابؼالية العموميو الصفة في مسؤ 

جهة أخرى جنحة التعسف في استعمال بفتلكات بنك أو مؤسسة مالية من قبل ويشكل، من 
 000و 000رئيسها أو عضو بؾلس الإدارة أو مدير عام ابؼنصوص وابؼعاقب عليها في ابؼادتتُ 

 .م ابؼتضمن قانون النقد والقرض0220غشت  00من الأمر ابؼؤرخ في 

ابعالش رئيسا أو عضوا في بؾلس الإدارة أو كما يتحقق تعدد الأوصاف أيضا في صورة ما إذا كان 
من  02مديرا عاما لأية مؤسسة عمومية اقتصادية أخرى بحيث تنطبق على ىذا الفعل ابؼادة 

 مكافحة الفساد والوقاية منو . انون ق
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 : الإىمال المتسبب في ضرر ماديالمطلب الثالث 

.ع والإهمال ابؼتسبب في ضرر مكرر من ق 002وىو الفعل ابؼنصوص وابؼعاقب عليو في ابؼادة 
 0224فبراير  02مادي يعد ابعريدة الوحيدة التي لد يشملها التعديل الذي جاء بو قانون 

عقوبات ذات الصلة و الذي ألغى بؾمل أحكام قانون الابؼتعلقة بالوقاية من الفساد ومكافحت
 .مكرر التي ظلت على حابؽا 002باستثناء ابؼادة 

 :ابؼتسبب في ضرر مادي بثلاث مراحل أساسية نوردىا في ما يليمرت جريدة الإهمال و  

ظهرت جريدة الإهمال ابؼتسبب في ضرر مادي لأول مرة في  مرحلة الإىمال في التسيير:-
-76، وذلك إثر تعديل قانون العقوبات بدوجب الأمر رقم 0276التشريع ابعزائري في سنة 

ابؼعدلة من يحدث أثناء التسيتَ،  600م حيث جرمت ابؼادة 07/24/0276مؤرخ في  67
 .ال العامةبسبب إهمالو البلاغ والظاىر ضررا مباشرا وىاما بالأمو 

 :وقد حصر ابؼشرع نطاق ىذه ابعريدة في أعمال التسيتَ وعلق تطبيقها على شروط وىي

  .أن يكون الإهمال بالغا، أي جسيما، ظاىرا، أي بينا -

 .أن يحدث ىذا الإهمال ضررا ىاما بالأموال العامة -

 .أن يكون للضرر علاقة مباشرة بالإهمال -

من قانون العقوبات  600كان ابؼشرع قد ألغى نص ابؼادة إذا   مرحلة الإىمال المعتمد: -
، كما رأينا فإنو، لد يتخلى عن بذرلص الإهمال في التسيتَ كما 0200-27-00بدوجب قانون 

-00بدوجب قانون من قانون العقوبات 600يتبتُ ذلك من خلال إعادة صياغتو لنص ابؼادة 
 .ذاتو 27-0200

دة كل من ترك عمدا للضياع أو التلف أو التبديد أموال عامة في صياغتها ابعدي 600بذرم ابؼادة 
 .مسببا بؽا خسارة مالية مقدرة نقدا

ونقل  0220-24-04بدوجب القانون ابؼؤرخ في  600تم إلغاء ابؼادة  المرحلة الحالية: -
 .مكرر ابؼستحدثة 002بؿتواىا مع التصرف إلذ ابؼادة 
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القديدة ىو أن ابؼشرع حول ىذه ابعريدة من  600 ة عن ابؼاد 1وما يديز النص ابعديد ابؼعدل 
جريدة عمديو تطلب قصدا جنائيا إلذ جريدة غتَ عمديو تتًتب عليها مسؤولية جزائية متى ثبت أن 

.الفاعل ارتكب تقصتَا واضحا أدى إلذ أبغاق ضرر بالأموال العمومية
2

 

 الفرع الأول : أركان الجريمة 
 :مكرر ذاتها، وىي 002ابؼادة يدكن استخلاص ابعريدة من نص 

 .صفة ابعالش والركن ابؼادي والركن ابؼعنوي

: يجب أن يكون ابعالش موظفا أو ضابطا عموميا أو قاضيا أو شخصا بفن صفة الجاني -أولا
 .من قانون العقوبات 002أشارت إليهم ابؼادة 

صفة ابعالش، علاوة وابؼلاحظ ىنا ىو عدم انسجام ىذا النص مع قانون مكافحة الفساد بخصوص 
التي تم إلغاؤىا بدوجب قانون مكافحة الفساد، بفا  119مكرر إلذ ابؼادة  002على إحالة ابؼادة 

 .مكرر في ضوء التعديلات ابعديدة 002يستدعي إعادة النظر في نص ابؼادة 

 :يتكون من أربعة عناصر و ىي الركن المادي: -ثانيا

 .: الإهمال الواضحالسلوك المجرم -30

 .: مال عام أو خاصمحل الجريمة- 20

  .إحداث ضرر ماديالنتيجة:  20

 .العلاقة السببية بين السلوك والضرر الناجم عنو -26

: جريدة الإهمال جريدة غتَ قصديو تقوم على ابػطأ الذي يتوفر بدجرد الركن المعنوي -نياثا
 .ائي ولا نية الإضرارحصول ضرر مادي بفعل إهمال ابعالش، فلا يشتًط فيها توافر قصد جن

ابؼلغاة  600م، كانت ابؼادة 0226-00-02وقبل تعديل قانون العقوبات، بدوجب قانون 

                                           
  00  مكرر من قانون العقوبات 199ابؼادة  1

2
  59أحسن بوسقيعة ، الوجيز في القانون ابعزائي ابػاص ، ابؼرجع السابق ،ص 
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 .تشتًط لقيام ابعريدة توافر القصد ابعنائي العام ابؼتمثل في ابذاه إرادة ابعالش إلذ الإضرار بابؼال العام

 الفرع الثاني : قمع الجريمة 
 .لا بزضع ابؼتابعة في ىذا النوع من ابعرائم لأي قيد أو إجراء خاص المتابعة: –أولا 

ابؼتعلق  0224-20-02ق.ع، ابؼلغاة بدوجب قانون  002وبذدر الإشارة إلذ أن ابؼادة 
بدكافحة الفساد، كانت تعلق برريك الدعوى العمومية، عندما يتعلق الأمر بجرائم الاختلاس 

مومية الاقتصادية التي بسلك الدولة كل رأبظابؽا أو ابؼؤسسات والإهمال ابؼرتكبة ضد ابؼؤسسات الع
ذات رأس ابؼال ابؼختلط، على شكوى من أجهزة ابؼؤسسة ابؼعنية ابؼنصوص عليها في القانون 

 .التجاري

 0أشهر إلذ  4مكرر على جريدة الإهمال بابغبس من  002قب ابؼادة اتع العقوبات: –انيا ث
  .دج 022.222 إلذ 62.222سنوات وغرامة من 

م، تعاقب على نفس الفعل 0220-24-04، قبل إلغائها بدوجب قانون 600وكانت ابؼادة 
 :بعقوبات جنائية أو جنحية حسب جسامة ابػسارة ابؼسببة، على النحو الآتي

دج، تتًاوح عقوبتها  0.222.222تكون ابعريدة جنحة إذا كانت ابػسارة تقل عن مبلغ  -
 .سنوات حبسا 02أشهر و 4بتُ حسب جسامة ابػسارة ما 

سنوات إذا عادلت ابػسارة مبلغ  02إلذ  6وتكون ابعريدة جناية وعقوبتها السجن من  -
 .دج أو بذاوزتو 0.222.222

 4من قانون العقوبات تعاقب الأمتُ العمومي بابغبس من  062وبذدر الإشارة إلذ أن ابؼادة 
تشويو أو تبديد أو انتزاع أوراقا أو سجلات أو أشهر إلذ سنتتُ إذا تسبب بإهمال في إتلاف أو 

عقودا أو سندات بؿفوظة في المحفوظات أو في كتابة الضبط أو في ابؼستودعات العمومية أو مسلمة 
 .إليو بهذه الصفة
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 لخـــــــاتمةا

المجال ابعزائي كثتَة إن النصوص القانونية التي وضعها ابؼشرع ابعزائري بغماية ابؼلكية العقارية في 
فضلا عن ابغماية التي خصها ابؼشرع بؽذا ابغق في القانون ابؼدلش والتشريعات العقارية وقد حاولنا 
قدر الإمكان البحث في ابرز واىم الأفعال التي جرمها ابؼشرع و ابؼاسة بابؼلكية العقارية ابتداء من 

وكذلك القضاء الأصل العام في بضاية ابؼلكية النص القانولش الذي يعتبره الباحثتُ في ىذا المجال 
ميها البعض جريدة التعدي على سالعقارية وىي جريدة التعدي على الأملاك العقارية أو كما ي

 ابؼلكية العقارية والتي حاولنا من خلال ىذه الدراسة ما تؤديو ىذه الأفعال من انتفاع غتَ مشروع
وإزالة ابغدود والتي ىي الأخرى تؤدي إلذ نفس النتيجة بابؼلكية العقارية إضافة إلذ جريدة نقل 

بحيث تعتبر ىاتتُ ابعريدتتُ من ابعرائم التي بررم صاحب ابؼلكية من ىذا ابغق الذي ينتفع من 
خلاىا ابؼعتدي إلا أنو من خلال دراستنا بؽذه ابعرائم سيما ما يتعلق بالتعدي على الأملاك 

العليا في ابعزائر بالنحو الذي بيناه سابقا من بعض  العقارية فإن ما وضعو قضاء المحكمة
الإجراءات التي ألزم بها صاحب ابغق ابؼعتدى عليو سواء ابؼالك أو ابغائز تعتبر عقبة في طريق 
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برقيق ىذه النصوص إلذ الغرض ابؼطلوب منها في برقيق ابغماية ابعزائية ابؼنشودة ، فعندما يعتبر 
التدليس الذي جعلتو المحكمة العليا مكونا لعناصر ابعريدة يقوم  فعل الانتزاع خلسة أو عن طريق

بوجوب صدور حكم قاضي بالطرد من العقار وإبسام إجراءات التنفيذ واشتًاط عودة ابؼنفذ عليو 
إلذ الأماكن من جديد بعد طرده منها والذي يجب أن يتم إثباتو من طرف ابؼعتدى عليو ، جعل 

بهذا الابذاه  دوان العمل القضائي من الناحية العملية دأب التقيقيام ىذه ابعريدة صعب سيما 
الذي سلكتو المحكمة العليا حتى أصبح من يتضرر من الاعتداء على ملكيتو يصعب عليو رفع 
الشكوى للحد من ىذه ابعريدة بحيث يجب عليو أولا أن يسلك الطريق ابؼدلش أي أن يقوم أولا 

للحصول على ابغكم قضائي يقضي بطرد ابؼعتدي ،و ابؼعروف برفع دعوى أمام القاضي العقاري 
أن إجراءات التقاضي أمام القسم العقاري تتسم بالبطء خاصة وأن الأحكام الصادرة في ىذا 
الشأن دائما برتاج إلذ تعيتُ خبتَ وقد يصل الأمر إلذ تعيتُ عدة خبراء في الدعوى ومن ىنا فإن 

في كل مرة يقع الاعتداء على ملكيتو ، إتباع ىذه  صاحب ابغق ابؼعتدى عليو يكون بؾبرا
الإجراءات وىو ما يجعل ابغماية ابعزائية غتَ قادرة على برقيق الغرض ابؼطلوب منها ، صف إلذ 
ذلك أن ابغكم ابعزائي الصادر في ىذا الشأن يتضمن فقط الدعوى العمومية التي يحكم من 

سالبة للحرية كابغبس أو العقوبات ابؼالية كالغرامة خلابؽا على ابعالش بعقوبة جزائية سواء كانت 
وكذلك إلزام ابعالش بالتعويضات ابؼدنية التي يحكم بها القاضي ابعزائي بدوجب الدعوى ابؼدنية 
التبعية ، إلا أن القاضي ابعزائي لا يدكن لو ابغكم بأي شكل من الأشكال ابغكم بوضع حد 

كم الصادر في ىذا الشأن ومن ىنا فإننا نقتًح أن يحذو بغالة التعدي التي تكون ثابتة بدوجب ابغ
ابؼشرع ابعزائري حذو ما أخذ بو ابؼشرع ابؼصري فيما يتعلق خاصة بدور النيابة العامة في بضاية 
ابغيازة بحيث يدكن بؽذه الأختَة متى قامت دلائل كافية على جدية الاتهام في ابعرائم ابؼنصوص 

وابغيازة أن تأمر بابزاذ إجراء برفظي بغماية ابغيازة على آن يعرض ىذا عنها في بؾال بضاية ابؼلكية 
الأمر ثلاثة أيام على الأكثر بتأييده أو بتعديلو أو بإلغائو ويجب دفع الدعوى ابعنائية خلا ستتُ 
يوما من تاريخ صدور ىذا القرار وعلى المحكمة عند نظر الدعوى ابعنائية أن تفصل في النزاع بناء 
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النيابة العامة أو ابؼدعي بابغقوق ابؼدنية أو ابؼتهم بحسب الأحوال وبعد بظاع أقوال  على طلب
ذوي الشأن بتأييد القرار أو إلغاءه وذلك كلو دون ابؼساس بأصل ابغق، ويعتبر الأمر أو القرار كان 

ة لد يكن عند بـالفة ابؼواعيد ابؼشار غليها وكذلك إذا صدر أمر ابغفظ أو بان لا وجو لإقام
ة التعدي الذي يقع وبؽذه الإجراءات دور فعال في بضاية ابؼلكية من أفعال التعدي خاص 1الدعوى

 على ابغيازة .
أما ما يتعلق بابعرائم الأخرى التي تعرضنا بؽا بالدراسة والتحليل فإنها تبدو كافية من خلال ما 

ال التخريب وابؽدم جاءت بو من عقوبات رادعة خاصة فيما يتعلق بحماية العقارات من أفع
وبزريب المحصولات التي تصل فيها أحيانا العقوبة إلذ أقصى حد بفكن بحيث كما رأينا ىناك بعض 
ابعرائم التي تأخذ وصف ابعناية ، وكذلك يجب أن نشيد بالتطور التشريعي الذي عرفو القانون 

تصدر من ابؼوظفتُ العموميتُ  ية العقارية من التصرفات التيلكابعزائري في مال ابغماية ابعزائية للم
والتي خصيناىا بفصل مستقل بحيث نلاحظ أن ابؼشرع وضع عقوبات رادعة في حالة تسختَ 
الأموال العقارية خارج ابغالات ابؼنصوص عنها قانونا ، وكذلك بضاية ابؼساكن من بعض الأفعال 

ئم كما نستخلص من التي تصدر من ضباط الشرطة القضائية في إطار البحث والتحري عن ابعرا
ىذا البحث أن  ابغماية التي وضعها ابؼشرع في قانون مكافحة الفساد والوقاية منو من خلال 
إدراجو في مفهوم ابؼمتلكات العقارات بحيث كانت ابعرائم ابؼنصوص عنها في ىذا القانون والتي  

وحتى وإن كانت كان يختص بها قانون العقوبات تقتصر فقط على ابؼنقولات والأموال الأخرى 
ابؼراجع قليلة في ىذا الشأن فقد حاولنا إبراز ابغماية ابعزائية في ىذا الشأن بالقدر ابؼستطاع 

 للعقارات خاصة تلك التابعة ملكيتها للدولة . 
 

                     
 

                                           
 128عدلر أمتَ خالد ، ابؼرجع السابق ، ص 1
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