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" إرا ِــــاخ اتٓ آدَ 

أمطع عٍّٗ إلا ِٓ 

ثلاز، طذلح جاسٌح أٚ 

عٍُ ٌٕرفع تٗ أٚ ٌٚذ 

 طاٌخ ٌذعٛ ٌٗ"
 "سٚاٖ اٌرشِزي "
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ٔرمذَ تاٌشىش اٌجضًٌ ِع فائك اٌرمذٌش ٚالادرشاَ ٌلأسرار اٌفاػً 

 اٌزي واْ ٔعُ اٌعْٛ فً إٔجاص ٘زا اٌعًّ اٌّاٌه عثذاسٛد ت

ٚاٌزي واْ ِششذا أٔاس ًٌ اٌطشٌك تىً ِا ٌٍّه ِٓ جٙذ ٚفىش ٌُٚ 

 ٌثخً تشًء فً سثًٍ أجاص ٘زٖ اٌّزوشج

أذمذَ تاٌشىش إٌى وافح أساذزج وٍٍح اٌذمٛق ٚاٌعٍَٛ اٌسٍاسٍح تجاِعح 

ٌثخً عًٍ اٌذورٛس ِٛلاي اٌطا٘ش ٚالأسرار تٛصٌاْ ِذّذ اٌزي ٌُ 

فً الاجاتح عٓ الأشغالاخ اٌّرعٍمح تاٌّٛػٛع فً اعذاد ٘زٖ 

 اٌّزوشج ٚوافح أساذزج ٘ز اٌذفعح اٌّاسرش ذخظض لأْٛ الأسشج

وّا لا ٌفٛذًٕ أْ أذمذَ تاٌشىش اٌخاص ٌٍطاٌة اٌضًٍِ ِغشتً ِذّذ 

 اٌظذٌك اٌزي لذَ ًٌ ٌذ اٌعْٛ فً إٔجاص ٘زٖ اٌّزوشج

ٍٍِىح اٌرً ٌُ ذذخش جٙذا فً سثًٍ إٔجاح شىشا إٌى الأسرارج ِٕادي 

 اٌذفعح ِاسرش لأْٛ الأسشج.
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إٌى لشج عًٍٕ اٌرً تفؼً سعاٌرٙا ٚفٍغ دٕأٙا سّا دة اٌخٍش 

 .إٌى أًِ فً لٍثً

إٌى سٚح ٚاٌذي اٌطا٘شج اٌزي ٚ٘ثًٕ فشطح اٌرعٍُ ٚٚػعًٕ فً 

ج عٓ ؽشٌمٗ ٚدثثٗ اًٌ )سدّٗ الله( تفؼٍّٙا أطثذد أخٛع اٌذٍا

عٍُ، إٌٍّٙا أدعٍح ِٓ اٌمٍة خاٌظح أْ ٌجضٌّٙا الله عًٕ خٍش 

 اٌجضاء ٌٚشدّّٙا وّا ستٍأً طغٍشا.

 ٌماي لا ذعشف أخان إٌى عٕذ اٌذاجح إٌٍٗ ٌزٌه

 أ٘ذي إٌى ِٓ دعّرًٕ تىً ِا ذٍّه إٌى اٌظادلح دسلاٚي ٌٍٕذج

 لأْ اٌٛفاء ذٛاَ اٌظذق

 ش ٔسٍثحٍشذأ٘ذي إٌى اٌٛفٍح اٌظادلح تٛ 

 ٌى تٛذشٍش وٛثشإ

 إٌى صِلائً تّظٍذح ذٕفٍز اٌعمٛتاخ تّذىّح سعٍذج

 إٌى وً ٘ؤلاء أ٘ذي ثّشج جٙذي
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 المقدمــة :
إف موضوع الوقف من الدواضيع العديدة التي تؤكد لنا عظمة الشريعة الإسلبمية الغراء كهذا ما  

لعديد من الدشكلبت في هذا العصر، بذلك يعد الوقف نظاما اجتماعيا يبتُ مقدرتها على حل ا
 أصيلب يستلهم أسسه من الشريعة الإسلبمية.

كالناظر لتاريخ الأكقاؼ لغد أنها كانت تلعب دكرا كبتَا في الحياة الاجتماعية كالاقتصادية للمجتمع 
هي تشكل ثركة هائلة كموركثا حضاريا الدسلم هذا زيادة على دكرها في الحياة الدينية كحتى الثقافية ف

 متجددا لا لؽكن غظ الطرؼ عنه كالاستهانة به.
كالتشريع الجزائرم اهتم بنظاـ الأكقاؼ الذم يستمد أحكامه هو الآخر من الشريعة الإسلبمية في 
لستلف الدسائل الدنظمة للوقف متأثرا بدختلف الأنظمة السياسية كالاستعمارية كالظركؼ الاجتماعية 

 كالاقتصادية التي مرت بها الجزائر كالتي كاف لذا الأثر البليغ على أكضاع الأكقاؼ في الجزائر.
كعلى هذا الأساس فإف الوقف في التشريع الجزائرم شهد منظومة من النصوص القانونية التي بريل إلى 

الذم مدد  صدر القانوف 13/31/3691الشريعة الإسلبمية كهذا منذ الفتًة الانتقالية كبتاريخ 
العمل بالقوانتُ الفرنسية ماعدا تلك التي بسس السيادة الوطنية كبأحكاـ الشريعة الإسلبمية كالأعراؼ 

 .خاصة تلك الدنظمة للمعاملبت بتُ الدسلمتُ
كلسد الفراغ القانوني في لراؿ تنظيم الأملبؾ الوقفية تم إصدار عدة نصوص قانونية تنظم الأملبؾ 

ايتها.كلعل أنه أهم مكانة كضعها الدشرع الجزائرم للؤكقاؼ في الجزائر بصدكر الوقفية كتسيتَها كبض
الدتضمن قانوف الأسرة الذم بدوجبه تم برديد  96/99/3648الدؤرخ في  48/33الأمر رقم 

منه على أنه : " الوقف  131الإطار العاـ للوقف في الجزائر الذم عرؼ الوقف في نص الدادة 
م شخص على كجه التأبيد كالتصدؽ". كتكريسا لذذ  الدنظومة القانونية حبس الداؿ عن التملك لأ

 .3669كدستور  3646جعل الدشرع الجزائرم للؤملبؾ الوقفية بضاية دستورية في دستور 
إلا أننا لصد الجزائر اهتمت بنظاـ الوقف بصفة فعلية منذ بداية التسعينات كذلك بصدكر القانوف 

 الدتعلق بنظاـ الأكقاؼ.  12/98/3663الدؤرخ في  63/39
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كما توج ذلك الاهتماـ بضم قطاع الأكقاؼ إلى صلبحيات كزارة الشؤكف الدينية أين تم 
الدؤرخ في  68/829إنشاء مديريات مكلفة بالأكقاؼ بدوجب الدرسوـ التنفيذم رقم 

 كالتي تضم مديريات فرعية مكلفة باستثمار الأملبؾ الوقفية. 12/31/3662
وة أكثر جدية من الدشرع الجزائرم بسثلت في تعديل قانوف الأكقاؼ مرتتُ أكلذا كما تلتها خط

 .91/39ثم التعديل الثاني بدوجب القانوف رقم  93/92بنإصدار القانوف رقم 
لشا لاشك فيه أف الأكقاؼ في الجزائر على ماهي عليه اليوـ لا لؽكن أف تقوـ بالدكر الدراد منها 

من الضركرم العمل على إلظائها كاستغلبلذا كتعظيم ريعها. لكونها في الأصل في عملية التنمية. كعليه 
عملب دينيا تعبديا. لذلك يتطلب ضبط العمل الوقفي بناءا على أحكاـ الشرع. لأف تثمتَ الوقف 

 يعتبر من التصرفات التي برتاج إلى تأصيل الشرع.
متكاملة كلرالا مشتًكا للتعاكف بتُ  كبذدر الإشارة إلى أف ألعية هذا الدوضوع،باعتبار  منظومة

الدكلة كالمجتمع إذا أحسن تنظيمه كتسيتَ . كما انه لعب دكرا هاما في تركيز قاعدة التكامل 
 الاجتماعي كالاقتصادم، بهذا أصبح يشكل قطاعا لػتل مكانة بتُ القطاعتُ العاـ كالخاص.

عقارية، فهو يتعلق بصفة أصلية كعلى اعتبار أف موضوع الوقف جزءا لا يتجزأ من الأملبؾ ال
 بالعمل القضائي الذم يعد بضاية للعقار كالتي تثتَ اهتماـ القضاء.

فمن أسباب الخوض في دراستنا لذذا الدوضوع الدتعلق بآليات تثمتَ الأملبؾ الوقفية كطرؽ 
تَها في إطار إدارتها كالدنازعات الدتعلقة بها. هي الصعوبة التي تعتًض من يتولى إدارة الأكقاؼ كتسي

التنظيم كالتشريع الدعموؿ به،أم ألعية الاطلبع على التنظيم الإدارم بالأملبؾ الوقفية هذا من جانب 
الإدارة. أما من جانب الدنازعات التي يثتَها نظاـ الأكقاؼ في الجزائر فإف أهم دافع هو أنه لغب أف 

خل لإلغاد حل لؽكنه من معرفة إجراءات تكوف للقاضي ثقافة قانونية في لراؿ الأكقاؼ. باعتبار  يتد
الدعول كلراؿ اختصاصه من حيث الدوضوع كما هو مطلوب منه للفصل فيه كإعطائه التكييف 

 القانوني الصحيح في لراؿ الأكقاؼ.
 كل هذ  الأسباب دفعتنا إلى دراسة هذا الدوضوع كتساءلنا في هذا الصدد.
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 وقفية في الجزائر؟عن آليات تثمتَ كاستغلبؿ كتنمية الأملبؾ ال -3

 عن الإطار القانوني لإدارة كتسيتَ الأملبؾ الوقفية؟ -1

 كما تساءلنا عن الطرؽ كالأساليب الحديثة الدعتمدة في الجزائر لتنمية الأملبؾ الوقفية؟ -1

كما هو لراؿ الاختصاص القضائي في حل مثل هذ  الدنازعات التي يكوف موضوعها  -8
 الأملبؾ الوقفية؟

القضاء العادم؟ أـ من اختصاص القضاء الإدارم إذا اعتبرنا أف  هل تكوف من اختصاص -2
 مصالح الأكقاؼ تابعة لدديريات الأكقاؼ كلؽثلها ناظر الأكقاؼ؟

كل هذ  الإشكالات الدطوحة سوؼ لضاكؿ الإجابة عليها بالدراسة على ضوء النصوص التشريعية 
 في هذا الدوضوع. كالتنظيمية



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 آليات تثمير و استغلال الأملاك الوقفية                             الفصل الأول                

 
2 

 صل الأول: آليات تثمير و استغلال الأملاك الوقفية.الف
عرؼ الوقف على أنه بربيس الأصل، ك تسبيل الثمرة ك هو صدقة جارية لذا كاف له ألعية  
كبرل ك مكانة عظمى ك آثار جلية في حياة الدسلمتُ .ك قد كاف لزل عناية الفقهاء اللذين اجتهدكا 

ك إبراز مكانته لأنه من ختَة الأعماؿ الصالحة التي رغب  في بياف أحكامه ك إيضاح أهدافه ك غاياته
 الإسلبـ فيها ك حث الناس عليها.

بالدقارنة مع ما جاء به الفقه من تنظيم لأحكاـ الوقف لصد أف الدشرع الجزائرم انتقل هو الآخر نقلة  
الذم لؽتاز عن  كبتَة مواكبة لدا جاء ت به الشريعة الإسلبمية من تنظيم لأحكاـ الوقف. هذا الأختَ

باقي الأصناؼ القانونية الأخرل من حيث أنه نظاـ قانوني قائم بذاته ك متصل اتصالا كثيقا بحياة 
 الأفراد الاجتماعية ك الاقتصادية ،حتى الحياة التعبدية نظرا للطابع الديتٍ الذم لؽتاز به الوقف.

فية من خلبؿ مراحل التطور التشريعي كيظهر اهتماـ الدشرع الجزائرم بالنظاـ القانوني للؤملبؾ الوق
الذم منع التصرؼ في الأملبؾ الوقفية 32/92/3698الدؤرخ في 98/141بدءا بصدكر الدرسوـ 

الدتعلق  94/33/3623الدؤرخ في  23/21بعد انتهاء الاستعمار الفرنسي ,ثم صدكر القانوف 
ما يعرؼ بالثورة الزراعية على اثر  بقانوف الثورة الزراعية الذم أمم الكثتَ من الأملبؾ الوقفية ضمن

الدتعلق  28/19:انتهاج الجزائر للنظاـ الاشتًاكي . ك استمر الوضع إلى غاية صدكر القانوف 
بصندكؽ الاحتياطات العقارية الذم ضم إليه الكثتَ من الأملبؾ الوقفية .ثم استًجعت الأملبؾ 

الدتضمن قانوف الأسرة  96/99/3648الدؤرخ في  48/33الوقفية مكانتها بصدكر الأمر رقم 
الذم خصص الفصل الثالث كاملب للوقف .هذا بالإضافة إلى تكريس الحماية الدستورية للؤملبؾ 

منه على أف الأملبؾ الوقفية ك أملبؾ الجمعيات الختَية  86/1في الدادة  3646الوقفية  في دستور 
 .21في مادته  3669في دستور  معتًؼ بها ك لػمي القانوف بزصيصها، ك هو نفس ما نص عليه

الدؤرخ في  63/39إلا أف أهم تشريع عرفه نظاـ الأكقاؼ في الجزائر هو صدكر قانوف الأكقاؼ 
الدتعلق بالأكقاؼ هذا تدعيما لدا سبق من تشريعات في لراؿ العقار لا سيما  12/98/3663:

رم ثم توجت ذلك الدتضمن قانوف التوجيه العقا 34/33/3669:الدؤرخ في 69/12القانوف 
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منها خاصة الدرسوـ  63/39بالدراسيم ك القرارات اللبحقة لتفصل في كيفية تطبيق قانوف الأكقاؼ 
الذم لػدد لنا شركط إدارة الأملبؾ الوقفية ك تسيتَ ك  93/31/3664الدؤرخ في: 64/143

ضمن الدت 1999أكتوبر  14الدؤرخ في:  199/119بضايتها ك أيضا الدرسوـ التنفيذم رقم 
إحداث كثيقة الإشهار الدكتوبة لإثبات الدلك الوقفي  كما بذدر الإشارة إلى أنه قد تم تعديل قانوف 

الأكلى  93الذم عدؿ الدادة 1993مام  11الدؤرخ في:  93/92الأكقات بدوجب القانوف رقم
تها. كما بإضافة إليها فقرة متعلقة بشركط ك كيفيات استثمار ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية ك تنمي

التي تناكلت  33مكرر  19إلى غاية الدادة  19من الدواد 63/39مادة للقانوف  31أضاؼ 
آليات تثمتَ ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية ك هي الدوضوع الذم سنتعرض له بالتفصيل في الفصل الأكؿ 

 من البحث.
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المبحث الأول: تثمير و تنمية الأراضي الوقفية الفلاحية
لوظيفة الاقتصادية ك الاجتماعية التي يؤديها العقار الفلبحي الوقفي، أصبح لزاما على نظرا ل

الدنتفعتُ من هذا النوع من الأملبؾ الوقفية استثمارها ك استغلبلذا. حيث يعتبر استثمار ك تنمية 
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ه ك بدقتضى الأراضي الوقفية الزراعية من أهم الصيغ التي تلبئم تنمية الأكقاؼ ك بذدد الإشارة إلى أن
قانوف التوجيه العقارم أصبح لزاما على الدنتفعتُ من الأراضي الوقفية الفلبحية استثمارها بشكل 

الدتضمن  12/69من القانوف  86ك84يتوافق مع القرض الفلبحي ك ذلك طبقا لنص الدواد 
-11الدؤرخ في:  93/92من القانوف  93مكرر19التوجيه العقارم ك أيضا تطبيقا لنص الدادة 

الذم لػدد من خلبله الدشرع طرؽ استثمار الأملبؾ الوقفية الفلبحية، سواء الأراضي  92-1993
القابلة للزراعة أك الأراضي التي ليست صالحة للزراعة )البور(. ك تتجسد هذ  الطرؽ في عدد من 

 العقود التي سنتناكلذا بالتفصيل في هذا الدبحث 
 

 راضي الوقفية الزراعية.المطلب الأول: تثمير و استغلال الأ
تطرؽ الدشرع الجزائرم إلى طرؽ تثمتَ ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية الزراعية بدوجب نص الدادة 

الدعدؿ ك الدتمم للقانوف  11/92/1993الدؤرخ في: 93/92من القانوف  93مكرر19
ية إذا كانت الدتعلق بالأكقاؼ على أنه:" لؽكن أف تستغل ك تستثمر ك تنمى الأملبؾ الوقف 63/39

 عقد الدساقاة. -1-عقد الدزارعة  -3أرضا زراعية أك شجرا بأحد العقود التالية: 
إف الوظيفة الدزدكجة)الاقتصادية ك الاجتماعية( التي تؤديها الأملبؾ الوقفية الزراعية كانت من أهم 

الزراعية هذا الدكافع التي جعلت الدشرع الجزائرم ينتهج هذ  الطرؽ لاستثمار الأملبؾ الوقفية 
 بالإضافة إلى تزايد عدد الأراضي الزراعية الوقفية في الجزائر. 

 
 
 

 الفرع الأول : عقد المزارعة: 
إف عقد الدزارعة من العقود الاستثمارية ك التمويلية التي تعامل بها الدسلموف. هذاؿ لداله من 

 مناصب العمل.خصائص هامة لسد حاجيات المجتمع الإسلبمي خاصة الغذائية ك توفتَ 
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التعريف اللغوم: الدزارعة في أصل اللغة مفاعلة، ك هي مصدر مشتق  أولا: تعريف عقد المزارعة:
 1من زرع أم طرح بذكر ك أصل الزرع التنمية.

 تقاربت  تعريفات الفقهاء في مضمونها الشرعي لعقد الدزارعة. ثانيا: التعريف الفقهي لعقد المزارعة:
 كة في الحرث ك الزرع بشركط.هي الشر  عند المالكية:

هي عقد على الدزارعة. ك مقتضى هذا التعريف أف يستأجر العامل لكي يزرعها  و عند الأحناف:
مقابل ما لػصل عليه من الزرع ك الدالك أم يستأجر العامل ليزرع له أرضه ك هذا لعدـ كجود الزرع 

 2كاـ الشريعة.عند العقد فعقد الدزارعة موضوعة الاشتًاؾ في الغلة كفق أح
هو دفع الأرض إلى من يزرعها أك يعمل عليها، ك مقتضى هذا التعريف هو أف يدفع  عند الحنابلة:

 أف الأرض إلى من يزرعها كفق شركط الدزارعة الدقدرة في الدذهب.
فهو معاملة العامل في الأرض ببعض ما لؼرج منها على أف يكوف البذر على  أما عند الشافعية:

 .3الدالك
الدعدؿ ك الدتمم  93/924من القانوف  93مكرر  19عرفته الدادة  الثا: التعريف القانوني:ث

الدتعلق بالأكقاؼ بأنه:" إعطاء الأرض للمزارع للبستغلبؿ مقابل حصة من  63/39للقانوف 
المحصوؿ يتفق عليها عند إبراـ العقد" .  ك من هذا التعريف يتضح أف عقد الدزارعة يكاد يكوف أقرب 

 لى عقد الإلغار ذلك أنه للمزارع أف يشغل ك ينتفع بأرض لشلوكة لغتَة بالقابل.إ
كما لػوز أيضا عقد الدزارعة بعض خصائص عقد الشركة ذلك أنه كل من مالك الأرض أك الدنتفع 

 بها ك الدزارع يساهم في إنتاج المحصوؿ ك يتحصل على نسبة من الدنتوج.
من العقود الدستمرة ذلك أنه يعتمد على معيار الزمن في الزرع ك كما يستخلص أيضا أف عقد الدزارعة 

الحصاد. كما أنه عقد ذك منافع ،أما برديد مدته فهو لؼضع لاتفاؽ الطرفتُ، كما هو الحاؿ بالنسبة 
                                                 

 www.library-islamweb.net( 369)ص 3002سنة  –بتَكت لبناف –دار إحياء التًاث العربي –لساف العرب  -نظورابن م 1
 www.library-islamweb.net( 671ص) -6986سنة -الجزء الثالث-الطبعة الثانية-دار الكتب العلمية –الكساني، بدائع الصنائع 2
 –جامعة سعد دحلب  –ك ع القانوف العقارم الزراعي  -مذكرة لنيل رسالة الداجستتَ –لدوقوفة عقود استثمار الأراضي الفلبحية ا –جطي ختَة  3

 08ص – 3001البليدة سنة 
4
 الدتعلق بالأكقاؼ. 96/60الدعدؿ للقانوف رقم  33/01/3006الدؤرخ في  06/07القانوف رقم  –  
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لدقابل عقد الدزارعة الذم يكوف بحصة معينة من المحصوؿ ذلك لو كاف الدقابل  نقدا لكننا أماـ عقد 
 عمل.إلغار أك عقد 

أما بالنسبة للشكل الذم يقوـ عليه عقد الدزارعة فقياسا على بصيع العقود الوقفية التي لغب فيها 
التوثيق ك الشهر، ك إلزاـ مصالح الدكلة بالقياـ بعمليات الجرد العاـ للؤملبؾ الوقفية ك كذا إمساؾ 

مكرر  94الدادةسجلبت خاصة بها لتسجيل كل ما يلحق بها من تصرفات أك تغتَات طبقا لنص 
 الدذكور أعلب . 93/92من القانوف 

أما فيما يتعلق بأحكاـ ك التزامات عقد الدزارعة فهي لا بزتلف عن أحكاـ عقد الإلغار ك لا سيما 
فيما يتعلق بالتزامات الدؤجر ك الدستأجر ك لؽكن الرجوع في ذلك إلى الأحكاـ العامة في القانوف الددني 

 .8691إلى  826لاسيما الدواد 
رابعا: انقضاء عقد الدزارعة: ينقضي عقد الدزارعة بالأسباب العامة التي تنقضي بها العقود في عمومها 

 ك هي:
 انتهاء مهملة العقد الخاضعة لاتفاؽ ناظر الوقف ك الدزارع -3

 فسخ العقد -1

 انفساخ العقد لذلبؾ المحصوؿ -1

الدقصود في عقد الدزارعة  كهناؾ سبب خاص ينقضي به عقد الدزارعة ك هو موت أحد الأطراؼ ك
هنا موت الدزارع يؤدم إلى انقضاء عقد الدزارعة كذلك على اعتبار  الشخص )الدزارع( الذم  يلتزـ 

 .2بزرع الأرض ك العمل على برصيل منتوجها. لأنه لا لؽكن تصور موت هيئة الأكقاؼ
 

 الفرع الثاني: عقد المساقاة: 
إذا لؽكن لدديرية الأكقاؼ أف تستعمله. بأف تكوف  يعتبر من صيغ الاستثمار الطويل الأجل،

 هي الدساقي لذا أك هي الدساقي للغتَ لدكرات متعددة من دكرات الإنتاج.
                                                 

1
 دني الدعدؿ كالدتمم.الدتضمن القانوف الد 36/01/6971الدؤرخ في  71/18الأمر رقم  –  
 16الدرجع السابق: ص –جطي ختَة 2
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الدساقاة في أصل اللغة، مفاعلة، أم مشاركة ك هي  أولا: التعريف اللغوي لعقد المساقاة:
 1مشتقة من السقي، نقوؿ تسقى ماشيته أك أرضه أم جعل لذا ماء 

 نيا: التعريف الفقهي: التعريفات جاءت متقاربة نذكر منها: ثا
عقد الدساقاة عند الدالكية يكوف في سائر أنواع الشجر الدثمر ك في الزرع إذا  عند المالكية: -(1

 .2استغل ك عجز عنه صاحبه أم عند القياـ عليه 
سائر ما لػتاج  هي أف يدفع الرجل شجر  إلى آخر ليقوـ بسقيه ك عمل عند الحنابلة: -(2

 اليه، بجزء معلوـ من بشر .
هي العقد على عمل تكوف أجرته جزء مشاع من الغلة مع مراعاة شركط  عند الحنفية: -(3

 العمل في هذا النوع من الأعماؿ.
عقد الدساقات عند الشافعية يقتصر على النخل ك الكركـ ك لابتعادلعا إلى  عند الشافعية: -(4

 .3غتَ  من الشجر
ا دليل مشركعية الدساقاة فقد ثبت بالسنة ك الإبصاع. فعن أنه ابن عمر قاؿ )أعطى النبي أم -

 4خيبر لليهود أف يعملوها ك يزرعها ك لذم شطر ما لؼرج منها (  
 : أركان المساقاة هي:ثالثـا 
 العاقداف: كيشتًط فيهما الأهلية الكاملة -3

 م نوع الشجر أك الزرع الدراد سقيه.العمل أك الدنفعة: ك يشتًط فيه بياف لزل العمل أ  -1

 كما يشتًط أيضا برديد صفة العمل. ك لػمل غالبا على عرؼ البلد أك لػدد عند التعاقد.

                                                 
 ( 611الدرجع السابق ص ) –ابن منظور لساف العرب  1
 ( .619)ص  3000-6130طبعة سنة  -نيجتَيا -مكتبة أيوب –أقرب الدسالك لدذهب الإماـ مالك  –أبضد ابن لزمد ابن ابضد الدردير 2

www.waqFeya.com 
 332-339ص  –سنة الطبع غتَ مذكورة  –الجزء الرابع عشر  –مكتبة الإرشاد–المجموع شرح الدهذب  –زكرياء لػي ابن شرؼ النوكم أبو 3

www.waqFeya.com 
 132ص 6976 –دكر الرسالة للطباعة بغداد  –الدزارعة ك الدساقاة في الشريعة الإسلبمية  –مرار خليفة  4
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الدشتًط للعامل: كيشتًط فيه برديد نصيب العامل ك يكوف معلوما ك جزءا مشاعا  -1
 من الغلة.

بدا يدؿ عليه  الصيغة : ك هي اللفظ الداؿ على الدساقاة، لضو عاملت ك ساقيت أك -8
 .1العرؼ من الصيغ على الدساقاة

 ك قد أكرد الأستاذ راموؿ خالد الشركط الأساسية الدتطلبة في عقد الدساقاة كالتالي:  -

 أنه يكوف الشجر أك النخل معلوما عند إبراـ العقد. -3

جواز الدساقاة في الأصل بدعتٌ لغوز أف يدفع صاحب الأرض أرضه لأخر  -1
 إصلبحها مقابل حصة عينيه لزددة اتفاقا. يقوـ بغرسها ك سقيها ك

 أف يكوف نصيب العامل في الشجر معلوما بالنصاب . -1

 بذؿ العامل عناية الرجل العادم في عناية الأرض ك الأشجار . -8

 .2برمل الدالك أك القائم على الأرض)نظارة الوقف( الضريبة الدرتبطة بالأرض -2

الدساقاة ينقضي بنفس أسباب انقضاء عقد  : الدلبحظ أف عقدانقضاء عقد المساقاة رابعا :
من قانوف الأكقاؼ دعا  93مكرر 19الدزارعة، ك الدلبحظ أيضا أف الدشرع الجزائرم في نص الدادة 

الشجرة للبستغلبؿ 3إلى تنمية ك تثمتَ الوقف بعقد الدساقاة بقوله:" عقد الدساقاة يقصد به إعطاء
 لدن يصلحها مقابل جزء معتُ من الددة".

 
 مطلب الثاني: تثمير و استغلال الأراضي الوقفية البورال

إف الدقصود بالأراضي الوقفية البور تلك الأراضي التي لا تصلح أك لم تعد تصلح للزراعة ك 
 الغراس. أم أنها معطلة عن الإنتاج أك ربدا لػتاج إعادة إعمارها إلى أمواؿ كثتَة.

                                                 
 ( 681الدرجع ص ) –بدائع الصنائع  –الكساني1
 (626ص )-3001سنة-دار هومة-الاطار القانوني ك التنظيمي لأملبؾ الوقف في الجزائر –تاذ راموؿ خالد الأس 2
 3008ص  – 1ج –لساف العرب  –ابن منظور 3
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ضي الوقفية، فقد كجد الدشرع كسيلة أك ك بهدؼ استغلبؿ ك استثمار هذا النوع من الأرا
الدعدؿ  11/92/1993الدؤرخ في  93/92من القانوف  91مكرر 19أسلوبا نصت عليه الدادة 

الدتعلق بالأكقاؼ بقولذا" لؽكن تستثمر عند الاقتضاء الأرض الدوقوفة  63/39ك الدتمم للقانوف 
لة للبناء أك الغرس لددة معينة مقابل العاطلة بعقد الحكر الذم لؼصص بدوجبه جزء من الأرض العاط

دفع مبلغ يقارب قيمته الأرض الدوقوفة كقت إبراـ العقد، مع التزاـ الدستثمر بدفع إلغار سنوم لػدد 
في العقد مقابل حقه في الإنتاج بالبناء أك الغرس ك توريثه خلبؿ مدة العقد مع مراعاة أحكاـ الدادة 

 دراسة مفهوـ عقد الحكر. برديد شركطه ك أحكامه.ك نتناكؿ بال 63/139من القانوف  12
 

 الفرع الأول: تعريفه عقد الحكر
التعريف اللغوم: حبس الطعاـ منتظر لغلبئه ك هو الحكر ك أصله الحكرة في كلبـ العرب  أولا:

 الحكر، ك هو الداء المجتمع كأنه احتكر لقلته.
قاء الأرض لسصصة للبناء ك الغرس، أك  التعريف الاصطلبحي: هو عقد إجارة يقصد به استب ثانيا:

شهرية أك سنوية ك يستثمر  2لأحدلعا في يد الدستأجر الذم يسمى) لزتكرا(. ماداـ يدفع أجرة الدثل 
منتفعا بالعتُ سواء كانت مبنية أك بها غرس أك فضاء، ك لػتفظ الواقف بالرقبة ك تصبح للمحتكر 

 .3الدنشأ للحكرحق انتفاع يتصرؼ كيفما يشاء في حدكد العقد 
 ثالثا: خصائصه:

الحكر هو عقد عيتٍ ك هو عقد إلغار لأنه يرد على منفعة أرض موقوفة ك منه يعطيه من الخواص  -3
ك الدزايا ما لا يكوف في عقد الإلغار لغرد  عن معنا  ك يبعد  عن جوهر  ك كل من يفهمه على غتَ 

 .4هذ  الصفة لؼرجه عن حقيقته

                                                 
1
 الدتضمن قانوف الأكقاؼ. 37/01/6936الدؤرخ في :  96/60القانوف رقم   
 660ص-3006 -6ط –دار النشر ك التوزيع  –تُ الشريعة ك القانوف منذر عبد الكرنً القضاة أحكاـ الوقف دراسته فقهية مقارنة ب 2
 692ص -6992طبعة  –دار النشر غتَ مذكورة –ج الثالث  –الوسيط في القانوف الددني  –الدستشار أنور طلبته  3
السنة  –مطبعة نوكم  –الوجهة الدصرفية لرلة القانوف ك الإقتصاد  للبحث في الشؤكف  القانونية ك الاقتصادية من  –الحكر  -الإماـ أبو زهرة   4

 91ص  6921سنة  -07العدد  -الخاصية
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 يكوف إلا أرضا لسربة مبنية أك زراعية.لزل عقد الحكر لا  -1

 .1الحكر عقد شكلي يتم في شكل رسمي مشهر لأنه ينصب على حق عيتٍ عقارم -1

 .2عقد الحكر لا ينتهي بوفاة المحتكر عكس حق الانتفاع  -8
للمحتكر حقاف منفصلبف الأكؿ حقه على الأرض المحتكرة ك هو حق الانتفاع بها ك الحق الثاني  -2

 لدلكية التامة البناء ك له أف يتصرؼ فيه مشغلب أك مفتًقا بحق الحكر.هو حق ا

ك الجدير بالذكر أنه إذا قاـ المحتكر بإحداث غراس أك بناء في أرضه البور المحتكرة فإف هذ  التغتَات 
ل المحدثة، لا تكوف ك لا ترقى لأف تكوف لزلب للتملك النهائي لأنه ظرفي فقط ك ينتهي بانتهاء الددة، ب

هو لررد حق انتفاع، ك الوقف يبقى قائما شرعا مهما كاف نوع هذا التغيتَ، هذا ما عبر عنه الدشرع 
من  91مكرر 19الدتعلق بالأكقاؼ، بل إف الدادة  63/39 3من القانوف 12في نص الدادة 

ف نفسها أكدت على ذلك في نهايتها بأف الإلغار السنوم الذم يدفعه المحتكر يكو  93/92القانوف 
مقابل حقه في الانتفاع بالأرض على أف تسوم كضعية البناء الدشيد ك الأغراس ك بكل ما زاد في 

 قيمته الأرض بالتًاضي بتُ نظارة الأكقاؼ ك المحتكر.
 لغوز توريث عقد الحكر طيلة مدة العقد -9
 

 الفرع الثاني: شروط عقد الحكر
   كجوب شهر .عقد الحكر من العقود الشكلية الذم يلزـ لانعقاد -3

أف تكوف الأرض لزل عقد الحكر أرضا موقوفة عاطلة أك بور ك الأرض البور هي تلك الأرض  -1
 .3غتَ الصالحة للزراعة بسبب حالتها القائمة فلكي تزرع أك تكوف قابلة للزراعة لابد من استصلبحها

                                                 
 –الطبقة الثالثة  –الحقوؽ العينة الأصلية، منشورات الحلبي الحقوقية بتَكت لبناف  –الوسيط في شرح القانوف الددني  –الأستاذ عبد الرزاؽ السنهورم  1

 6129المجلد التاسع ص  6988سنة 
 628ص  –الدرجع السابق  –خالد  الأستاذ راموؿ 2
 31ص –بدكف سنة  –جامعة الإسكندرية  –لزلية الحقوؽ  –الإلغار الزراعي  -القانوف الزراعي للملكية الزراعية  –لزمد حسن قاسم 3
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إلى إلعاؿ الوقف ك عقد الحكر عقد لزدد الددة ، فأنه يقتضي فيه برديد مدته لكي لا يؤدم  -1
ضياعه بسبب طوؿ الددة ك الطفاض القيمة التأجتَية ك الدشرع الجزائرم لم ينص على مدة لزددة أك 
مفتًضة بل أخضعها لا تفاؽ الطرفتُ مع كجوب برديد مدة عقد الحكر كجوبا في العقد الدبـر بتُ 

 .( الدذكور أعلب 1مكرر ) 19ناظر الأكقاؼ ك المحتكر حسب نص الدادة 

 عقد الحكر بوصفة عقد لجانبتُ يقتضي من الطرفتُ الالتزاـ ببنود عقد الحكر.  -8
حيث يلتزـ المحتكر بدفع مبلغ يقارب  1أف يتم عقد الحكر لقاء أجر لزدد لا تقل عن أجر الدثل -2

أجرة سنوية لػددها أطراؼ العقد .كهذ  الأجرة ليست ثابتة .إذ أنها تزيد ك تنقص بزيادة ك نقصاف 
أجرة الدثل يسمى ذلك في الشريعة الإسلبمية بتصقيع الأجر ك الدقصود به موقع الأرض المحتكرة ك 

 ك الغالب أف يتم برديد هذ  الأجرة في العقد ذاته . 2رغبة الناس فيها

كما أنه لا لغوز التصرؼ في ملكية الرقبة الدتمثلة في أصل الدلك الوقفي المحتكر بأم تصرؼ من   -9
الدتعلق  63/39من 34واء بالذبة أك البيع أك التنازؿ ،هذا حسب نص الدادة التصرفات س

 بالأكقاؼ.

أما ملكية البناء أك الغرس بعد انتهاء عقد التحكتَ فقد أخضعها الدشرع الجزائرم للتًاضي بتُ 
الطرفتُ حفاظا على طبيعة الدلك الوقفي على عكس بعض التشريعات العربية التي جعلتها ملكا 

 كر.للمحت
كبذدر الإشارة إلى أنه باعتبار عقد الحكر عقد إلغار في لرمل أحكامه ك التزاماته فإف 
التزامات المحتكر لا بزتلف عن التزامات الدستأجر من ضركرة استغلبؿ الأرض ك العناية بها عناية 

 الرجل العادم.
في بعض التشريعات الدشرع الجزائرم صنف من حقوؽ ك سلطات المحتكر خلبفا لدا هو معموؿ به -

 العربية كالدشرع الدصرم.
 :أسباب انقضاء عقد الحكر

                                                 
 666ص –الدرجع السابق –منذر عبد الكرنً القضاة 1
 6161-6162ص  801الفقرة  –الدربع السابق -الأستاذ السنهورم2
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ينتهي عقد الحكر بدوت المحتكر قبل أف يبدأ في البناء أك الغراس إلا إذا طلب بصيع الورثة بقاء  -3
 .1الحكر ك أذف الدتولي بذلك 

الأرض المحتكرة   زكاؿ صفة الوقف على الأرض المحتكرة ,إما بإبطاؿ الوقف ذاته أك باستبداؿ-1
 بأرض أخرل .

 انقضاء أجل الحكر. -1
 فسخ العقد. -8
 هلبؾ العتُ المحتكرة.    -2
 
 
 
 
 

تثمير و تنمية الأراضي الوقفية المبنية أو القابلة للبناء و الأراضي المعرضة  :المبحث الثاني
 للاندثار.

بتٌ الدشرع الجزائرم أساليب انطلبقا من الوظيفة التي يؤديها العقار الوقفي في الجزائر فقد ت
جديدة للبستثمار ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية الدبنية أك القابلة للبناء ك أيضا أساليب جديدة لإعادة 

مكرر 19ترميم ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية الدعرضة للبندثار ك نص على هذ  العقود في الدواد 
. بالنسبة للؤراضي الدبنية أك الدعدة للبناء نتطرؽ .هذا ما سيتم التفصيل فيه في مطلبتُ على التوالي92

لعقود الدقاكلة ك الدقايضة ك الدرصد في الدطلب الأكؿ كسوؼ ندرس عقد التًميم ك عقد التعمتَ 
 باعتبارلعا لا يكوناف إلا في العقارات الدبنية الدعرضة للبندثار ك هذا ما سيأتي بيانه في الدطلب الثاني.

 

                                                 
 661ص -الدرجع السابق-ر عبد الكرنً القضاةمنذ1
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 ر و استغلال الأراضي الوقفية المبنية أو القابلة للبناء تثمي :المطلب الأول
فالدقصود بها استثمار الأملبؾ الوقفي ذات الطابع العمراني سواء الدبنية أك القابلة للبناء ك التعمتَ ك 

 الوقف ذك الطابع العمراني ك بالدقارنة مع الوقف الفلبحي هو ضئيل في هذا المجاؿ.
"لؽكن أف تستغل ك تستثمر ك تنمى الأرض الدوقوفة بعقد الدرصد  :92مكرر19فقد نصت الدادة 

الذم يسمح بدوجبه لدستأجر الأرض البناء فوقها مقابل استغلبؿ إيرادات البناء كله حق التنازؿ عنه 
من القانوف  19باتفاؽ مسبق طيلة مدة استهلبؾ قيمة الاستثمار مع مراعاة أحكاـ الدادة 

, "لؽكن أف تستغل ك تستثمر 9مكرر 19ك نصت الدادة  3663أبريل  12الدؤرخ في 63/39
 كتنمتٌ الأملبؾ الوقفية حسب ما يلي.

ك ما بعدها  286سواء كاف الثمن حاضرا  كلية أك لرزئا  في إطار أحكاـ الدادة  :عقد المقاولة-1
 الدتضمن القانوف الددني. 24-22من الأمر 

جزء من البناء بجزء من الأراضي مع مراعاة أحكاـ الذم يتم بدقتضا  استبداؿ  :عقد المقايضة -2
.ك سنتطرؽ إلى هذ  12/98/3663الدؤرخ في  63/39من أحكاـ القانوف رقم  18الدادة 

 :العقود كالأتي
 

 الفرع الأول: عقد المرصد
عقد الدرصد هو نوع من الإلغارات الطويلة لػوؿ بدقتضا  لدستأجر الأرض للبناء فوقها مقابل 

رادات البناء ك له حق التنازؿ عنه باتفاؽ مسبق طيلة مدة استهلبؾ قيمة الاستثمار, إلا استغلبؿ إي
أف البناء الدنجز يرجع كقفا يعود للموقوؼ عليهم بانتهاء الددة المحددة في العقد ,ذلك أف عقد الدرصد 

الف الذكر س 63/39من القانوف  12من العقود المحددة الددة ك هذا تطبيقا لدا نصت عليه الدادة 
." كل تغيتَ بردث بناء كاف أك غرسا يلحق بالعتُ الدوقوفة. يبقى الوقف قائما شرعا مهما كاف نوع 

على عقد الدرصد كاعتبار  نوعا  93/92من القانوف  92مكرر  19كما نصت الدادة -"التغيتَ 
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ات البناء الذم من الإلغار ذك طبيعة خاصة ك متميزة، حيث أف الدنتفع هنا له حق استغلبؿ إيراد
 أقامه بداؿ استثمار  منه فقط، ك ذلك مقابل أجرة سنوية يدفعها  للجهة الدوقوؼ عليها بانتظاـ .

إذف لشا سبق يكوف لصاحب الدرصد حق القرار في عقار الوقف ك يورث عنه ك حق التنازؿ عنه  -
 1لآخر بأخذ دينه ك لػل لزله في العقار بإذف القاضي أك الناظر.

قر لدل الاجتهادات القضائية  لدل الاجتهادات القضائية للمحكمة العليا مثلب: القرار كما است
من الثابت أف كل من أحدث بناءا  " 341 981ملف رقم  12/33/3664الصادر بتاريخ  

 ."أك غرسا في الحبس يعتبر مكتسبا للشيء الحبس ك لا لغوز بسليكه ملكية خاصة 
قضاة  المجلس لدا قرر ك أف البناء فوؽ القطعة الأرضية المحبسة لا يعد أف -ك لشا يتبتُ من قضية الحاؿ

تصرفا  بدقتضيات عقد الحبس فإف تعليلهم جاء ناقصا ك يتناقص مع عقد الحبس ك مع إرادة المحبس 
 2لشا لغعل القرار الدطعوف فيه غتَ معلل ك ليس له أساس قانوني. ك من كاف ذلك استوجب النقض.

لصاحب عقد الدرصد )الدستأجر( التمسك بدلكية للبناء الدنشئ أك الدطالبة بالتعويض   ك عليه لا لؽكن
 كما لحق الأرض من زيادة في قيمتها بسبب الدنشآت الدقامة عليها ك هذا كله بضاية للؤملبؾ الوقفية.

 
 الفرع الثاني: عقد المقاولة.

الاستثمار في لراؿ الأكقاؼ لقد اعتمد الدشرع الجزائرم عقد الدقاكلة كأسلوب من أساليب 
الدعدؿ ك الدتمم  93/92من القانوف  99مكرر  19الدبنية أك القابلة للبناء من خلبؿ نص الدادة 

الدتعلق بالأكقاؼ، أحكاـ هذ  الدادة جاءت متفقة ك أحكاـ عقد الدقاكلة التي  63/39للقانوف 
ثمن ك الالتزامات ك الحقوؽ الدتقابلة ك ما يليها من حيث ال 286نظمها القانوف الددني خاصة الدادة

 بتُ الدقاكؿ ك الجهة الدوقوؼ علبها ك حق من حيث انقضاء عقد الدقاكلة .
 أولا: تعريف عقد المقاولة: 

                                                 
 6989الصفة الأكلى المجمع الإسلبمي للبحوث ك التدريب سنة  –لرموعة بحوث إدارة ك تثمتَ لشتلكات الوقف  –د/ لزمد حسن عبد الله الأمتُ  1

 621ص 
 89ص  6999لسنة  –الجزء الثاني  –المجلة الفضائية  2
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من القانوف الددني عقد  286من قانوف الأكقاؼ ك الدادة  99مكرر  19عرفت الدادة 
الدتعاقدين أف يصنع شيئا أك يؤدم عملب مقابل  الدقاكلة على أنه: " الدقاكلة عقد يتعهد بدقتضا  أحد

 أجر يتعهد به الدتعاقد الآخر." 
ك مقتضى هذا التعريف هو أف عقد الدقاكلة ذك صيغة استثمارية بسويلية تتمثل في شراء عقار 
على الأرض الوقفية ك يكوف الثمن حاضر كليا أك لرزئا على أقساط حسب الاتفاؽ الدبـر بينهما. ك 

وقوؼ عليه أك للسلطة القائمة على الوقف ) ناظر الوقف( التحلل من عقد الدقاكلة الدبـر لغوز للم
ككقف التنفيذ في أم كقت قبل إبساـ العقد على أف يتم تعويض الدقاكؿ عن بصيع ما أنفقه من 

 1مصاريف ك ما ألصز  من أعماؿ ك ما فاته من كسب ك لحقه من خسارة بدقتض عقد الدقاكلة. 
بشن البناء بالتدريج من الدبالغ بالإجارة، ك تسديد إدارة الأكقاؼ للبستحقاؽ ك يقتطع  -

الثابت في ذمتها قد تكوف على مرة كاحدة أك على أقساط في مدة معلومة حتى ك لو  
 2كانت طويلة.  

أما باقي الأحكاـ ك الالتزامات بتُ الطرفتُ في عقد الدقاكلة يتم الرجوع فيها إلى أحكاـ  -
 قانوف مدني. 229 – 286دني كما ذكر عند الدقدمة خاصة الدواد القانوف الد

 ثانيا: انقضاء عقد المقاولة:
ينقضي عقد الدقاكلة بدوت الدقاكلوف في هذ  الحالة، تلتزـ الجهة القائمة على الوقف أف تدفع 

م يعود عليها قيمة الأشغاؿ الدنجزة  ك الدبالغ التي أنفقت على تنفيذ ما لم يتم، ذلك بقدر النفع الذ
ك نفس الحكم ينطبق في حالة تعذر إبساـ الأشغاؿ بسبب القوة  3من هذ  الأعماؿ ك النفقات. 

 القاهرة.
 

                                                 
ا على استعداد للسماح لجهة بسويلية أف يبتٍ بناء على أرضها يكوف ملكا للجهة التي تبنه، لكن تكوف أيضا على قد تكوف إدارة الأكقاؼ من جهته 1

 استعداد لشرائه بعد اكتماله من الجهة التي بنته .
 .639ص  3006سنة  – البليدة –جامعة سعد دحلب  –مذكرة رسالة الداجيستتَ في القانوف العقارم ك الزراعي  –نظاـ الوقف  –قنفوذ رمضاف 2
 312 - 327ص  – 3001 – 3ط –منشأة الدعارؼ  –الاسكندرية  –شرح أحكاـ عقد الدقاكلة  –لزمد نسيب شيب  3



 آليات تثمير و استغلال الأملاك الوقفية                             الفصل الأول                

 
16 

 الفرع الثالث: عقد المقايضة:
عقد الدقايضة من عقود الدفاكضة ك التي يستفيد كل طرؼ فيها بعوض مقابل ما يقدمه ك 

 ستبداؿ ك معنا  شراء عتُ تكوف كقفا بدؿ الآخر(.يعطيه للطرؼ الآخر. ) ك هو ما يعرؼ فقها بالا
ك الدقايضة كأسلوب لاستثمار الأكقاؼ الدبنية أك القابلة للبناء، قد نص عليها الدشرع في الدادة 

السالف الذكر ك التي نصت على :" عقد الدقايضة الذم  92-93من القانوف  1/99مكرر 19
 63/39من القانوف  18رض من مراعاة أحكاـ  الدادة بدقتضا  استبداؿ جزء من البناء بجزء من الأ

 الدذكور أعلب ". 3663أفريل سنة  12الدؤرخ في 
فالأصل عند الدشرع الجزائرم هو عدـ جواز التصرؼ في أصل الدلك الوقفي بأم صفة  -

من القانوف  18من أنواع التصرؼ إلا أنه كضع استثناء على ذلك في نص الدادة 
 اؼ ك هذ  الحالات هي:الدتعلق بالأكق 63/39

 حالة تعرضه للضياع أك للبندثار. -3

 حالة فقداف منفعة الدلك الوقفي. -1

حالة الضركرة العامة كتوسيع مسجد أك مقبرة أك طريق عاـ في حدكد ما  -1
 تسمح به الشريعة الإسلبمية.

حالة انعداـ الدنفعة في العقار الدوقوؼ ك انتفاء ينفع قط شريطة تعويضه بعقار  -8
 ثلب أك أفضل منه.يكوف لشا

يكوف إثبات هذ  الحالات بواسطة قرار تصدر  السلطة الوصية بعد الدعاينة ك  -2
 الخبرة.

التي جاءت في  91مكرر  19ك الجدير بالذكر في هذا الصد ك هو ما جاء في الدادة 
نوف من القا 12ك 18نصها:" مراعاة الأحكاـ القانونية ك التنظيمية الدعموؿ بها ك أحكاـ الدادتتُ 

الدذكور أعلب : لؽكن إدماج الأراضي الفلبحية الوقفية المجاكرة للتجمعات السكنية ضمن  63/39
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الدوافق ؿ  3833بصادل الأكلى  36الدؤرخ في  69/16الأراضي العمرانية طبقا الأحكاـ القانوف 
 الدتعلق بالتهيئة العمرانية". 3669ديسمبر  93

ار قد نتج عنه في بعض الأجياؿ بزريب ك ضياع فإف الدقايضة في هذا لراؿ من الاستثم
الدكلة على العديد من العقارات الدوقوفة بعد استبدالذا  ءالعديد من الأكقاؼ، بعد أف تم استيلب

بعقارات أخرل الدقتضي قانوف التوجيه العقارم. كما قد تم استبداؿ العديد من الأكقاؼ بأكقاؼ 
للجهة لدوقوؼ عليها. هذا ما أدل إلى إنكار  من قل بعض أخرل أدنى منها لشا أدل إلى عتُ ك ضرر 

 الفقه كالشافعية التي بسنعه مطلق بقولذا:" لا يباع موقوؼ إف خرب".
 -3أما الحنابلة فقد تساهلوا فيه بعض الشيء. أما الحنفية فقد قيدك  بشركط معينة ك هي: 

أف يستبدؿ عقار لا  -1به  ك أف لا يكوف للوقف ريع يعمر -1أف يصبح الوقف عدنً الدنفعة 
 1دراهم.

 
 المطلب الثاني : تثمير واستغلال الأراضي الوقفية المعرضة للاندثار

إف لنظاـ الأكقاؼ ألعية اجتماعية كاقتصادية كذلك يتبتُ من خلبؿ مشاركته في التنمية. هذا 
أخبارهم كأحوالذم. لذلك بالإضافة إلى دكر  الكبتَ كقيمته التارلؼية التي تعكس تاريخ القدامى كمعرفة 

فكر الدشرع الجزائرم في إعادة إحياء الأكقاؼ القدلؽة ذات القيمة التارلؼية كفي هذا الصدد أكجد 
أساليب ناجعة بهدؼ استغلبؿ كاستثمار هذا النوع من  06/07الدشرع الجزائرم بدوجب القانوف 

ة للبندثار كالخراب كهذا حتى بروؿ الأكقاؼ فقد أكجد طريقتتُ لاستغلبؿ العقارات الدبنية كالدعرض
 لعقارات صالحة للبستثمار كالاستغلبؿ كيكوف ذلك عن طريق عقدم التًميم كالتعمتَ.

الآتي نصها "  32/01/3006الدؤرخ في  06/07من القانوف  07مكرر  36فجاء في نص الدادة 
ار بعقد التًميم كالتعمتَ لؽكن أف تستغل كتستثمر كتنمى العقارات الوقفية الدعرضة للخراب كالاندث

 الذم يدفع الدستأجر بدوجبه ما يقارب قيمة التًميم كالتعمتَ مع خصمها من مبلغ الإلغار مستقبلب".

                                                 
 677ص  –القاهرة  –دار الفكر العربي  –الطبعة الثانية  –لزاضرات في الوقف  –الاماـ أبو زهرة  1
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 الفرع الأول : عقد الترميم
يقصد بالتًميم هو إعادة إصلبح ما تهدـ كتصدع من البناء القدنً كفق عمليات البناء 

هل الاختصاص. كعملية التًميم لا برتاج إلى رخصة صرلػة من كالإصلبح كفنيات معينة يقوـ بها أ
 .1السلطات الدعنية باعتبارها متعلقة ببناء موجود من قبل

كصورته أف تتعاقد مديرية الأكقاؼ مع من يرغب في شغل أحد العقارات الوقفية كشغل لزل بذارم أك 
 برتاجها عملية التًميم، لغعل هذا سكن، كبعد برديد الدعقود على منفعته، كبياف قيمة النفقات التي

الدبلغ كهو مقدار الأجرة التي كاف من الواجب تقدلؽها لدديرية الأكقاؼ كيتفق العاقداف على مدة 
 الإلغار.

إلا أنه كتطبيقا لقواعد التهيئة كالتعمتَ فإف التًميمات الكبتَة التي تغتَ من البناية أك تعدؿ فيها تعديلب  
 .2من مديرية التهيئة كالعمراف كبتَا برتاج إلى رخصة

إذف يستنج لشا سبق أف عقد التًميم يستلزـ فيه مستأجر العقار لإصلبح ما خرب من العقار على 
نفقاته الخاصة على أف يعود بها فيما بعد على الدؤجر بخصمها من مبلغ الإلغار مستقبلب كفي هذا 

الرجوع فيه إلى القواعد العامة في نص الدادة  الصدد كأماـ انعداـ النص الدنظم لدثل هذ  العقود لؽكن
 فقرة ثانية من القانوف الددني. 180

 
 الفرع الثاني : عقد التعمير

السالفة الذكر على  07/06من القانوف  07مكرر  36لقد نص الدشرع الجزائرم في الدادة 
نية الدعرضة للخراب أك عقد التعمتَ بنصها : " لؽكن أف تستغل كتستثمر كتنمى العقارات الوقفية الدب

                                                 
1
 .611ص  –الدرجع السابق  –الأستاذ : راموؿ خالد   

2
 .3007-3006سنة  – 66الدفعة  –السنة الثانية  –لزاضرات ملقاة على الطلبة القضاة حوؿ قانوف التهيئة كالتعمتَ   



 آليات تثمير و استغلال الأملاك الوقفية                             الفصل الأول                

 
19 

الاندثار ... أك التعمتَ الذم يدفع الدستأجر بدوجبه ما يقارب قيمة .... أك التعمتَ مع خصمهما من 
 مبلغ الإلغار مستقبلب".

السالف الذكر لصد أنه لم لػدد لنا مفهوما كاضح للتعمتَ بل  07/06إلا أنه كبالرجوع إلى القانوف 
 .أخذ بهذا الدصطلح على إطلبقه

الدتعلق بالتهيئة كالتعمتَ  06/63/6990الدؤرخ في  90/391كلكن الدشرع الجزائرم في القانوف رقم 
منه كالتي  16قد قيد عقد التعمتَ بشرط الحصوؿ على رخصة أك شهادة التعمتَ تطبيقا لنص الدادة 

 نصت على : " لؽكن لكل شخص طبيعي أك معنوم قبل الشركع في الدراسات أف يطلب شهادة
 للتعمتَ أف تعتُ حقوقه في البناء كالاتفاقات التي لؼضع لذا الأرض الدعنية".

كلا تسلم هذ  الشهادة إلا في لراؿ الأراضي غتَ الدبنية كهي من أدكات الوقاية القبلية في لراؿ التعمتَ 
 .2كتسلم عن طريق التماس مرفق بدلف تقتٍ

سالف اذكر كبإسقاطها على لراؿ الوقف، لصد ال 90/39من القانوف  16باستقراء أحكاـ الدادة  -
أف التعمتَ في الدلك الوقفي يتطلب من الدنتفع استصدار رخصة تتمثل في شهادة التعمتَ من السلطة 
الدختصة،كالغالب أف ناظر الأكقاؼ باعتبار  الدشرؼ على إدارة كبضاية الأملبؾ الوقفية هو الذم 

 يشرؼ على استصدار هذ  الرخصة.
إف لراؿ عقد التعمتَ غتَ لزدد ذلك أف نص الدادة السالفة الذكر ذكرت فيما يتعلق  ملاحظة :

باستغلبؿ الأملبؾ الوقفية الدبنية كالدعرضة للخراب كالاندثار، بينما شهادة التعمتَ لا بسنح إلا في 
ستعمل الأراضي غتَ الدبنية. فالدشرع قصد نوعا آخر من التعمتَ بدليل أف النص باللغة الفرنسية ا

 .3دلالة على البناء (Construction)مصطلح 
 

 المطلب الثالث : الطرق الحديثة في استثمار الوقف

                                                 
1
 الدتعلق بالتهيئة كالتعمتَ. 06/63/6990الدؤرخ في  90/39القانوف رقم   

2
 .99ص  – 3001طبعة  –دار هومة  –بضاية الدلكية العقارية الخاصة  –الأستاذ بضيدم باشا عمر    

3
 .616ص  –الدرجع السابق  –راموؿ خالد  –الأستاذ   
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على أنه " لؽكن تنمية الأملبؾ الوقفية العامة عن طريق  60مكرر  36جاء في نص الدادة  
 ثل:برويل الأمواؿ المجمعة إلى استثمارات منتجة باستعماؿ لستلف أساليب التوظيف الحديثة م

القرض الحسن الذم بدقتضا  يتم إقراض المحتاجتُ قدر حاجتهم على أف يعيدك  في أجل -1
 متفق عليه.

الودائع ذات الدنافع الوقفية : كالتي بدقتضاها يتمكن صاحب مبلغ من الداؿ ليس في حاجة -2
كتقوـ إليه لفتًة معينة من تسليمه للسلطة الدكلفة بالأكقاؼ في شكل كديعة يستًجعها متى شاء، 

 السلطة الدكلفة بالأكقاؼ بتوظيف هذ  الوديعة مع مالديها من أكقاؼ.

الدضاربة الوقفية: كالتي بدقتضاها يتم استعماؿ بعض ريع الوقف في التعامل الدصرفي كالتجارم -3
الدؤرخ في  91/12من القانوف  22من قبل السلطة الدكلفة بالأكقاؼ مع مراعاة أحكاـ الدادة 

الدذكور سابقا. كهذا ما سيتم تفصيله في  1991أفريل سنة  27الدوافق لػ  1411شواؿ  12
 الفركع التالية:

 الفرع الأول : القرض الحسن
من القانوف الددني الجزائرم التي نصت على  110عرؼ الدشرع الجزائرم القرض في نص الدادة  

ض ملكية مبلغ من النقود أك أم أف :" القرض الاستهلبؾ هو عقد يلتزـ به الدقرض أف ينقل إلى الدقتً 
 .1شيء مثلي آخر، على أف يرد إليه الدقتًض عند نهاية القرض نظتَ  في النوع، كالقدر، كالصفة

كفي إطار الأساليب الدستحدثة لتنمية الأملبؾ الوقفية قد كظف الدشرع الجزائرم أسلوب القرض 
من القانوف  60مكرر  36بدوجب الدادة  الحسن الذم اقتبسه من القواعد العامة في الدعاملبت ككرسه

السالف الذكر التي تنص على أف :" القرض الحسن هو إقراض المحتاجتُ قدر حاجتهم  06/07
 على أف يعيدك  في أجل متفق عليه".

                                                 
1
 01صلح، الجزء الأستاذ عبد الرزاؽ السنهورم، الوسط في شرح القانوف الددني، العقود التي تقع على الدلكية الذبة كالشركة كالقرض كالدخل الدائم كالأ  

 .169، بتَكت، لبناف، دار إحياء التًاث العربي، ص 
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من خلبؿ استقراء أحكاـ الدادة الدذكورة أعلب  يلبحظ أف الدشرع الجزائرم أضاؼ كلمة  
القرض الذم لا لػتوم كلا يتضمن الفوائد الربوية، هذ  الأختَة التي  "الحسن" كالدقصود بها هنا هو

 بررمها الشريعة الإسلبمية.
كما بذدر الإشارة إلى أنه لأسلوب القرض الحسن كجهتُ لعملة كاحدة في إطار الخدمات  

في  الجليلة التي تقدمها الدؤسسات الوقفية كذلك عن طريق قيامها مساعدة المحتاجتُ بدنحهم قركضا
حدكد حاجتهم هذا من جهة، كمن جهة أخرل هناؾ الحالة التي تكوف فيها الدؤسسات الوقفية التي 
ليست قادرة على استثمار أصل الوقف في حاجة إلى ذلك القرض الحسن فتتلقا  من الدصارؼ 

 الإسلبمية كحتى من المحسنتُ.
سلوب في تنمية كتثمتَ الأملبؾ الوقفية كللئشارة فقط فعلى الرغم من انتهاج الدشرع الجزائرم لذذا الأ

إلا أنه لا توجد أمثلة بارزة عن هذا الأسلوب الاستثمارم في الواقع. على عكس بعض التشريعات 
الأخرل التي اعتمدته كقانوف الأكقاؼ الدصرم الذم أنشأ مؤسسة خاصة بالقرض الحسن بدوجب 

 .69161سنة  12القانوف رقم 
 

 ذات المنافع الوقفيةالفرع الثاني : الودائع 
الودائع ذات الدنافع الوقفية هي التي بسكن صاحب مبلغ من الداؿ  60مكرر  36نصت الدادة  أولا :

ليس في حاجة إليه لفتًة معينة من تسليمه للسلطة الدكلفة بالأكقاؼ بتوظيف هذ  الوديعة مع 
 مالديها من أكقاؼ.

لصيغة الاستثمارية الجديدة نتساءؿ حوؿ أمكانية كأماـ غياب أم إيضاح من الدشرع لكيفية تطبيق ا
على هذا  606-190تطبيق أحكاـ الوديعة الدنصوص عليها في أحكاـ القانوف الددني في الدواد : 

 الأسلوب الاستثمارم الوقفي؟...

                                                 
1
 .611شار أبضد أمتُ حساف، المحامي فتحي عبد الوهاب، موسوعة الأكقاؼ، الجزء الأكؿ، السنة غتَ مذكورة، ص الدست  
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الدتضمن القانوف الددني التي تنص على :" إذا   18-71من القانوف  198فبالرجوع إلى نص الدادة : 
لوديعة مبلغا من النقود أك أم شيء آخر ما يستهلك ككاف الدودع لديه مأذكنا له في استعماله كانت ا

 اعتبر قرضا".
 .Un prêt de consommationأما النص بالفرنسية اعتبر  قرضا استهلبكيا 

 ثانيا : أحكامها 
حيث عرفته من القانوف الددني أحكاـ القرض الاستهلبكي  118-110لقد تناكلت نصوص الدواد : 

: " قرض الاستهلبؾ هو عقد يلتزـ به الدقرض أف ينقل إلى الدقتًض ملكية مبلغ من  110الدادة 
 النقود أك أم شيء مثلي آخر على أف يرد إليه الدقتًض عند نهاية القرض نظتَ  في النوع كالقدر".

 القركض لديها.من  القانوف الددني بردثت عن جواز منح فائدة مقابل إيداع  111لكن الدادة 
أما بالرجوع إلى الأملبؾ الوقفية فهي ذات طابع ديتٍ تعبدم مستمد من الشريعة الإسلبمية لذلك 
فإف الدشرع الجزائرم كبساشيا مع هذا الطابع الديتٍ الذم يتمتع به الوقف فلم يتطرؽ إلى مسألة الفائدة 

لفة بالأكقاؼ تقوـ بتوظيف حيث لؽكن الاستخلبص أف السلطة الدك 60مكرر  36في نص الدادة 
هذ  الأمواؿ دكف التزامها بدفع أم فائدة للمقتًض الذم قد توجه بنيته لإيداع أمواله لدل سلطة 
الأكقاؼ كهو كجه من أكجه البر كالختَ كعلى عدـ إيداعها في الدؤسسات الدصرفية كالبنكية نظرا 

 للشبهات التي تثار حوؿ حرمة الفوائد.
الدعدؿ  06/07من القانوف  01الدعدلة بدوجب الدادة  96/60من القانوف  11ة هذا ما أكدته الداد

كالدتمم لقانوف الأكقاؼ التي تنص على أنه :" تستغل كتستثمر كتنمى الأملبؾ الوقفية كفقا لإدارة 
الواقف كطبقا لدقاصد الشريعة الإسلبمية في لراؿ الأكقاؼ، حسب الكيفيات التي حددها هذا 

 حكاـ القانونية غتَ الدخالفة له".القانوف كالأ
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 الفرع الثالث : المضاربة الوقفية
 أولا : تعريفها

يقصد بالدضاربة أف يدفع الدالك إلى العامل مالا ليتاجر فيه كيكوف الريع مشتًكا بينهما 
بحسب ما يشتًط كأما الخسارة فهي على رب الداؿ كحد  كلا يتحمل العامل الدضارب من الخسراف 

 .1ئا، إلظا هو لؼسر عمله كجهد شي
إذف فالدضاربة عموما هي دفع الداؿ إلى من يتجر من ربحه فيقوـ رجاؿ السوؽ برفع سعر 

 السلع كبخفضها لتحقيق الربح على سبيل الدقامرة.
 ثانيا : دليل مشروعية المضاربة

:" كآخركف  الدضاربة أجازها الفقهاء الأربعة كهي مشركعة في الكتاب كالسنة بقوله تعالى
 .30يضربوف في الأرض يبتغوف من فضل الله" الدزمل الآية 

"ركم عن ابن عباس رضي الله عنهما أنه قاؿ : كاف سيدنا العباس بن عبد الدطلب إذا من السنة :
دفع الداؿ مضاربة اشتًط على صاحبه أف لا يسلك به كرا كلا ينزؿ به كاديا كلا يشتًم به دابة ذات  

 عل ذلك ضمن مبلغ شرطه رسوؿ الله فأجاز ".كيد رطبة فإف ف
لقد أخذ الدشرع الجزائرم الدضاربة في إطار تنمية الأملبؾ الوقفية كزيادة عائداتها كهو ما كرسه في  -

من نفس القانوف التي نصت على أنه :" الدضاربة الوقفية هي التي يتم فيها  60مكرر  36الدادة 
صرفي كالتجارم من قبل السلطة الدكلفة بالأكقاؼ مع مراعاة استعماؿ بعض ريع الوقف في العمل الد

 الدذكور أعلب ". 37/01/6996الدؤرخ في  96/60من القانوف  03أحكاـ الدادة 

                                                 
1
 .826ص  – 6982سنة  –الطبعة الثانية  –دار الفكر  –الجزء الرابع  –الفقه الإسلبمي كأدلته  -كهبة الزحيلي –الدكتور   
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كأركاف الدضاربة الوقفية لعا السلطة الدكلفة بالأكقاؼ كرب الداؿ، كقد اشتًط القانوف في العاقد أف 
 التجارية كجوب أهلية التصرؼ.الدمثل في إحدل الدؤسسات الدصرفية أك 

كما أنه لغوز في الدضاربة الوقفية تعدد الدضاربتُ كأف تقوـ السلطة الدكلفة بالأكقاؼ باستثمار ريع 
 الوقف لدل عدة مؤسسات مصرفية أك بذارية بشرط برديد نصيب كل كاحدة في الأرباح.

 لوقف لزل الاستثمار(.كلؽكن أيضا أف تشتًؾ أكثر من مؤسسة كقفية في رأس الداؿ )ريع ا
كيشتًط في الدضاربة الوقفية أف يكوف رأس الداؿ نقدا، أم يكوف رأس الداؿ الدضارب به معلوما ليكوف 

 الربح معلوما كهذا ما تقتضيه القواعد العامة في الدعاملبت الدالية.
ياـ تتضمن ق 60مكرر  36فبالرجوع إلى ما سبق ذكر  فإف الصيغة الدذكورة في نص الدادة  

مديرية الأكقاؼ الدالكة للريع الوقفي بتسليمه إلى الدؤسسات الدالية لتتعامل فيه مقابل الحصوؿ على 
 96/60من القانوف  03نسبة من الأرباح حسب الاتفاؽ. كلكن هذا مقيد بضركرة مراعاة الدادة 

الشريعة الإسلبمية الدتعلق بالأكقاؼ التي تنص : " على غرار كل مواد هذا القانوف يرجع إلى أحكاـ 
 .1في غتَ الدنصوص عليه"

 كبالرجوع إلى أحكاـ الشريعة الإسلبمية فإف من أهم شركط الدضاربة هي:
أف يكوف رأس الداؿ نقدا، فلب بذوز الدضاربة بالعركض من عقار أك منقوؿ كأف يكوف معلوـ -1

 الدقدار.

 أف يكوف رأس الداؿ معينا حاضرا لادينا.-2

 شاعا أم بنسبة عشرية أك سهما.أف يكوف الريع جزءا م-3

 

                                                 
1
تثمارية )الدضاربة( كفق ما يقرر  فقهاء الشريعة الإسلبمية في عقد الدضاربة كهو ما لؼالف غالبا : معتٌ ذلك أنه لغب أف تتم هذ  الصيغة الاس  

 الدعلومات التي تقوـ بها الدؤسسات الدصرفية )غالبا ما تكوف معاملبت ربوية(.



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 الفصل الثاني : إدارة وتسيير الأملاك الوقفية والمنازعات المتعلقة بها
إف الأملبؾ الوقفية مشاريع ختَية كأعماؿ صالحة تعود بالنفع على العباد في الدنيا كيثاب 

عليها كإلى إدارة رسمية متخصصة تشرؼ صاحبها في الآخرة. لذلك فهي برتاج إلى سلطة برافظ 
 كتسهر على تثمتَها كالمحافظة ليها.

كمهما كانت أهدافه سواء ختَية أك أهلية فقد لعب الوقف دكرا هاما في تركيز قاعدة التكامل 
 الاجتماعي كالاقتصادم إذ أصبح يشكل قطاعا لػتل مكانة بتُ القطاع العاـ كالخاص.

للموضوع الدتعلق بإدارة كتسيتَ الأملبؾ الوقفية كالدنازعات التي يثتَها من أسباب الخوض في دراستنا 
هو اعتبار  جزء من الأملبؾ العقارية كأيضا من الدواضيع التي تتعلق بالعمل القضائي كالتي تثتَ اهتماـ 

 القضاء.
تثمتَ  كللوقوؼ على حقيقة النظاـ القانوني للوقف لا تكفينا إبراز الآليات التي من خلبلذا يتم

كاستغلبؿ كتنمية الأملبؾ الوقفية بل لابد الوقوؼ على الإطار القانوني كالعملي الذم لغسد الفائدة 
التي يدرها الوقف، هذ  الفائدة لا تتأتى إلا بفضل حسن ستَ كفعالية تنظيمه الذيكلي الدتمثل في 

 الأجهزة الدستَة للوقف كلصاعة لظط هذا التسيتَ.
فحسب بل يتعدا  إلى استثمار  بهدؼ  اضوع تسيتَ الدلبؾ الوقفية كإدارتهكلا يقف الأمر عند مو 

تنميته بالأساليب القانونية التي تتلبءـ مع طبيعته الشرعية لذلك فقد حدد الدشرع إطار منازعات 
 الأكقاؼ في حالة كجود نزاع أماـ القضاء.

 إدارة الأكقاؼ كتسيتَها في ذلك كاف من أهم الدكافع في دراسة هذا الدوضوع هو معرفة من يتولى
إطار التشريع كالتنظيم الدعموؿ به على الدستول الوطتٍ كالمحلي، أم الاطلبع على التنظيم الإدارم 
للؤملبؾ الوقفية هذا من جانب الإدارة، أما من جانب الدنازعات التي يثتَها لضاكؿ تسليط الضوء 

قضاء خاصة تلك الدتعلقة بالإدارة كالتسيتَ لذذ  على بعض الدسائل الدتعلقة بها كالتي تطرح أماـ ال
الأملبؾ الوقفية كمعرفة بعض أنواع الدعاكل القضائية الدتعلقة بها باعتبار القاضي يتدخل لإلغاد 



 

 

حل في مثل هذ  الدنازعات الأمر الذم يقتضي منه معرفة إجراءات الدعول كلراؿ اختصاصه من 
 حيث الدوضوع.

 ت التالية :لذلك لؽكن طرح الإشكالا
 من هو القائم على إدارة كاستثمار الأملبؾ الوقفية؟

 ما هي طرؽ بسويلها كما هي الوسائل القانونية لحمايتها؟
 ما هو لراؿ الاختصاص القضائي في مثل هذ  الدنازعات؟

كللئجابة على هذ  الإشكالات كاف لابد من التطرؽ بالدراسة في هذا الفصل إلى إدارة كتسيتَ 
 الوقفية في الدبحث الأكؿ ثم إلى الدنازعات الدتعلقة بها في الدبحث الثاني على النحو التالي: الأملبؾ
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 المبحث الأول : إدارة وتسيير الأملاك الوقفية
تعرؼ إدارة كتسيتَ الأملبؾ الوقفية بأنها "تنظيم كإدارة القول البشرية الدشرفة على الوقف 

شكل الأمثل ككذلك مصلحة الدنتفعتُ به في جهات الستَ العامة لتحقيق مصلحة الوقف بال
 .1كالحاصلة على مقتضى شركط الواقف كفي ظل أحكاـ الشرع"

كمؤسسة الأكقاؼ في الجزائر هي الأخرل من أكبر الدؤسسات كبسثل كزارة برمتها لألعيتها كدكرها 
 الفعاؿ فقد كضع الدشرع الإطار القانوني التنظيمي لإدارتها.

يث تعتبر الأكقاؼ كمسألة برديد الجانب القانوني لإدارتها في الجزائر قدلؽا كحديثا مسألة لزورية، ح
الأمر الذم جعل الدشرع الجزائرم يربطها بأحكاـ الوقف الشرعية التي تشكل أساس أحكامه كذلك 

مية كمصدر في مادته الثانية، لشا يدؿ على ابزاذ الشريعة الإسلب 96/60من خلبؿ قانوف الأكقاؼ 
مادم لأحكاـ الوقف كتأسيس لدا سبق ذكر . لؽكن حصر أهم النقاط التي يرمي إليها هذا الدبحث 
كذلك من خلبؿ التعرؼ على النظاـ القانوني الذم كضعه الدشرع الجزائرم للئدارة الوقفية من خلبؿ 

لتسيتَ كتثمتَ نظاـ  الوقوؼ على هياكلها الإدارية كأيضا الطرؽ كالأساليب التي انتهجها الدشرع
 الأكقاؼ في الجزائر.

 
 المطلب الأول : طرق إدارة وتسيير الأملاك الوقفية

إف الأملبؾ الوقفية برتاج إلى يد ترعاها كتتولى شؤكنها، لذلك جعل الشارع الولاية عليها حقا 
 . 2مقررا كأمرا لازما كلا لغوز أف يوجد كقف من غتَ الولاية عليه

الدذاهب في الشريعة الإسلبمية في مسألة الولاية على الدلك الوقفي لذلك تضاربت آراء 
فالإماـ "أبو حنيفة" قد أسند الولاية للواقف ثم لدن يليه من بعد ، كفي حالة عدـ كجود الخلف كمات 
الواقف تسند للقاضي. كهو رأم الدالكية الذين أسندكا الولاية للواقف على العكس من ذلك فإف 

                                                 
1
الوقف الاسلبمي )اقتصاد إدارة كبناء حضارة(  –ؼ بحث قدـ للمؤبسر الثالث للؤكقا –إدارة الأكقاؼ بتُ الدركزية كاللبمركزية  –حسن لزمد الرفاعي   

 .01ص  –الددينة الدنورة  –الجامعة الاسلبمية  -3060سنة 
2
 .290ص  –الطبعة الرابعة  –لبناف  –الدار الجامعية للطباعة كالنشر بتَكت  –الذبة كالوصية  –الدكتور الشيخ لزمد شيلي   
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ركف بثبوت الولاية للواقف إلا إذا اشتًطها في العقد أك لغتَ  إذا حدد ذلك الواقف، أما الشافعية لا يق
 إذا لم يشتًط الواقف لنفسه أك لغتَ  فإف الولاية تعود للقاضي.

من الدرسوـ  66أما موقف الدشرع الجزائرم فقد حصر أصحاب الولاية في نص الدادة 
دد لشركط إدارة الأملبؾ الوقفية كتسيتَها المح 06/63/6998الدؤرخ في  98/286التنفيذم 

 .1كبضايتها ككيفية ذلك
كلقد جاء هذا الدرسوـ مكملب للبناء القانوني للمنظومة القانونية الوقفية التي بدأها القانوف 

من هذا الأختَ كالتي نصت على أف :" إدارة  36إذ جاء بناءا على إحالة نص الدادة  96/60
ها تكوف بدوجب تنظيم"، كهذا للتأكيد على شركط إدارة كتسيتَ الأملبؾ الأملبؾ الوقفية كتسيتَ 

العامة. كنظرا لألعيته اشتمل على نصوص قانونية هامة عنيت الأغلبية منها بالولاية على الوقف 
كأحالت الأخرل منها على الأجهزة الدكلفة بذلك. هذا بالإضافة إلى عدة مراسيم تنفيذية لذا صلة 

 ؼ.بإدارة الأكقا
فالجدير بالذكر أف التًتيب الدنهجي الذم اتبعه الدشرع الجزائرم في عملية إصلبح الدنظومة 
القانونية الوقفية جعل الإدارة الدكلفة بالأكقاؼ تكتسب خبرة بدركر الزمن في تسيتَ الأملبؾ الوقفية في 

 الجزائر.
 

 الفرع الأول : معنى إدارة وتسيير الأملاك الوقفية

                                                 
1
ه :" يعتُ الوزير الدكلف بالشؤكف الدينية بعد استطلبع رأم لجنة الاكقاؼ الدذكورة في الدادة اعلب  على ان 98/286من الدرسوـ  66تنص الدادة   

ؤكف الدينية للملك الوقفي اك لعدة أملبؾ كقفية، كما يعتمد ناظر للملك الوقفي الخاص عند الاقتضاء استنادا إلى عقد الوقف إك إلى اقتًاح ناظر الش
 كذلك من بتُ ؾ 

 من نص عليه عقد الوقف.الواقف أك  -6

 الدوقوؼ عليهم. -3

 كلي الدوقوؼ عليهم. -2

 من لم يطلب النظارة لنفسه من أهل الختَ كالصلبح، إذا كاف الدوقوؼ عليه غتَ معتٍ أك معتُ غتَ لزصور كغتَ راشد كلا كلي له". -1
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كتنميتها كالقياـ بكل ما من شأنه أف يبقي  اعايتها كحفظها كاستغلبلذا كاستثمارهكيقصد بها ر  
الأملبؾ الوقفية تنتج ريعا يوزع على الدوقوؼ عليهم بعد فهم تكاليف الإنتاج كمصاريف الصيانة 
 للمحافظة عليها أك جعلها قابلة للبنتفاع بها بصفة عادية كلكي يتحقق ذلك فإنها برتاج إلى من

 96/60من القانوف رقم  22يدريها، كالذم يديرها يسمى "الناظر" كما هو منصوص عليه في الدادة 
كبالقانوف  06/07الدتعلق بالأكقاؼ الدعدؿ ك الدتمم بدوجب القانوف  37/01/6996الدؤرخ في 

كالتالي : " يتولى إدارة الأملبؾ الوقفية ناظر الوقف حسب كيفيات بردد عن طريق   03/60
 نظيم".الت

االسالف الذكر لصد أنها حددت  98/286من الدرسوـ رقم  07كبالرجوع إلى نص الدادة  
 صور كأعماؿ نظارة الأملبؾ الوقفية كالتالي :

 التسيتَ الدباشر للؤملبؾ الوقفية: كهي القياـ بكل الأعماؿ اللبزمة لتحصيل عائدات الوقف.-1

 م الحريص على ماله كاستصلبح الأراضي.رعاية الأملبؾ الوقفية: كهي رعاية الرجل العاد-2

عمارة الأملبؾ الوقفية: كهي القياـ بكل الأعماؿ اللبزمة لصيانته كترميمه كإعادة البناء إذا  -3
 كاف معرضا للبندثار أك الخراب.

 استغلبؿ الأملبؾ الوقفية كذلك بالقياـ بكل الأعماؿ اللبزمة من إلغار كاستثمار.-4

 ـ بالجرد العاـ.حفظ الأملبؾ الوقفية كالقيا-5

 بضاية الأملبؾ الوقفية كتتمثل في التصدم لكل أعماؿ التعدم التي تصدر من الغتَ.-6
 

 الفرع الثاني : الهيكلة الإدارية لنظام الوقف
لقد أكلى الدشرع الجزائرم اهتماما كبتَا لدسألة إدارة الوقف لدا لذذا النظاـ من ألعية كذلك عن 

 هزة مركزية كلزلية كذلك ضمانا لصيانة هذا القطاع.طريق توزيع الدهاـ على عدة أج
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 أولا : على المستوى المركزي
 هناؾ عدة أجهزة مكلفة بإدارة كتسيتَ الوقف كهي كالتالي:

: كالتي يتًأسها كزيرا معينا بقرار من رئيس الجمهورية، كهي تعتبر كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ-1
 ى الدستول الدركزم بالتنسيق مع أجهزة أخرل.الذيئة الأكلى لتسيتَ الأكقاؼ عل

: كهي من أهم الأجهزة التي تتولى إدارة الأملبؾ الوقفية كتسيتَها كقد اللجنة الوطنية للؤكقاؼ-2
من الدرسوـ  29تطبيقا للمادة  21/22/1999الدؤرخ في  29أنشأت بدوجب قرار كزارم رقم 

هامها برت سلطة كزير الشؤكف الدينية السالف الذكر تعمل كبسارس م 98/381التنفيذم رقم 
 كالأكقاؼ.

كمن أهم صلبحيات هذ  اللجنة هي النظر في بصيع القضايا الدعركضة عليها كالدتعلقة بإدارة الأملبؾ 
الوقفية، كما تقوـ بدراسة حالات تسوية الأملبؾ الوقفية كتشرؼ على إعداد دليل عمل ناظر الدلك 

 الوقف كاعتمادهم كاستخلبفهم كإنهاء مهامهم.الوقفي كتدرس حالات تعيتُ ناظر 
: التي من بتُ مهامها كضع برامج متعلقة بالبحث عن أملبؾ كقفية مديرية الأكقاؼ كالحج-3

كاستثمارها كهي تضم أهم الدديريات الفرعية للبحث عن الأملبؾ الوقفية كالدنازعات الدتعلقة بها 
رها كمتابعة إجراءات تنفيذ قرارات العدالة، كتسيتَ كثائق الأملبؾ العقارية كتسجيلها كإشها

 كإعداد عمليات التصليحات كالتًميمات الدتعلقة بالوقف.

من الدرسوـ التنفيذم رقم  21الذم نصت عليه الدادة  الصندكؽ الدركزم للؤملبؾ الوقفيةكما تضم 
لبؾ الوقفية من السابق ذكر  ككاف الغرض من إنشائه هو بصع الأمواؿ النابصة عن ريع الأم 98/286

 مستحقات الإلغار كالانتفاع. كيتم برويل الأمواؿ التابعة للوقف إلى هذا الصندكؽ.
 ثانيا : على المستوى المحلي
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أسندت إدارة الأملبؾ الوقفية إلى أجهزة تسهر على الإدارة كالتنظيم كالتسيتَ على مستول كل كلاية 
 كهي تتمثل في :

: هي أعلى هيئة في الولاية تعمل برت كصاية السلطة الدركزية مديرية الشؤكف الدينية كالأكقاؼ-1
كمن أهم الدصالح التي تضمنها  98/381من الدرسوـ التنفيذم رقم  12)الوزارة( حسب الدادة 

 .1هذ  الدديرية بالنسبة للؤملبؾ الوقفية هي : مصلحة الإرشاد كالشعائر كالأكقاؼ

سيتَ الدباشر للؤملبؾ الوقفية حسب نص الدادة : هو الذم يتولى الإدارة كالتناظر الأكقاؼ-2
الدتعلق بالأكقاؼ. يتم تعيينه بدقتضى قرار من الوزير الدكلف بالشؤكف  91/12من القانوف  33

الدينية بعد استطلبع رأم لجنة الأكقاؼ. كيشتًط فيه البلوغ كالعقل كالإسلبـ كالجنسية الجزائرية 
 98/391من الدرسوـ التنفيذم رقم  17لدادة كالعدؿ كالكفاءة كحسن التصرؼ حسب نص ا

 السالف الذكر.

يباشر مهامه برت رقابة ككيل الأكقاؼ حيث يقوـ بكل عمل يفيد الدلك الوقفي أك الدوقوؼ عليهم، 
 كذلك بتحصيل عائدات الدلك الوقفي.

م من ذات الدرسوـ التنفيذم )رق 36أما ما يتعلق بإنهاء مهاـ ناظر الوقف فقد نصت الدادة 
( على حالات إنهاء مهامه كالتي قد تكوف بقرار كزارم كهذا يكوف إما بالإعفاء أك 98/286

 الإسقاط.
إذا ثار نزاع بتُ الناظر كالدستحقتُ فالقاضي هنا يعتُ خبتَ كيصدر حكمه بدا ظهر له من  ملاحظة :

 .2قة الدثلحقائق كللمتولي خصم كل ما أنفقه في استخلبص ريع الوقف على أف تكوف نفقته نف
 

 

 

                                                 
1
البنك الجزائرم( الذم يقوـ بوضع الأمواؿ في حساب خاص الحساب الولائي للؤملبؾ الوقفية أصبح حاليا تابعا للصندكؽ الدركزم حيث تم اعتماد )  

 ثم ترسل إلى الصندكؽ الدركزم.
2
 .86ص  -هػ 6288سنة  –دار النهضة العربية للطباعة كالنشر  –الوقف في الشريعة الإسلبمية كالقانوف  –الدكتور : زهدم يكن   
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 : إيجار المحلات السكنية الوقفية نيالمطلب الثا

يعتبر الإلغار من أكثر الأساليب الشائعة لتثمتَ الأكقاؼ لدل الدشرع الجزائرم فالأصل في  
إلغار الوقف أنه لؼضع لأحكاـ الشريعة الإسلبمية باعتبارها مصدر النظاـ القانوني للوقف. كلم تعرؼ 

 96/60على إلغار الأملبؾ الوقفية العقارية إلا بعد صدكر قانوف الأكقاؼ  الأحكاـ التي تطبق
 الدذكور سابقا.

منه :" تؤجر الأملبؾ الوقفية كفقا للؤحكاـ التشريعية كالتعليمية السارية  13حيث نصت الدادة 
 الدفعوؿ كالشريعة الإسلبمية".

لغار الدنصوص عليها في القانوف الددني كطبقا لذذ  الدادة فإف إلغار هذ  الأماكن لؼضع لأحكاـ الإ
مع مراعاة أحكاـ الشريعة الإسلبمية. ضف إلى  68/66/6990كقانوف التوجيه العقارم الدؤرخ في 

الدذكور سابقا كالدعدد لشركط إدارة الأملبؾ  98/286ذلك إصدار الدشرع للمرسوـ التنفيذم رقم 
كيفية إبراـ عقد إلغار الأملبؾ   20إلى  33الوقفية ككيفيات تسيتَها الذم تضمن في مواد  من 

 الوقفية كمدته كأجرته كالآثار الدتًتبة عنه كهو ما سيتم تفصيله كالتالي:
 

 الفرع الأول : أركان عقد إيجار المحلات السكنية الوقفية
يز تتمتع الأملبؾ الوقفية بالشخصية الدعنوية كلؽثلها ناظر الوقف، لذلك فإف عقد إلغارها يتم أولا :

 بطابع خاص فيما لؼص صاحب الحق في التأجتَ، كصاحب الحق في الاستئجار.
من قانوف الأكقاؼ التي تنص على :" يتولى إدارة الأملبؾ الوقفية ناظر  22كإعمالا لنص الدادة 

من الدرسوـ التنفيذم رقم  62الوقف حسب كيفيات بردد عن طريق التنظيم كأيضا نص الدادة 
ارة كتسيتَ الأملبؾ الوقفية فإف ناظر الوقف هو الذم يتولى إدارة كتسيتَ الدتعلق بإد 98/286

الأملبؾ الوقفية كبالتالي هو صاحب الحق في تأجتَها كهذا ما يعطي للوقف الحق في برمل الالتزامات 
 كاكتساب الحق ،كالحق في التقاضي، أما إدارة كتسيتَ هذا الوقف فيتولاها ناظر الوقف".
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ل شخص كامل الأهلية أف يستأجر العقار الدوقوؼ إلا أنه لا لؽكن أف يكوف في حتُ لغوز لك
 الدستأجر هو الناظر نفسه كلا يأجر الدثل أك بأكبر منه.

 ثانيا : كيفية إبرام عقد إيجار السكنات الوقفية
 عن طريق الدزاد العلتٍ 06/07كاف عقد إلغار المحلبت السكنية الوقفية يتم قبل صدكر القانوف رقم 

الذم كاف لغرم برت إشراؼ ناظر الشؤكف الدينية الدختص إقليميا يتم على أساس دفتً الشركط 
 .1الذم لػدد من قبل كزارة الشؤكف الدينية كالأكقاؼ

كلػدد السعر الأدنى بإلغار الدثل بعد الخبرة كالدعاينة كاستطلبع رأم الدصالح الدختصة كأملبؾ 
دة العامة في كيفية إبراـ عقد إلغار المحلبت السكنية الدوقوفة. كما الدكلة كمديرية الفلبحة كهي القاع

 لا لغوز تأجتَ الدلك الوقفي لددة غتَ لزددة.
على أف عقود المحلبت  08مكرر  36الذم نصت عليه الدادة  06/07أما بعد صدكر القانوف رقم 

كما يليها منه هي  167ادة الوقفية الدعدة للسكن بزضع لأحكاـ القانوف الددني كذلك فإف أحكاـ الد
 الواجبة التطبيق.

كينعقد إلغار المحلبت الوقفية الدعدة للسكن بتُ ناظر الوقف الذم له الحق في الإلغار أصلب هذا من 
 جهة كالدستأجر من جهة ثانية.

فيشتًط إذف لانعقاد  صحيحا كحتى يكوف مرتبا لآثار  أف يبـر بتُ ناظر الوقف كالدستأجر كذلك بعد 
لاتفاؽ على حيثيات العقد الأساسية من حيث طبيعة العقد كالمحل كالأجرة التي يلتزـ الدستأجر ا

بدفعها فضلب عن الددة، كبإرادة سليمة من كافة عيوب الرضا دكف أف يؤثر هاذ التصرؼ في حق 
 الانتفاع اعتبار السكن ملكا كقفيا، مع احتًاـ إدارة الواقف كمصلحة الدوقوؼ عليهم.

ككيل الأكقاؼ بدديرية الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ لولاية سعيدة  كحسب التصرلػات التي أدلى بها:تنويه
بعد قيامي بزيارة ميدانية إلى الدديرية فإنه تم بزصيص صيغة إلغار سكنات كقفية جديدة تتعلق 

                                                 
1
 .98/286من الدرسوـ التنفيذم رقم  32الدادة   
الدتضمنة بزصيص سكنا كظيفية كقفية إلزامية مرسلة من كزارة الشؤكف الدينية ك أكقاؼ إلى مديرية  06/66الدذكرة الوزارية رقم  انظر نسخة عن 3

 ك الدرفقة بنموذج عن عقد الاستفادة من سكن كظيفي كقفي إلزامي في الدلبحق. 01/06/3060الأكقاؼ بسعيدة بتاريخ 
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   3ريةبسكنات كظيفية إلزامية يستفيد منها على سبيل الحصر فئة معينة لزددة في الدذكرة الوزا
كهم:الإماـ كمعلم القرآف ك الدؤذف،يتم تأجتَها عن طريق عقد الاستفادة من سكن كظيفي كقفي 

 إلزامي كفق الشركط المحددة في هذا العقد.
 

 الفرع الثاني : الآثار المترتبة على إيجار المحلات السكنية الوقفية
ثلب في الناظر اعتبار  شخصية يرتب إلغار الوقف التزامات تقع على طرفي العقد كهو الوقف لش 

معنوية، فيقع عليه كل الالتزامات الواقعة على الدؤجر بدا يتناسب مع طبيعته كنظامه، كما يقع على 
 عاتق الدستأجر الالتزامات العادية الدنصوص عليها في القانوف الددني.

 أولا : أما بالنسبة لالتزامات ناظر الوقف فهي تتمثل عموما في ما يلي:
يم الدستأجر عتُ الوقف كملحقاته، كهو أكؿ التزاـ يقع على عاتقه كيتم التسليم بجرد كل تسل-1

ما في الدلك الوقفي من مساحة الأرض أك البناء ككل الدلحقات الدرتبطة به في لزضر لزرر يوقع 
 عليه الدستأجر.

عاتق ناظر تعهد العتُ الدستأجرة بأف لغعلها صالحة للبنتفاع : كهو التزاـ آخر يقع على -2
الوقف بصفته الدمثل الرئيسي لشخص الوقف كهو الدسؤكؿ الدباشر على الدلك الوقفي بالمحافظة 
عليه كصيانته كترميمه لكي يكوف صالحا للبنتفاع به. فيجب عليه تعهد العتُ الدؤجرة الدوقوفة 

من  13بالصيانة كيكوف مسؤكلا على ذلك باعتبار  لشثلب للوقف كهو ما نصت عليه الدادة 
 .98/381الدرسوـ التنفيذم رقم 

من  483الامتناع عن الدساس بحقوؽ الدستأجر في التمتع بالعتُ الدؤجرة : نصت عليها الدادة -3
القانوف الددني حيث يلتزـ ناظر الوقف بالامتناع بالدساس بحقوؽ الدستأجر في التمتع بالأماكن 

 الدؤجرة كهذا لضماف العيوب الوقفية كضماف التعرض.
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 ثانيا : أما التزامات مستأجر الوقف فهو يلتزم بالالتزامات عامة تتمثل في :
شغل الأماكن طبقا للغرض الدتفق عليه في العقد كيتعهد بعدـ إجراء أم برويل على المحلبت  -6

 كالتجهيزات الدؤجرة دكف موافقة الدؤجر.
 عقارية الدؤجرة.السماح بتنفيذ أشغاؿ مشتًكة كإجراءات خاصة على الأماكن ال -3
 التكفل بالصيانة في الدواعيد الدتفق عليها. -2
كما يلتزـ   1الالتزاـ بدفع الأجرة كرد الشيء الدؤجر : كهو أهم التزاـ يقع على عاتق الدستأجر -1

 بالالتزامات الخاصة به نذكر منها :
 تأمتُ الدلك الوقفي الدؤجر من الأخطار الدتوقعة.-1

الكهرباء كالغاز كالداء كفاتورات استهلبكها كهذا على عكس التزاـ الالتزاـ بتسليم تكاليف -2
الدستأجر في الإلغار العادم كلا لؽكن الاتفاؽ على عكسه كما يتحمل الدستأجر كافة مصاريف 

 التًميمات كالإصلبحات الضركرية.

لى الالتزاـ بالحصوؿ على إذف مكتوب من السلطة الدكلفة بالأكقاؼ في كل تغيتَ يقوـ به ع-3
 عتُ الوقف.

يلتزـ بجميع الأعباء الواردة على العقار باستثناء رفع الضرائب كالرسوـ على العقار حسب -4
 الدتعلق بالأكقاؼ التي تعفي الوقف منها. 91/12من القانوف  44نص الدادة 

 ثالثا : انتهاء عقد إيجار المحلات الوقفية المعدة للسكن :
اـ العامة كأحكاـ الشريعة الإسلبمية كالدشرع الجزائرم فهي تنتهي بانتهاء مدته كفقا للؤحك 

حدد الددة بثلبث سنوات في المحلبت السكنية الوقفية حيث ينتهي عقد الإلغار بانتهاء هذ  الددة هذا 
 من القانوف الددني. 169تطبيق لنص الدادة 

من الدرسوـ  39كما يؤدم موت الدستأجر إلى انتهاء عقد إلغار الوقف هذا ما ذكرته الدادة  
على عكس الأحكاـ العامة التي لا تنتهي بها عقد الإلغار بدوت الدستأجر.  98/286التنفيذم رقم 

                                                 
1
 .166الدرجع السابق ، ص  – 6ج – 3مج –في شرح القانوف الددني الجديد الوسيط  –: عبد الرزاؽ السنهورم   
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كموت الدستأجر يؤدم إلى انقضاء عقد الإلغار كجوبا كبقوة القانوف دكف الحاجة إلى الرجوع للقضاء. 
 من قانوف الأكقاؼ. 02مكرر  36حسب نص الدادة 

لمحلبت الوقفية الدعدة للسكن من أهم الصيغ التي تعتمد عليها مديرية الشؤكف :يعتبر إلغار املاحظة
الدينية ك الأكقاؼ في كلاية سعيدة كأسلوب لتثمتَ ك استغلبؿ الأملبؾ الوقفية في الولاية.)انظر 

 في الدلبحق( 3061الإحصائيات الدقدمة من طرؼ الدديرية لسنة 
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 ازعات المتعلقة بالأملاك الوقفيةالمبحث الثاني : المن
لشا لاشك فيه أف عملية إنشاء الأكقاؼ كاستثمارها كتنميتها كتسيتَها يؤدم في حالات معينة  

 إلى نشوب نزاعات تطرح في غالبيتها أماـ مرفق القضاء.
ن حيث تعتبر هذ  الدنازعات الوقفية من الدواضيع الدعقدة كذلك لدا تعرضت له الأملبؾ الوقفية م

بذاكزات أدت في أغلب الأحياف إلى فقداف الكثتَ منها لذلك تم إنشاء أجهزة قضائية بزتص بالفصل 
في مثل هذ  الدنازعات ككضع لرموعة من الضمانات التي تكفل الستَ الحسن لدرفق العدالة من خلبؿ 

لذلك فقد كضع  ابزاذ الإجراءات القانونية أماـ المحاكم الدختصة في مثل هذا النوع من الدنازعات
 الدشرع الجزائرم إطار الدنازعات الدنصبة على مادة الأكقاؼ.

كهذا الأمر الذم أدل بنا إلى لزاكلة التعرؼ على المحاكر التي تدكر حولذا منازعات الأملبؾ  
 الوقفية كأيضا لراؿ الاختصاص القضائي لدثل هذ  الدنازعات كأيضا أساليب كموضوع هذ  الدنازعة.

 
 وقفيةلأول : أسباب وموضوع المنازعة الالمطلب ا

يفتًض أف تكوف لكل دعول قضائية عناصر هامة تكونها كهي : سبب رفع الدعول القضائية  
كلزلها. إلى جانب ذلك يفتًض كجود أطراؼ الخصومة أك الدنازعة القضائية أحدهم يكوف مدعيا 

اؼ أخرل عن طريق ما يعرؼ بالإدخاؿ كالآخر يكوف مدعي عليه كهذ  الدنازعة أيضا قد بستد إلى أطر 
 أك التدخل.

لذلك كفي هذا الصدد سوؼ نتناكؿ في الدطلب الأكؿ أسباب كأطراؼ الدنازعة الوقفية ثم نتعرض إلى 
 موضوعها كالآتي :

 الفرع الأول : أسباب المنازعة الوقفية
لك قد يؤدم إلى بسبب تنوع الوظائف كالأنشطة التي تقوـ بها إدارة الأملبؾ الوقفية فإف ذ 

إمكانية كجود أنواع كثتَة كمتعددة من الدنازعات، كلكوف أف الحياة تستمر فتحدث الدستجدات لؽكن 
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تصور كجود نوع من الدنازعات الوقفية الأخرل مستقيلب. كعلى هذا الأساس فإف أسباب الدنازعة 
 الوقفية لؽكن حصرها في أربعة كهي :
الواقف أك بسبب الداؿ الدوقوؼ أك سبب إدارة كاستثمار الوقف الدنازعة التي لؽكن حدكثها بسبب 

 كتوزيع ريعه أك بسبب الدوقوؼ عليهم أك الغتَ.
 أولا : المنازعة التي تحدث بسبب الواقف نفسه

لقد سبق الإشارة إلى أف الواقف مقيد بشركط معينة منها الأهلية اللبزمة، كأف يكوف مالكا للماؿ 
ونيا عليه. كما يشتًط أف لا يكوف حتُ إبراـ الوقف مريض مرض الدوت. لزل الوقف أك ككيلب قان

 ككذا أف يكوف مسلما في الوقف.
كعليه إذا قاـ الواقف بإبراـ عقد الوقف مع عدـ توافر شرط من الشركط الدذكورة سابقا أك تصرؼ في 

م يكوف هو ماؿ غتَ لشلوؾ له ملكية مطلقة فإف تصرفه هذا يؤدم إلى نشوب نزاع قضائي كالذ
 السبب الدباشر فيه.

 ثانيا : المنازعة التي تحدث بسبب المال الموقوف
إف الداؿ لزل الوقف يشتًط فيه أف يكوف ملكا ملكية مطلقة لشا لغوز الانتفاع به بصفة  

مستمرة. كعليه فإذا كاف الداؿ الدوقوؼ لسالف لأحكاـ الشريعة الإسلبمية أك لسالفا للنظاـ كالآداب 
فإف الوقف هنا يكوف لزلب للمنازعة القضائية بغرض إبطاله بطلبنا مطلقا هذا ما نصت عليه العامة 
من قانوف الأكقاؼ :" كل كقف لؼالف أحكاـ هذا القانوف باطل مع مراعاة أحكاـ الدادة  37الدادة 
 أعلب ". 03

يكوف مالا متقوما من نفس القانوف التي تنص :" يشتًط في الشيء الدراد كقفه أف  38ككذلك الدادة 
قابلب للبنتفاع به، لشلوكا للواقف ملكا تاما كمعلوما علما له نافيا للجهالة عند إنشاء الوقف، كيشتًط 

 في كقف الدسجد بالإضافة إلى ذلك أف يكوف مفرزا عند إنشاء الوقف".
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 ثالثا : المنازعة التي تحدث بسبب تسيير الملك الوقفي
توزيعه على مستحقيه تعتبر من الأسباب الرئيسية في الدنازعة إف إدارة كاستثمار الوقف ك  

الوقفية كالتي يتصور طرحها على القضاء لاستصدار حكم فيها. كمن الأمثلة التي يتصور فيها حدكث 
مثل هذ  الدنازعة في هذا الصدد هو إخلبؿ الناظر بالتزاماته. كأف يرفض منع ريع الوقف للموقوؼ 

قف خلبؼ شركط الواقف أك يرهن العتُ الدوقوفة كما قد يعتدم الغتَ على عليهم أك يوزع ريع الو 
الأملبؾ الوقفية أك يتصرؼ الناظر باسم الواقف ليلحق ضررا لدلك الغتَ أك قد يرفض الدستأجر دفع 

 بدؿ إلغار العتُ الدوقوفة.
 رابعا : المنازعة التي تحدث بسبب الموقوف عليهم أو الغير

كلفة بالأكقاؼ بتحويل ريع الوقف إلى جهة أخرل غتَ الجهة الدوقوؼ فقد تقوـ السلطة الد 
عليها، أك قد يعتقد الدوقوؼ عليهم أف الناظر قد أنقص من حصة أحدهم كمنحه للآخر أك منحه 

 لغتَ الدستحق.
ففي مثل هذ  الحالات لػق للموقوؼ عليهم أك الجهات الدوقوؼ عليها اللجوء للقضاء 

 للمطالبة بحقوقها.بواسطة دعول قضائية 
كقد اشتًط الدشرع في الددعي بالدنازعة الدنصبة على استحقاؽ الوقف توافر صفة الدوقوؼ 

 عليهم.
ككما لػق للسلطة الدكلفة بالأكقاؼ في حالة اعتداء الغتَ على الدلك الوقفي اللجوء إلى 

 القضاء للمطالبة بإنهاء ذلك الاعتداء.
 

 الوقفيةالفرع الثاني : موضوع المنازعة 
إف موضوع الدعول هو الحق الدراد بضايته، فكل دعول لابد أف يكوف لذا موضوع هذا الأختَ  

قد يعتدم عليه من قبل غتَ ذم حق. لشا يدفع بصاحب الحق اللجوء إلى القضاء من أجل استعادة 
الأساس فإف هذا الحق كبضايته بالطرؽ القانونية، إذ لا يتصور قياـ دعول من غتَ موضوع. كعلى هذا 
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موضوع الدنازعات الوقفية يتعلق إما بدحل الوقف أك يتعلق بريع الوقف كمنازعات أخرل تتعلق بطريقة 
 إدارة كتسيتَ الوقف كأسلوب استثمار .

 أولا : المنازعات التي يكون موضوعها الوقف
الأكقاؼ  من قانوف 08فقد يكوف هذا المحل إما عقار أك منقولا أك منفعة، هذا كفقا للمادة  

الفقرة ، كالعقار لزل الوقف إما أرض أك بنايات. كبضاية لذا كضع الدشرع كسائل كطرؽ لحمايتها 
كخوؿ لناظر الأكقاؼ بصفته الدمثل القانوني لذا الدفاع عنها باللجوء إلى القضاء ضد الدعتدم 

 الدشركع. للمطالبة بإزالة الاعتداء كالتعويض أك الدطالبة بإلغاء التصرؼ القانوني غتَ
فقد تكوف الدعول الدرفوعة لحماية الداؿ الوقفي دعول الحيازة أك دعول الدلكية. ففي كل الأحواؿ فإف 

 موضوع الدنازعة الوقفية يرمي إلى بضاية الداؿ الوقفي.
 ثانيا : المنازعات المتعلقة بريع الوقف

يحصله الناظر كيوزعه على كريع الوقف هو الدنتوج الذم يدر  العقار أك الدنقوؿ لزل الوقف ف 
الدوقوؼ عليهم أك الجهات الدوقوؼ عليها كفقا لشركط الواقف، كلكن في بعض الأحياف قد يتخاذؿ 
أك ينسى الناظر كلػجم عن توزيع ريع الوقف على مستحقيه. ففي حالة إذا لم يتفق الدستحقوف كديا 

الدطالبة بإلزاـ الناظر بتوزيع الريع مع الناظر فإنه من حقهم اللجوء إلى القضاء بدعول موضوعها (
 طبقا لشركط الواقف الدعتبرة  شرعا(.

 ثالثا : المنازعة التي يكون موضوعها إدارة و أسلوب استثمار الوقف
تكوف في حالة عجز الناظر الدعتُ لتسيتَ إدارة كاستثمار الأملبؾ الوقفية بغتَ حق يقدـ تظلما  

لأكقاؼ الذم عينه كيلتمس منه التًاجع عن قرار العزؿ. كفي حالة كلائيا إلى كزير الشؤكف الدينية كا
من قانوف  669أشهر كما هو منصوص عليه في نص الدادة  02الرفض أك السكوت خلبؿ 

الإجراءات الددنية كالإدارية فإنه لػق لناظر الوقف الدعزكؿ رفع دعول أماـ القضاء الدختص لزليا 
و موضوع الدعول. أما في حالة طلب الدوقوؼ عليهم من القضاء كنوعيا للمطالبة بإلغاء القرار كه

تنحية الناظر كاستخلبفه بغتَ  لكونه لم لػسن إدارة الأملبؾ الوقفية، أك في الحالة التي قد يدير الداؿ 
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الدوقوؼ أكثر من ناظر، لؼتلفوف بينهم في ابزاذ القرار في مسألة بزص إدارة كتسيتَ كاستثمار الأملبؾ 
 . فيلجأ أحدهم إلى القضاء لتحديد من هو الناظر الذم له سلطة ابزاذ القرار.الوطنية

لقد تعرضنا من خلبؿ ما سبق إلى صور كحالات الدنازعة القضائية الدتعلقة بالأملبؾ الوقفية  
من حيث أسبابها كموضعها كالتي بزتص فيها جهات قضائية لستصة لزليا كنوعيا لذلك لؽكن التساؤؿ 

 ختصاص القضائي في الدنازعة الوقفية.عن لراؿ الا

 
 المطلب الثاني : مجال الاختصاص القضائي في المنازعة الوقفية

الاختصاص القضائي في الدنازعات الدتعلقة بالأملبؾ الوقفية يقصد به السلطة التي لؽلكها  
 عيا أك لزليا.القضاء بدختلف درجاته على مثل هذ  الدنازعات عندما تطرح على مرفق القضاء سواء نو 

فبالرجوع إلى طبيعة النظاـ القضائي في الجزائر لصد أنها تتحدد حسب طبيعة الدنازعات التي تطرح     
 أماـ مرفق القضاء الذم يكوف لستصا بالنظر في القضايا التي تدخل في كلايته دكف سواها من القضايا.

ارم هذا الأختَ الذم يقوـ على أساس فالجزائر تبنت النظاـ القضائي الدزدكج قضاء عادم كقضاء إد
. 1الفصل بتُ الدنازعات الدنصبة على الدادة الإدارية التي تكوف الدكلة أك إحدل فركعها طرفا فيها

فتكوف المحكمة العليا على رأس القضاء العادم كلرلس الدكلة على رأس القضاء الإدارم. ككلتا 
الاجتهاد القضائي للمجالس عبر كافة التًاب الوطتٍ الذيئتتُ عملهما يتضمن احتًاـ القانوف كتوحيد 

 كتتولى لزكمة التنازع الفصل بتُ المحكمة العليا كلرلس الدكلة في حالة تنازع الاختصاص.
أما بالنسبة للمنازعات القضائية الدتعلقة بالأملبؾ الوقفية كلدعرفة الجهة القضائية التي يؤكؿ إليها 

لوقف موضوعه فنتناكؿ في الفرع الأكؿ الاختصاص النوعي الاختصاص عند حدكث نزاع يكوف ا
 كالاختصاص المحلي في الفرع الثاني.

 

                                                 
1
الدتضمن قانوف الإجراءات الددنية  31/03/3008الدؤرخ في  08/09من القانوف رقم  806ك  800ؽ إ ـ الدعدلة بدوجب الدادتتُ  07الدادة   

 كالإدارية.
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 الفرع الأول : الاختصاص النوعي في مادة الوقف
إف الدنازعة الوقفية الدطركحة أماـ القضاء تتنوع كتتوزع ما بتُ الدنازعة في القضاء العادم  

 قضايا الدطركحة.كالدنازعة في القضاء الإدارم حسب نوع ال
 أولا : إذا كان اختصاص القضاء العادي للمنازعات الوقفية

فيعود الاختصاص فيها على مستول أكؿ درجة إما للقسم الددني باعتبار  الولاية العامة للقضاء أك 
أماـ قسم شؤكف الأسرة باعتبار الوقف موضوع من الدواضيع التي تناكلذا قانوف الأسرة اك أماـ القسم 

 .1قارم إذا كاف لزل النزاع عقارا موقوفاالع
فهذ  الأقساـ تفصل في الدعاكل بأحكاـ ابتدائية قابلة للطعن فيها بالاستئناؼ أماـ المجلس القضائي 

 كدرجة ثانية كهي قابلة للنقض أماـ المحكمة العليا.
دت لنا الدوظفة بذدر الدلبحظة إلى أنه ك بعد زيارة مديرية الأكقاؼ لولاية سعيدة فقد أكتنويه: 

الدكلفة بقسم الدنازعات)رتبة متصرؼ رئيسي( كبالدليل أف معظم القضايا الدرفوعة من قبل مديرية 
الأكقاؼ بسعيد أماـ القسم العقارم قد رفضت لعدـ الاختصاص النوعي،من بينها على سبيل الدثاؿ 

يدة كبتُ مديرية أملبؾ الدرفوعة بتُ مديرية الأكقاؼ بسع 3001سنة  6810لا الحصر القضية رقم:
الدكلة كاف موضوعها الاعتًاؼ بالصفة الوقفية للكنيسة بولاية سعيدة،)هذ  القضية رفضت لعد 

 الاختصاص النوعي(.
من  07ضف إلى ذلك القضايا الدرفوعة أماـ الغرفة الإدارية بدجلس قضاء سعيدة)في إطار الدادة      

 326ـ الاختصاص النوعي من ذلك القرار رقمؽ إ ـ قبل تعديلها( ك التي أيضا رفضت لعد
قضية مرفوعة بتُ مديرية الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ من جهة كبتُ بلدية سعيدة  من  3002سنة

                                                 
1
التي اعتبرت الوقف ليس ملكا  96/60من القانوف  01رات كالدنافع، كحسب نص الدادة : لقد سبق الإشارة إلى أف الاملبؾ الوقفية تشمل العقا  

 للؤشخاص الطبيعية كلا الدعنوية الدتمثلة في الدكلة كفركعها فمعتٌ هذا أنه يرتب فقط حق الحيازة كالانتفاع للموقوؼ عليهم.
، كفي حالة العقار يؤكؿ إلى القاضي العقارم ،إذف فالدنازعات الدتعلقة بالوقف كالاختصاص النوعي بخصوص حق الحياز كالانتفاع يؤكؿ إلى القاضي الددني

 تؤكؿ إلى القضاء العادم.
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جهة ثانية من أجل الاعتًاؼ بصفة الوقفية للملك كإرجاعها للمديرية)رفض القرار من طرؼ الغرفة 
 الإدارية لعدـ الاختصاص النوعي(. 

 كان اختصاص القضاء الإداري للمنازعة الوقفية:ثانيا : إذا  
فإف الدنازعات الدتعلقة بالوقف ترفع أماـ الجهات القضائية الإدارية الدختصة طبقا لدا هو معموؿ به 

 تفصل فيها بحكم قابل للبستئناؼ فيه أماـ لرلس الدكلة.
فيحدد الاختصاص فيها إذا أما الدعاكل التي يكوف فيها كزير الشؤكف الدينية كالأكقاؼ طرفا فيها 

ظهر بدظهر السلطة كالسيادة أم يعد شخصا من أشخاص القانوف العاـ فتًفع الدعول أماـ لرلس 
 ؽ إ ـ إ. 326الدكلة باعتبار  سلطة مركزية ـ

من خلبؿ ما سبق لؽكن التعرؼ على الجهة الدختصة نوعيا في الفصل في الدنازعات الوقفية عن طريق 
 ؾ الوقفية في حد ذاتها كتسيتَها كاستثمارها كأيضا طبيعة ريعها.برديد طبيعة الأملب

. 1فبحكم الطبيعة الدادية للوقف فن لذذا لأختَ شخصية معنوية خاصة به كلؽثلها أماـ القضاء الناظر
فالأملبؾ الوقفية ليست ملكا للدكلة كميزانية تسيتَها مستقلة عن ميزانية الدكلة لذلك بزرج عن 

 الإدارم. اختصاص القضاء
أما بالنسبة لطبيعة ريع الوقف : كالذم هو خاص بالدوقوؼ عليهم أك الجهة الدوقوؼ عليها فهو ليس 
)مالا عاما( كبالتالي فإف النزاع هنا لؼرج عن اختصاص القضاء الإدارم، كيدخل ضمن اختصاص 

 القضاء العادم.
عي في الدنازعات الدتعلقة بالأملبؾ كعلى هذا الأساس لؽكن اف نستنتج لشا تقدـ بأف الاختصاص النو 

الوقفية لؼتص بها القضاء العادم هذا نظرا لخصوصية الوقف باعتبار  ماؿ خاص بالدوقوؼ عليهم أك 
الجهات الدوقوؼ عليها لذلك فإف النزاع يؤكؿ إلى القضاء العادم كلا يكوف للقضاء الإدارم صلبحية 

 الفصل في الدنازعة الدتعلقة بشأنه.

                                                 
1
 .263ص  -هػ 6288عاـ  –طبع دار النهضة العربية للطباعة كالنشر  –الوقف في الشريعة الاسلبمية كالقانوف  –: الأستاذ زهدم يكن   
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كن كفي السنوات الأختَة )خاصة بعد التأسيس الفعلي للمحاكم الإدارية( بالضبط في سنة :كلتنويه
فإف كل القضايا الدرفوعة من طرؼ مديرية الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ أماـ المحكمة الإدارية  3063

 3063في أفريل  002بولاية سعيدة قبلت كتم التصدم لذا كالفصل فيها من ذلك قضية برت رقم:
لتي كاف موضوعها)عدـ تسديد مبالغ إلغار لزلبت بذارية كقفية لدسجد العتيق(بتُ مديرية الأكقاؼ ك ا

كبتُ مستأجر لمحل بذارم كقفي.)قبلت الدعول لصالح مديرية الشؤكف الدينية ك الأكقاؼ لولاية 
قضايا أخرل سعيدة كبرميل الددعى عليه )الدستأجر( تعويضا يدفع لصالح الدديرية(،هذا بالإضافة إلى 

تم التصدم لذا كقبولذا من قبل المحكمة الإدارية بولاية سعيدة في نفس السنة من بينها القضية 
 .   001/63ك القضية رقم: 001/63ك القضية رقم: 3063في أفريل 006رقم:

 
 الفرع الثاني : الاختصاص المحلي في مادة الوقف 

تعلقة بالأملبؾ الوقفية هي من اختصاص لقد سبقت الإشارة من قبل إلى أف الدنازعات الد 
القضاء العادم لذلك فإف الاختصاص المحلي في مادة الوقف ينعقد حسب طبيعة الدنازعات التي 

 تدخل في اختصاص القضاء العادم.
فإذا كانت الدنازعات تنصب على عقار كقفي فإف الجهة القضائية التي يؤكؿ إليها الاختصاص هي 

د بالمحكمة التي يقع العقار لزل الوقف بدائرة اختصاصها كهذا تطبيقا لنص القسم العقارم الدوجو 
الدتعلق بالأكقاؼ التي تنص على أنه :" تتولى المحاكم الدختصة التي  96/60من القانوف  18الدادة 

 يقع في دائرة اختصاصها لزل الوقف النظر في الدنازعات الدتعلقة بالأملبؾ الوقفية".
جاءت على إطلبقها كلم تفرؽ بتُ ما إذا كاف لزل الوقف عقارا أك منقولا أك منفعة  غتَ أف هذ  الدادة

كهي طبيعة الدلك الوقفي. كعليه يتعتُ الرجوع إلى القواعد العامة الدتعلقة بالاختصاص المحلي 
 .1من قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية 10ك  27للمحاكم كالمجالس القضائية في الدواد 

                                                 
1
 الدتضمن قانوف الإجراءات الددنية كالإدارية. 31/03/3008الدؤرخ في :  09-08: القانوف رقم   
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قراء هذ  الدواد لصد أنه إذا كاف لزل الوقف )عقارا( فإف الدعول الدتعلقة بالعقارات الدوقوفة كعند است
 .10/6أك الأشغاؿ الدتعلقة بها أك الدعاكل الدتعلقة بإلغارها فإنها ترفع أماـ لزكمة موقع العقار. ـ

دائرة اختصاصها  أما إذا كاف لزل الوقف )منقولا( فإف الاختصاص ينعقد في المحكمة التي يقع في
 الدذكور أعلب . 96/60من القانوف  18تواجد هذا الدنقوؿ حسب نص الدادة 

من القانوف الدذكور أعلب  على أنه في الدواد الدختلفة يؤكؿ الاختصاص الإقليمي  29/6كتنص الدادة 
ينطبق  للجهة القضائية التي يقع في دائرة اختصاصها مقر الأمواؿ كالحكم الذم يصدر عن الدنقوؿ

 .1من قانوف العقوبات 12على الدنفعة إذا كانت لزلب للوقف.الدادة 

                                                 
1
 .618،ص  3008،3009أحسن بوسقيعة، قانوف العقوبات في ضوء الدمارسات القضائية، منشورات بتَتي، الطبعة :   
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 خاتمة :
ما لؽكن التوصل إليه في الأختَ من نتائج،من خلبؿ البحث بالدراسة التحليلية لدختلف  

لفعاؿ.كهو الدسالعة النصوص القانونية ،هو أف الأملبؾ الوقفية في الجزائر استعادت مكانتها كدكرها ا
 في دفع عجلة التنمية في الجزائر.

كبذدر الإشارة إلى أف الدشرع الجزائرم قد استمر في بذسيد الرغبة في إعادة الاعتبار للوقف،  
خاصة أماـ انفتاح السياسة العقارية كالنهج السياسي الدعتمد على نظاـ السوؽ الحر كمواكبة التطور. 

 لبت الدتتالية لقانوف الأكقاؼ هذا حتى يتكيف مع الواقع.كهذا كاضح من خلبؿ التعدي
كبسبب انتشار الوقف كشموليته لجميع لرالات الحياة،لصد أجهزة تتولى مهاـ إدارته كتسيتَ  كاستثمار ، 

 حتى برقق أهدافه الدرجوة منه.
له من بذاكزات كنظرا لاعتبار الأملبؾ الوقفية من بتُ الدواضيع الدعقدة كالصعبة،كأيضا لدا تعرضت 

عليها بشتى الطرؽ. كلعل ما يدؿ على ذلك كجود  ءأدل إلى فقداف الكثتَ منها في الواقع، كالاستيلب
 منازعات تتعلق بالأملبؾ الوقفية مطركحة أماـ الجهات القضائية.

 كعلى الرغم من الأشواط الكبتَة التي قطعها الدشرع الجزائرم في لراؿ تثمتَ كاستغلبؿ الأملبؾ    
الوقفية، كالتي يستحق أف يثمن عليها كذلك من خلبؿ تكريس ترسانة من القوانتُ كالنصوص 
التنظيمية للؤملبؾ الوقفية. إلا أنه لا لؽكن التغاضي عن بعض الدآخذ التي تتعلق بقصور في هذ  

 الدنظومة في حد ذاتها كلؽكن الإشارة اليها كالتالي:
القضاء لغد بعض القضاة الصعوبة في النظر في القضايا بالنظر إلى الدنازعات الدطركحة أماـ -1

الخاصة،من هذا النوع كهذا لدا تتميز به من تعقيد. كلعدـ كضوح النصوص القانونية التي بردد 
قواعد الاختصاص كالتعقيد في هذا النوع من الدنازعات يكمن في صعوبة قواعد الاختصاص في 

كالقاضي الإدارم. هذا كوف كزارة الشؤكف الدينية حد ذاتها، فهي موزعة بتُ القاضي العادم 
 كالأكقاؼ هي الدمثل القانوني للؤملبؾ الوقفية.
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هذا بالإضافة إلى التناقض الذم لصد  على أرض الواقع فيما لؼص هذ  الدنازعات،فمن ناحية -2
اؼ لصد أف القاضي العادم يتصدل لبعض الدعاكل الدرفوعة كالتي تكوف الشؤكف الدينية ك الأكق

طرفا فيها،كمن ناحية ثانية لصد أف القضاء الإدارم الدمثل في المحكمة الإدارية هو الآخر يتصدل 
 لدثل هذ  الدعاكل. كهنا تكمن صعوبة القاضي في برديد الاختصاص النوعي لدعاكل الأكقاؼ.

الدتعلق  98/381عدـ الوضوح فيما لؼص إلغار الأملبؾ الوقفية،كهل يبقى العمل بالدرسوـ -3
بإدارة كتسيتَ الأملبؾ الوقفية،أـ يرجع في ذلك إلى الأحكاـ العامة في القانوف الددني كالأحكاـ 

 الخاصة بالإلغار في القانوف التجارم.

التأخر في إصدار النصوص التنظيمية،التي تبتُ آليات تثمتَ الأملبؾ الوقفية بدوجب تطبيق -4
 الدتعلق بالأكقاؼ. 91/12الدعدؿ كالدتمم للقانوف  21/27نصوص القانوف 

 
 : توصيات

كفي هذا الإطار لابد على الدشرع الجزائرم،الاهتماـ أكثر كالاجتهاد لإلغاد منظومة  -      
 تشريعية ذات فاعلية أكثر لتسيتَ كبضاية الأملبؾ الوقفية في الجزائر. 

كف الدينية تفعيل كضبط الأجهزة التي تدير كتستَ الأملبؾ الوقفية في كزارة الشؤ  -       
 كالأكقاؼ، كذلك بإلغاد أساليب حديثة لتثمتَ الوقف كاستغلبله لحل الأزمات الاقتصادية.

الاهتماـ بحمايته أكثر عن طريق القضاء،كذلك بتحديد الجهة التي يؤكؿ إليها الاختصاص -      
 النوعي صراحة، بنصوص تشريعية صرلػة باعتبار الأكقاؼ تتمتع بالشخصية الاعتبارية.
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 قائمة المراجع

 المؤلفات:  -0

دار  -كتػػاب بػػػدائع الصػػػنائع في ترتيػػػب الشػػػرائع   -الحنفػػػيدين أبي بكػػػر ابػػن مسػػػعود الكاسػػػاني الإمػػاـ عػػػلبء الػػػ -6

 .1986 -الطبعة الثانية  -الكتب العلمية 

نيػػػة كالاقتصػػػادية مػػػن الوجهػػػة لرلػػػة القػػػانوف كالاقتصػػػاد للبحػػػث في الشػػػؤكف القانو  -الحكػػػر  -الإمػػػاـ أبػػػو زهػػػرة  -3

   .6921سنة  -07العدد السنة الخامسة  -مطبعة النورم  -الدصرية 

 مصر -الطبعة الثانية  -دار الفائز العربي  -لزاضرات في الوقف  -

 .6976سنة  -بغداد  -دار الرسالة للطباعة  -الدزارعة كالدساقاة في الشريعة الإسلبمية  -مناع مرار خليفة  -2

ق 6161لبناف الطبعة الثالثة،سنةبتَكت  –دار إحياء التًاث العربي –لساف العرب  -ابن منظوراؿ الدين بص -1
    www.library.islamweb.netعن موقع:  3002،

دار الذدل للمطبوعات  -مية أحكاـ الدواريث كالوصايا كالوقف في الشريعة الإسلب -لدكتور أبضد لزمود الشافعي ا
 .3001طبعة  -
دمشػق  - 6981 -الطبعػة الثانيػة  -الجػزء الرابػع -دار الفكر  -الفقه الإسلبـ كأدلته  -الدكتور كهبة الزحيلي  -1

 سوريا. -

السػػػنة  -منشػػػأة الدعػػػارؼ  -موسػػػوعة الأكقػػػاؼ  -الدستشػػػار أبضػػػد أمػػػتُ حسػػػاف كالمحػػػامي فتحػػػي عبػػػد الذػػػادم  -6

 مذكورتتُ. كالطبعة غتَ

طبعػػػػة سػػػػنة  –دار هومػػػػة  –الإطػػػػار القػػػػانوني كالتنظيمػػػػي لأمػػػػلبؾ الوقػػػػف في الجزائػػػػر  –الأسػػػػتاذ رامػػػػوؿ خالػػػػد  -7

3001. 

–دار النشػر ك التوزيػع  –الكرنً القضاة أحكاـ الوقػف دراسػته فقهيػة مقارنػة بػتُ التشػريعة ك القػانوف بد منذرع -8

 .3006سنة -بعة الأكلىطال

http://www.library.islamweb/
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الدعهػػد الإسػػلبمي  –لرموعػػة البحػػوث كإدارة كتثمػػتَ لشتلكػػات الوقػػف  –حسػػن عبػػد الله الأمػػتُ الػػدكتور لزمػػد  -9

 .6989 الطبعة الأكلى سنة –للبحوث كالتدريب 

طبعػػة سػػنة  –دار النشػػر غػػتَ مػػذكورة  –الجػػزء الثالػػث  –الوسػػيط في القػػانوف الدػػدني  –الدستشػػار أنػػور طلبػػة  -60

6992. 

منشورات  -الحقوؽ العينية الأصلية  -الوسيط في شرح القانوف الددني  -هورم الأستاذ عبد الرزاؽ السن -66
 . 6998سنة  -الطبعة الثالثة  -لبناف  -بتَكت  -الحلبي الحقوقية 

جامعػػػػػة  –كليػػػػػة الحقػػػػػوؽ   –الإلغػػػػػار الزراعػػػػػي  –القػػػػػانوف الزراعػػػػػي الدلكيػػػػػة الزراعيػػػػػة  -لزمػػػػػد حسػػػػػن قاسػػػػػم -63

 بدكف سنة. –الإسكندرية 

سػنة  –دار النهضػة العربيػة للطباعػة كالنشػر  –الوقف في الشريعة الإسلبمية كالقػانوف  –زهدم يكن  تورالدك -62

 .هػ6288

 دار النشر كالطبعة غتَ مذكورتتُ. -الحقوؽ العينية كالأصلية  -الدكتور لزمد حستُ منصور  -61

 .3002طبعة  -هومة دار  -الدنازعات العقارية  -بضدم باشا عمر  -الأستاذة ليلى زركقي  -61

 .3002طبعة  -دار هومة  -القضاء العقارم  -الأستاذ بضدم باشا عمر  -66

 .3001طبعة  -دار  هومة  -بضاية الدلكية العقارية  -الأستاذ بضدم باشا عمر  -67

 –بحث قدـ للمؤبسر الثالث للؤكقاؼ  –إدارة الأكقاؼ بتُ الدركزية كاللبمركزية  –حسن لزمد الرفاعي  -68
عن موقع:  .الددينة الدنورة –الجامعة الاسلبمية  -3060الوقف الاسلبمي )اقتصاد إدار كبناء حضارة( سنة 

www.shamela.ws 

الطبعة  –لبناف  –الدار الجامعية للطباعة كالنشر بتَكت  –الذبة كالوصية  –لي بالدكتور الشيخ لزمد ش -69
 الرابعة
 3008،3009الطبعة أحسن بوسقيعة، قانوف العقوبات في ضوء الدمارسات القضائية، منشورات بتَتي،  -30

. 
طبعة  -نيجتَيا -مكتبة أيوب –أقرب الدسالك لدذهب الإماـ مالك  –أبضد ابن لزمد ابن ابضد الدردير -36
 ( .619)ص  3000-6130سنة 

http://www.shamela.ws/
http://www.shamela.ws/
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www.waqFeya.com 

سنة الطبع  –الجزء الرابع عشر  –مكتبة الإرشاد–المجموع شرح الدهذب  –زكرياء لػي ابن شرؼ النوكم أبو -33
 332-339ص  –غتَ مذكورة 

www.waqFeya.com 
 
 البحوث: -4

فػرع  -مػذكرة لنيػل شػهادة الداجسػتتَ  -نظػاـ الوقػف في الشػريعة الإسػلبمية كالقػانوف الجزائػرم  -قنفوذ رمضػاف  -6

 .3006سنة  -البليدة  -جامعة سعد دحلب  -ة الحقوؽ كلي  -القانوف العقارم كالزراعي 

فػػػرع القػػػانوف  -مػػػذكرة لنيػػػل شػػػهادة الداجسػػػتتَ  -عقػػػود اسػػػتثمار الأراضػػػي الفلبحيػػػة الدوقوفػػػة  -طػػػي خػػػتَة ج -3

 .3001سنة  -البليدة  -جامعة سعد دحلب  -كلية الحقوؽ   -العقارم كالزراعي 

 المحاضرات:  -3

ت في الوقػػػف كالوصػػػية ملقػػاة علػػػى السػػػنة الثانيػػة للدفعػػػة الخامسػػػة عشػػر مػػػن الطلبػػػة لزاضػػرا - بلملحػػػة د/ الغػػوتي -

 .3001/3006السنة الدراسية  -القضاة بالددرسة العليا للقضاء 

لزاضرات في الوقف كالوصػية ملقػاة علػى السػنة الثانيػة للدفعػة السادسػة عشػر مػن الطلبػة  -الأستاذ طرفاني لزمد  -

 .3006/3007السنة الدراسية  -لقضاء القضاة بالددرسة العليا ل

لزاضرات حوؿ قانوف التهيئػة كالتعمػتَ ملقػاة علػى الطلبػة القضػاة بالددرسػة العليػا للقضػاء  -الأستاذة ليلى زركقي  -

 .3007-3006 -السنة الثانية  -الدفعة السادسة عشر  -

 المناقشات والدراسات:  -2

 -لجزائػػرم علػػى ضػػوء الشػػريعة الإسػػلبمية كاجتهػػاد المحكمػػة العليػػا كقػػف العقػػار في القػػانوف ا -عابػدين مصػػطفى  -6

 .19العدد  -نشرة القضاة  -دراسة قانونية 

 المجلات القضائية:  -
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 .03العدد  6996المجلة القضائية لسنة  -6

 الجزء الثاني. 6999المجلة القضائية لسنة  -3

 

 التشريع:  -6

 لدتضمن القانوف الددني الدعدؿ كالدتمم.ا 36/01/6971الدؤرخ في  18-71الأمر رقم  -

 الدتضمن قانوف الأكقاؼ. 37/01/6996الدؤرخ في  96/60القانوف رقم  -

 .96/60يعدؿ القانوف  33/01/3006الدؤرخ في  06/07القانوف  -

 .96/60يعدؿ القانوف  61/63/3003الدؤرخ في  03/60القانوف  -
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 93 الفصل الأول: آليات تثمير واستغلال الأملاك الوقفية في ظل قانون الأوقاف.................
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 98 الدطلب الأكؿ : تثمتَ كاستغلبؿ الأراضي الوقفية الزراعية كالدشجرة..........................
 92 الفرع الأكؿ : عقد الزراعة...............................................................

 92 ثاني : عقد الدساقاة...............................................................الفرع ال
 96 الدطلب الثاني : تثمتَ كاستغلبؿ الأراضي الوقفية البور.......................................

 96 ..............الفرع الأكؿ : عقد الحكر..................................................
 33 الفرع الثاني : شركط عقد الحكر.........................................................
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31 
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 39 الفرع الثالث : عقد الدقايضة.............................................................
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12 
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 16 الدبحث الثاني : الدنازعات الدتعلقة بالأملبؾ الوقفية..........................................
 16 الدطلب الأكؿ : أسباب كموضوع الدنازعة الوقفية...........................................

 16 كؿ : أسباب الدنازعة الوقفية.....................................................الفرع الأ
 83 الفرع الثاني : موضوع الدنازعة الوقفية.....................................................
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